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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  S t u d i o  I n t r o d u c t i o n  a n d  G u i d i n g  P h i l o s o p h y

T h e  F a i r h i l l  S t u d i o  w a s  i n i t i a t e d  w h e n  G e r r y 
F i s h e r ,  E x e c u t i v e  D i r e c t o r  o f  t h e  H i s t o r i c  F a i r 
H i l l  B u r i a l  G r o u n d  a n d  a l u m n i  o f  t h e  U n i v e r s i t y 
o f  P e n n s y l v a n i a ’ s  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  P r o g r a m , 
c o n t a c t e d  P r o f e s s o r  R a n d a l l  M a s o n  a b o u t  t h e 
s t a t e  o f  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  s u r r o u n d i n g 
t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .  T h e  p r o j e c t  w a s 
u n d e r t a k e n  b y  a  t e a m  o f  e l e v e n  s e c o n d  y e a r 
h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  s t u d e n t s .  

T h e  m a i n  q u e s t i o n  t h a t  t h e  t e a m  e x p l o r e d  w a s : 
h o w  t h e  p r e s e r v a t i o n  a n d  s t e w a r d s h i p  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d ’ s  h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t 
m i g h t  b e  c r e a t i v e l y  l e v e r a g e d  t o  g e n e r a t e 
o t h e r  b e n e f i t s  f o r  t h e  a r e a .   T h u s ,  t h e  s c o p e 
o f  t h e  s t u d i o  i s  a  c o m p i l a t i o n  o f  c r e a t i v e 
p r e s e r v a t i o n  b a s e d  i d e a s  t o  b e n e f i t  t h e  F a i r h i l l 
n e i g h b o r h o o d .  

L o c a t e d  i n  N o r t h  P h i l a d e l p h i a ,  F a i r h i l l  i s  a 
n e i g h b o r h o o d  w i t h  s t r e n g t h s ,  w e a k n e s s e s , 
t h r e a t s ,  o p p o r t u n i t i e s  a n d  v a l u e s .  T h e 
F a i r h i l l  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  S t u d i o  a i m e d  t o 
u n d e r s t a n d  a n d  a n a l y z e  t h e  c o m p l e x i t i e s  o f 
t h e  n e i g h b o r h o o d  w i t h i n  i t s  g r e a t e r  c o n t e x t  i n 
o r d e r  t o  c r a f t  a  p r e s e r v a t i o n - o r i e n t e d  p l a n  t o 
g u i d e  i t s  f u t u r e .

T h e  S t u d i o  t e a m  b e l i e v e s  t h a t  h i s t o r i c 
p r e s e r v a t i o n  c a n  b e  a  g r e a t  c a t a l y s t  f o r 
t h e  c o m m u n i t y .  P r e s e r v a t i o n  c a n  h e l p 
t h e  s t a k e h o l d e r s  o f  F a i r h i l l  t o  c u l t i v a t e 
t h e i r  c o m m u n i t y  i d e n t i t y  a n d  e n g e n d e r 
c o m m u n i t y  p r i d e  b y  c r e a t i n g  a  l i n k  w i t h 
t h e  r i c h  h i s t o r y  o f  t h e i r  n e i g h b o r h o o d . 
M o r e o v e r ,  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  p r o v i d e s
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a  m e a n s  o f  u s i n g   a l r e a d y  e x i s t i n g  r e s o u r c e s  t o 
m e e t  m a n y  n e e d s  i n  F a i r h i l l  b y  c a p i t a l i z i n g  o n 
t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  e x i s t i n g  s t r e n g t h s  t o  c r e a t e 
a  m o r e  l i v a b l e  a n d  e n j o y a b l e  e n v i r o n m e n t . 
P r e s e r v a t i o n  a l s o  a l l o w s  t h e  c o m m u n i t y  t o 
p r e s e r v e  t h e  l a y e r s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s 
c o m p l e x  h i s t o r y  f o r  t h e  f u t u r e  g e n e r a t i o n s .

I t  i s  t h e  S t u d i o ’ s  b e l i e f  t h a t  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n 
c a n  r e v i t a l i z e  t h e  F a i r h i l l  c o m m u n i t y  s o c i a l l y , 
e d u c a t i o n a l l y ,  c u l t u r a l l y ,  a n d  e c o n o m i c a l l y 
i f  t h e  a p p r o a c h e s  i d e n t i f y  a n d  w o r k  w i t h  t h e 
v a l u e s  i m b u e d  i n  t h e  p l a c e .  I t  i s  h o p e d  t h a t 
t h e  e f f o r t s  o f  t h e  F a i r h i l l  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n 
S t u d i o  w i l l  m a k e  a  p o s i t i v e  d i f f e r e n c e  i n  t h e 
n e i g h b o r h o o d .
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F a i r h i l l  i s  a  n e i g h b o r h o o d  i n  N o r t h  P h i l a d e l p h i a , 
t h o u g h  i t  i s  n e a r l y  t h e  g e o g r a p h i c  c e n t e r  o f  t h e 
g r e a t e r  P h i l a d e l p h i a  a r e a .  D i f f e r e n t  b o u n d a r i e s 
h a v e  b e e n  d e f i n e d  b y  s e v e r a l  a g e n c i e s  a n d 
m a n y  r e s i d e n t s  w o u l d  n o t  n e c e s s a r i l y  p l a c e 
t h e m s e l v e s  i n  F a i r h i l l ;  o t h e r  n a m e s  i n c l u d e 
H a r t s h r a n f t ,  W e s t  F a i r h i l l ,  a n d  s i m p l y  N o r t h 
P h i l a d e l p h i a .  T h e  S t u d i o  t e a m  h a s  d e f i n e d  t h e 
b o u n d a r i e s  u s i n g  a  c o m b i n a t i o n  o f  h i s t o r i c 
p r e c e d e n t ,  p h y s i c a l  g e o g r a p h y ,  a n d  p o l i t i c a l 
l i n e s .  F a i r h i l l  i s  d e f i n e d  b y  R e g i o n a l  R a i l  a n d 
A m t r a k  t r a i n  t r a c k s  t o  t h e  W e s t ,  N o r t h  a n d 
N o r t h e a s t .  T h e  e a s t e r n  b o u n d a r y  i s  N .  A m e r i c a n 
S t  a n d  t h e  s o u t h e r n  i s  L e h i g h  A v e n u e .  ( F i g u r e  1 )  
T h e  n e i g h b o r h o o d  i s  a c c e s s i b l e  b y  c a r  o r  s e v e r a l 
m o d e s  o f  p u b l i c  t r a n s p o r t a t i o n .   T h e  S E P T A 
R e g i o n a l  R a i l  R 6 ,  R 7 ,  a n d  R 8 ,  t h e  B r o a d  S t r e e t 
L i n e  S u b w a y ,  a n d  s e v e r a l  b u s  r o u t e s  i n c l u d e 
s t o p s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .   A  t r o l l e y  r a n  a l o n g 
G e r m a n t o w n  A v e n u e  u n t i l  1 9 9 2 .   T h e  s i z e  o f  t h i s 
a r e a  i s  1 . 4 1 5  s q u a r e  m i l e s  a n d  t h e  p o p u l a t i o n  
i s  a p p r o x i m a t e l y  3 0 , 0 0 0  r e s i d e n t s .   D i s t i n c t i v e 
l a n d m a r k  f e a t u r e s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  i n c l u d e 
t h e  h i s t o r i c  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d ,  t h e  F a i r h i l l 
b r a n c h  o f  t h e  p u b l i c  L i b r a r y ,  t h e  M a n u a l  T r a i n i n g 
S c h o o l ,  a n d  t h e  a r t e r i a l  c o r r i d o r  o f  G e r m a n t o w n 
A v e n u e  a n d  t h e  a r e a  o f  B l o q u e  d e  O r o .

T h e  m a j o r i t y  o f  F a i r h i l l ’ s  b u i l t  e n v i r o n m e n t 
c o n s i s t s  o f  r e s i d e n t i a l  r o w h o u s e s  w i t h  t h e 
r e m a i n i n g  b u i l d i n g  s t o c k  c o n s i s t i n g  o f 
c o m m e r c i a l  o r  r e s i d e n t i a l  a n d  c o m m e r c i a l 
b u i l d i n g s ,  a n d  i n s t i t u t i o n a l ,  m u n i c i p a l  a n d 
i n d u s t r i a l  s t r u c t u r e s .   T h e  r o w h o u s e s  i n  F a i r h i l l 
a r e  g e n e r a l l y  t w o  s t o r y  w i t h  t h r e e  s t o r y  
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r o w h o u s e s  a l o n g  t h e  b o u n d a r y  s t r e e t s .  M o s t 
o f  t h e  r o w h o u s e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  w e r e 
c o n s t r u c t e d  d u r i n g  t h e  s e c o n d  h a l f  o f  t h e  1 9 t h 
c e n t u r y  a n d  e a r l y  2 0 t h  c e n t u r y  a n d  m a n y  o f 
t h e m  h a v e  h a d  a l t e r a t i o n s  s i n c e  t h i s  t i m e .   T h e 
a l t e r a t i o n s  o f  t h e  r o w h o u s e  f a c a d e s  a n d  i n t e r i o r s 
a r e  i n d i c a t i v e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  m a n y 
p e r i o d s  o f  u s e  a n d  i t s  c u l t u r a l  d i v e r s i t y .   F a i r h i l l 
h a s  e x p e r i e n c e d  r e c e n t  g r o w t h  i n  t h e  f o r m  o f 
n e w  h o u s i n g  s u p p o r t e d  b y  t h e  P h i l a d e l p h i a 
R e d e v e l o p m e n t  A u t h o r i t y  a n d  c o m m u n i t y 
d e v e l o p m e n t  c o r p o r a t i o n s  s u c h  a s  t h e  W o m e n ’ s 
C o m m u n i t y  R e v i t a l i z a t i o n  P r o j e c t .   T h e  n e w 
c o n s t r u c t i o n  o f t e n  r e q u i r e s  t h e  d e s t r u c t i o n  o f 
e x t a n t  b u i l d i n g  s t o c k .    T h e  r e s i d e n t i a l  b l o c k s 
o f  F a i r h i l l  a r e  a l s o  c h a r a c t e r i z e d  b y  n u m e r o u s 
v a c a n t  l o t s  a n d  a b a n d o n e d  b u i l d i n g s .  

T h e  c u r r e n t  r e s i d e n t s  o f  F a i r h i l l  a r e  b o t h 
n a t i v e  P h i l a d e l p h i a n s  a n d  m i g r a n t s  p r i m a r i l y 
f r o m  P u e r t o  R i c o .   T h e  s t r e e t  l i f e  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  i s  l i v e l y ,  w i t h  a  h i g h  a m o u n t  o f 
f o o t  a n d  a u t o m o b i l e  t r a f f i c  a t  a n y  d a y  o f  t h e 
w e e k  o r  t i m e  o f  t h e  d a y .   S t r e e t  v e n d o r s  a r e  a 
c o m m o n  s i g h t  e s p e c i a l l y  w h e r e  t h e  c o r r i d o r s  o f 
N .  A m e r i c a n  a n d  L e h i g h  a n d  B r o a d  a n d  L e h i g h 
i n t e r s e c t .   M o s t  r e s i d e n t s  w o r k  o u t s i d e  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  a n d  a s  a  r e s u l t  u s e  t h e i r  c a r s 
m o r e  t h a n  p u b l i c  t r a n s p o r t a t i o n  o n  a  d a i l y 
b a s i s .   C h i l d r e n  f r o m  t h e  F a i r h i l l  a r e a  a t t e n d 
s c h o o l  b o t h  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  i n  C e n t e r 
C i t y ,  P h i l a d e l p h i a .   T h r o u g h  t h e  s t u d y  o f  t h e s e 
p a r t s  o f  F a i r h i l l  t h e  s t u d i o  t e a m  h a s  i d e n t i f i e d 
m a n y  s t r e n g t h s ,  w e a k n e s s e s ,  o p p o r t u n i t i e s ,  a n d 
t h r e a t s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  n e i g h b o r h o o d .   A 
m e t h o d o l o g y  i n c l u d i n g  e i g h t  g u i d i n g  p r i n c i p l e s 
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Miles

F i g u r e  1 .  F a i r h i l l  L o c a t o r  M a p .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

a n d  e l e v e n  s u b s e q u e n t  i n d i v i d u a l  p r o j e c t s 
a d d r e s s  t h e s e  s t r e n g t h s ,  w e a k n e s s e s , 
o p p o r t u n i t i e s ,  a n d  t h r e a t s  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f

h a r n e s s i n g  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  s t r e n g t h s  a n d 
o p p o r t u n i t i e s  a n d  e n c o u r a g i n g  a  p r e s e r v a t i o n 
b a s e d  r e v i t a l i z a t i o n  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .
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T h i s  s t u d i o  h a s  b e e n  d r i v e n  b y  a  m o d e l  o f 
p r e s e r v a t i o n  f o c u s e d  o n  t h e  v a l u e  o f  p l a c e , 
a s  o p p o s e d  t o  m e r e l y  t h e  o b s e r v e d  q u a l i t i e s 
o f  t h e  f a b r i c .   B y  a d o p t i n g  a  v a l u e s - c e n t e r e d 
p r e s e r v a t i o n  m o d e l ,  t h e  S t u d i o  t e a m  h a s  s t r i v e n 
t o  a c k n o w l e d g e  t h e  m u l t i p l e ,  v a l i d  m e a n i n g s 
o f  F a i r h i l l  d u r i n g  b o t h  t h e  d a t a  g a t h e r i n g  a n d 
p l a n n i n g  p h a s e s  o f  o u r  s t u d i o .

T h e  t e a m ’ s  e f f o r t s  t o  u n d e r s t a n d  F a i r h i l l  b e g a n 
w i t h  t h e  c r e a t i o n  o f  a  b o u n d a r y .   B y  e x t e n d i n g 
t h e  s t u d y  a r e a  f u r t h e r  e a s t  b e y o n d  w h a t  i s 
t r a d i t i o n a l l y  v i e w e d  a s  W e s t  F a i r h i l l ,  t h e  S t u d i o 
t e a m  w a s  a b l e  t o  i n c l u d e  t h e  d i v e r s i t y  o f  5 t h 
A v e n u e  a n d  t h e  i n d u s t r i a l  h e r i t a g e  o f  N .  A m e r i c a n 
S t .   F r o m  h e r e ,  t h e  g r o u p  s p l i t  i n t o  t e a m s 
g a t h e r i n g  d a t a  o n  t h e  h i s t o r y ,  d e m o g r a p h i c s , 
a n d  p h y s i c a l  c o n d i t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g s .   T h i s 
w o r k  w a s  c o m p i l e d  t o  f o r m  a  p r o f i l e  o f  F a i r h i l l .  
A  S t r e n g t h s - W e a k n e s s e s - O p p o r t u n i t i e s - T h r e a t s 
( S W O T )  a n a l y s i s  w a s  c o n d u c t e d  i n  s u p p o r t 
o f  t h e  c r e a t i o n  o f  t h e  p r i n c i p l e s  t h a t  w e r e 
d e v e l o p e d  t o  g u i d e  s u b s e q u e n t  w o r k  a n d 
r e c o m m e n d a t i o n s .    T h e  p r i n c i p l e s  w e r e  t h e n 
u s e d  t o  c r e a t e  a   f r a m e w o r k  f r o m  w h i c h  e a c h 
t e a m  m e m b e r  d e v e l o p e d  a n  i n d i v i d u a l  p r o j e c t . 

D i s c u s s i o n  w i t h  S k i p  B i d d l e .  F a i r h i l l 
S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

B u r i a l  G r o u n d  D i s c u s s i o n .  F a i r h i l l  S t u d i o 
T e a m .  2 0 0 9 . 
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F a i r h i l l ,  a  p o s t - i n d u s t r i a l  n e i g h b o r h o o d  l o c a t e d  i n  
N o r t h  P h i l a d e l p h i a ,  i s  i n  e s s e n c e  a  c h a r a c t e r i s t i c 
P h i l a d e l p h i a  n e i g h b o r h o o d .   F i l l e d  w i t h  a n  e x t a n t 
v e r n a c u l a r  b u i l d i n g  s t o c k  r e p r e s e n t a t i v e  o f  t h e 
c i t y ’ s  i n d u s t r i a l  p a s t ,  t h e  p l a c e  t o d a y  e m b o d i e s  a 
c o m p l e x  s o c i a l  h i s t o r y  r e f l e c t i v e  o f  P h i l a d e l p h i a ’ s 
e v o l u t i o n  t h r o u g h o u t  t h e  2 0 t h  c e n t u r y .   O r i g i n a l l y 
f o u n d e d  b y  a  Q u a k e r  c o m m u n i t y  n e a r l y  t h r e e 
h u n d r e d  y e a r s  a g o ,  t h e  n e i g h b o r h o o d  f l o u r i s h e d 
d u r i n g  t h e  l a t e  1 9 t h  a n d  e a r l y  2 0 t h  c e n t u r i e s 
w h e n  P h i l a d e l p h i a  e m e r g e d  a s  t h e  i n d u s t r i a l 
“ w o r k s h o p  o f  t h e  w o r l d .”   A f t e r  t h e  w a n i n g  o f 
t h e  i n d u s t r i a l  e r a ,  F a i r h i l l  –  a l o n g  w i t h  c o u n t l e s s 
o t h e r  n e i g h b o r h o o d s  –  e x p e r i e n c e d  a  m a j o r  s h i f t 
i n  d e m o g r a p h i c s .   A  l a r g e  p o r t i o n  o f  t h e  w o r k -
f o r c e  f o l l o w e d  t h e  i n d u s t r i e s  a s  t h e y  w e r e  m o v e d 
f r o m  t h e  i n n e r  c i t y  t o  t h e  p e r i p h e r i e s ,  r e s u l t i n g 
i n  a  s i g n i f i c a n t  l o s s  o f  m i d d l e -  a n d  u p p e r - c l a s s 
w e a l t h .   R e p l a c i n g  t h i s  l a r g e l y  C e n t r a l  a n d  W e s t e r n 
E u r o p e a n  p o p u l a t i o n  i n  F a i r h i l l  w a s  a  w a v e  o f 
A f r i c a n  A m e r i c a n s  a n d  P u e r t o  R i c a n s ,  w h o  m a k e 
u p  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  c o m m u n i t y  t o d a y .   F r o m 
t h e  m i d - 1 9 7 0 s  t h r o u g h  t h e  1 9 9 0 s ,  F a i r h i l l ,  a l o n g 
w i t h  m u c h  o f  P h i l a d e l p h i a ,  f o u g h t  i t s  s h a r e  o f 
d r u g s ,  v i o l e n c e ,  a n d  c r i m e  –  t o  a  d e g r e e  t h a t 
w o u l d  u n f o r t u n a t e l y  e a r n  t h e  n e i g h b o r h o o d  t h e 
l a b e l  o f  “ T h e  B a d l a n d s .”   D e s p i t e  t h e s e  c h a n g e s , 
t h e  a r e a  c o n t i n u e d  t o  s e r v e  a s  a  h i g h l y  r e s i d e n t i a l 
a n d  m i x e d - u s e  n e i g h b o r h o o d ,  r e t a i n i n g  a  s t r o n g 
p h y s i c a l  l e g a c y  o f  t h e  p a s t  i n  b o t h  i t s  r e m a i n i n g 
h i s t o r i c a l  b u i l d i n g  s t o c k  a n d  p r e s e r v e d  u r b a n 
f o r m .   F a i r h i l l ’ s  s i g n i f i c a n c e  e x t e n d s  b e y o n d  j u s t 
i t s  p h y s i c a l  h i s t o r i c  i n t e g r i t y  t o  i n c l u d e  i t s  l a y e r e d 
s o c i a l  h i s t o r i e s  a n d  i t s  c o n t i n u a t i o n  a s  a  t y p i c a l 
P h i l a d e l p h i a  n e i g h b o r h o o d .  

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  S t a t e m e n t  o f  S i g n i f i c a n c e  :  F a i r h i l l

F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .  F a i r h i l l  S t u d i o 
T e a m .  2 0 0 9 . 

F a i r h i l l .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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A n  a c t i v e  a n d  d e v o t e d  c o m m u n i t y  p l a y s  a  c e n t r a l 
r o l e  i n  t h e  s o c i a l  l i f e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   I n 
t h e  m i d - 1 9 9 0 s ,  F r i e n d s  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  b e g a n  a n  e x t e n s i v e  c l e a n - u p  o f  t h e 
h i s t o r i c  Q u a k e r  s i t e ,  w h i c h  i s  n o  l o n g e r  a  s e t t i n g 
f o r  d r u g  d i s t r i b u t i o n  a n d  t r a s h  d i s p o s a l ,  b u t  a 
p l a c e  f o r  r e s i d e n t s  t o  g a r d e n ,  p l a y  s p o r t s ,  a n d 
a p p r e c i a t e  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  r i c h  h i s t o r y .  
A d v o c a t e s  o f  F a i r h i l l  t o o k  t o  t h e  s t r e e t s  t o 
r i d  t h e m  o f  d r u g s .   C o m m u n i t y  o r g a n i z a t i o n s , 
c h u r c h  c o n g r e g a t i o n s ,  a n d  t h e  g e n e r a t i o n s  o f 
h o m e o w n e r s  h a v e  k e p t  t h e  c o m m u n i t y  s t r o n g 
a n d  o p t i m i s t i c .   C o m m u n i t y  f e s t i v a l s ,  s u c h  a s 
t h e  a n n u a l  P u e r t o  R i c a n  p r i d e  f e s t i v a l ,  c e l e b r a t e 
t h e  d i v e r s i t y  o f  t h e  r e s i d e n t s  w h i l e  p r o v i d i n g 
o p p o r t u n i t y  f o r  v a r i o u s  o u t r e a c h  g r o u p s  t o 
c o n n e c t  w i t h  t h e  n e i g h b o r h o o d .  V a c a n t  p a r c e l s 
a n d  a b a n d o n e d  h o u s e s ,  d i s p e r s e d  a m o n g  t h e 
r e m a i n i n g  a n d  t h r i v i n g  t u r n - o f - t h e  2 0 t h  c e n t u r y 
h o u s i n g  s t o c k ,  a r e  r e m i n d e r s  o f  t h e  f a l l  o f  a  o n c e -
p r o s p e r o u s  a n d  s t a b l e  i n d u s t r i a l  c o m m u n i t y ; 
y e t  i n  r e c e n t  y e a r s ,  m a n y  v a c a n t  l o t s  h a v e  b e e n 
c l e a n e d  a n d  t r a n s f o r m e d  i n t o  g a r d e n s  a n d  p u b l i c 
s p a c e .   M u r a l s ,  w h i c h  a r e  p l e n t i f u l  t h r o u g h o u t 
t h e  c o m m u n i t y ,  h o n o r  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s 
h e r o e s  a n d  e m b r a c e  i t s  d i v e r s i t y .  C o m m u n i t y -
d r i v e n  r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s  h a v e  b e e n  v i t a l  i n 
p r o v i d i n g  r e s i d e n t s  w i t h  a n  o p t i m i s t i c  o u t l o o k 
o n  t h e  f u t u r e  o f  t h e i r  n e i g h b o r h o o d . 
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H I S T O R Y  O F  F A I R H I L L

E A R L Y  R O O T S  O F  F A I R H I L L 
D u r i n g  t h e  f i r s t  h a l f  o f  t h e  1 8 t h  c e n t u r y ,  t h e 
r i s e  i n  e c o n o m i c  p r o s p e r i t y  a r o u n d  P h i l a d e l p h i a 
t h r o u g h  t h e  p r o d u c t i o n  o f  f i n i s h e d  g o o d s 
c a u s e d  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  e s t a t e s  b y  w e a l t h y 
m e r c h a n t s  a r o u n d  t h e  c i t y .   F a i r  H i l l  w a s  o n e 
s u c h  e s t a t e .   I s a a c  N o r r i s ,  a  Q u a k e r  m e r c h a n t , 
h a d  p u r c h a s e d  9 0 0  a c r e s  i n  t h e  N o r t h e r n  L i b e r t y 
L a n d s .   I n  1 7 1 8 ,  h e  b u i l t  a  h o u s e  o n  t h i s  l a n d . 
( F i g u r e  2 )  T h i s  w a s  a  “ l a r g e  s q u a r e  m a n s i o n , 
p l a i n  b u t  c o m f o r t a b l e ,  w a i n s c o t e d  i n  t h e  p a r l o r s 
a n d  h a l l s  w i t h  o a k  a n d  c e d a r ” 1  

I n  h i s  w i l l ,  I s a a c  N o r r i s  d e s c r i b e  h i s  e s t a t e : 

t h i s  s a i d  p l a c e  h a s  b e e n  s o m e  e m p l o y m e n t 
a n d  d e l i g h t  t o  m e  i n  c o n t r i v i n g ,  b u i l d i n g  a n d 
i m p r o v i n g  t h e r e o n ,  a n d  a s  t h e  s i t u a t i o n  s e e m s  t o 
c a r r y  a  p r o s p e c t  o f  a d v a n c e m e n t  a l t h o u g h  a s  t h e 
c i r c u m s t a n c e s  o f  m y  f a m i l y  a n d  e s t a t e  s t a n d   a t 
p r e s e n t  I  c a n n o t  t h i n k  i t  c o n v e n i e n t  a n d  p r o p e r 
t o  g i v e  i t  t o  a n y  o n e  o f  m y  s o n s ;  y e t ,  a s  i t  w o u l d 
b e  a  p l e a s u r e  t o  m e  w h i l e  l i v i n g  t o  t h i n k  t h a t  a n y 
s o b e r ,   r e l i g i o u s  a n d  c a r e f u l  d e s c e n d a n t  o f  m i n e 
m i g h t  e n j o y  i t ,  I  d o  h e r e b y  d i r e c t  a n d   a u t h o r i z e 
m y  t r u s t e e s  t o  g i v e  a n y  s u c h ,  m y  d e s c e n d a n t s , 
t h e  p r e f e r e n c e ,  w h o   m a y  b e  d e s i r o u s  a n d  a b l e 
t o  p u r c h a s e  t h e  s a i d  e s t a t e ,  a l t h o u g h  a t  a  m u c h  
c h e a p e r  r a t e  o r  p r i c e  t h a n  m a y  b e  t h o u g h t  t h e 
v a l u e ,  o r  t h a t  i t  m i g h t  b e  s o l d   f o r  t o  a n y  o t h e r 
p e r s o n . 2 

N o r r i s  w a s  b o r n  i n  L o n d o n  a n d  c a m e  t o 
P h i l a d e l p h i a  t h r o u g h  J a m a i c a  i n  1 6 9 3  w h e r e  h e 
b e c a m e  a  w e a l t h y  m e r c h a n t  a n d  l a n d o w n e r . 3  H e 
w a s  o n e  o f  t h e  Q u a k e r  m e r c h a n t s  w h o  h a d 

a s s u m e d  e c o n o m i c  l e a d e r s h i p  i n  P h i l a d e l p h i a 
a f t e r  W i l l i a m  P e n n ’ s  i l l - f a t e d  F r e e  S o c i e t y  o f 
T r a d e r s ,  w h i c h  h a d  t r i e d  t o  e s t a b l i s h  a  m o n o p o l y 
i n  P h i l a d e l p h i a .  N o r r i s  a n d  h i s  a s s o c i a t e s  b r o u g h t 
e x p e r i e n c e  f r o m  a n d  k n o w l e d g e  o f  m a r k e t s  i n 
t h e  E n g l i s h - s p e a k i n g  w o r l d  a s  w e l l  a s  v a l u a b l e 
c o n t a c t s  i n  f a r - a w a y  l o c a t i o n s .   M o r e o v e r ,  t h e 
i n t e r n a t i o n a l  n e t w o r k  o f  Q u a k e r s  p r o v e d  t o  b e 
a  v e r y  u s e f u l  m e c h a n i s m  f o r  m e n  l i k e  N o r r i s .   I f 
h e  n e e d e d  t o  d e a l  w i t h  a  m e r c h a n t  i n  t h e  W e s t 
I n d i e s ,  h e  w o u l d  c o n t a c t  a  Q u a k e r  m e r c h a n t 
t h e r e .   H e  w o u l d  e x p e c t  t o  b e  t r e a t e d  f a i r l y 
a n d  i f  t h a t  c o n t a c t  t u r n e d  o u t  t o  b e  u n r e l i a b l e , 
h e  c o u l d  e x p e c t  t o  f i n d  r e s o l u t i o n  t h r o u g h  t h e 
F r i e n d s ’  M o n t h l y  M e e t i n g . 4 

F i g u r e  2 : F a i r  H i l l  E s t a t e ,  1 7 1 8 .  h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l .
o r g
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H e  w a s  a l s o  m a r r i e d  t o  t h e  d a u g h t e r  o f  T h o m a s 
L l o y d ,  a  c o n n e c t i o n  t h a t  p u t  h i m  i n t o  t h e  h e a r t 
o f  t h e  Q u a k e r  E s t a b l i s h m e n t  i n  P h i l a d e l p h i a .  H e 
w a s  a  c h i e f  r e p r e s e n t a t i v e  o f  P e n n ’ s  i n t e r e s t s 
i n  t h e  c o l o n y  a n d  w a s  n a m e d  a s  a n  e x e c u t o r  t o 
P e n n ’ s  e s t a t e . 5 

A  b u r i a l  g r o u n d ,  n a m e d  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d ,  w a s  e s t a b l i s h e d  o n  a  t r a c t  o f  1 6  a c r e s , 
g i v e n  b y  W i l l i a m  P e n n  t o  G e o r g e  F o x ,  f o u n d e r  o f 
Q u a k e r i s m ,  w h o  l e f t  i t  t o  Q u a k e r s  f o r  a  m e e t i n g 
h o u s e ,  a  b u r y i n g  g r o u n d  a n d  a  s c h o o l . 6   I n  1 7 0 3 , 
t h e  f i r s t  m e e t i n g h o u s e  a n d  b u r i a l  g r o u n d  w a s 
e s t a b l i s h e d  d u e  t o  t h e  r e q u e s t  o f  F r i e n d s  l i v i n g 
a r o u n d  F a i r  H i l l ,  w h o  h a d  d i f f i c u l t y  t r a v e l i n g 
t o  P h i l a d e l p h i a  M e e t i n g s  d u r i n g  t h e  w i n t e r 
m o n t h s 7   ( F i g u r e  3 ) .

I s a a c  N o r r i s  I I  p u r c h a s e d  t h e  F a i r  H i l l  e s t a t e 
a c c o r d i n g  t o  h i s  f a t h e r ’ s  w i s h e s .  H e  w a s 
e d u c a t e d  i n  P h i l a d e l p h i a  a n d  a f t e r  h e  c o m p l e t e d 
h i s  e d u c a t i o n  h e  s t a r t e d  m a n a g i n g  h i s  f a t h e r ’ s 
b u s i n e s s  a n d  e v e n t u a l l y  b e c a m e  a  s e n i o r  p a r t n e r . 
N o r r i s  w a s  a c t i v e  i n  P h i l a d e l p h i a  p o l i t i c s 
a n d  s e r v e d  a s  a  t r u s t e e  o f  t h e  C o l l e g e  a n d 
A c a d e m y  o f  P e n n s y l v a n i a  ( n o w  t h e  U n i v e r s i t y 
o f  P e n n s y l v a n i a )  f r o m  1 7 5 1 - 5 5 . 8  J u s t  l i k e  h i s 
f a t h e r ,  h e  s e r v e d ,  f i r s t  a s  a  c o u n c i l m a n  t o  t h e 
P h i l a d e l p h i a  C o m m o n ,  a n d  t h e n   a s  a  m e m b e r 
o f  t h e  p r o v i n c i a l  A s s e m b l y .   N o r r i s  s e r v e d  i n 
t h e  A s s e m b l y  f o r  m o s t  o f  h i s  l i f e  r e p r e s e n t i n g 
Q u a k e r s  a n d  w o r k e d  t o   m a i n t a i n  t h e i r  m a j o r i t y 
i n  t h e  A s s e m b l y  d e s p i t e  t h e  d e c l i n e  o f  t h e 
Q u a k e r  p o p u l a t i o n  i n  P h i l a d e l p h i a  t h r o u g h o u t  
t h e  1 8 t h  c e n t u r y .  

N o r r i s  I I  b e c a m e  a  m a j o r  o p p o n e n t  o f  t h e  P e n n 
f a m i l y  a s  h e  s i d e d  w i t h  t h e  g r o u p  w h o  w a n t e d 
t h e  P e n n  f a m i l y  t o  p a y  t a x e s  o n  t h e i r  e x t e n s i v e 
l a n d  h o l d i n g s .   N o r r i s  w a s  a  p a c i f i s t  a n d  o p p o s e d 
t h e  u s e  o f  p u b l i c  m o n e y  f o r  m i l i t a r y  p u r p o s e s 
d u r i n g  t h e  F r e n c h  a n d  I n d i a n  W a r s .   H i s  d e a t h 
m a r k e d  t h e  e n d  o f  t h e  s t r o n g  Q u a k e r  i n f l u e n c e 
i n  P h i l a d e l p h i a  p o l i t i c s . 

D u r i n g  t h e  R e v o l u t i o n a r y  W a r ,  t h e  B r i t i s h 
o c c u p i e d  P h i l a d e l p h i a  f r o m  S e p t e m b e r  1 7 7 7  t o 
M a y  1 7 7 8  a n d  t o o k  o v e r  l o c a l  b u i l d i n g s  f o r  t h e i r 
o w n  u s e .   F a i r  H i l l  w a s  b u r n t  b y  t h e  B r i t i s h  o n 
N o v e m b e r  2 ,  1 7 7 7 .   T h e  f i r s t  m e e t i n g h o u s e  a n d 
b u r i a l  g r o u n d s  w e r e  u s e d  a s  a  h o s p i t a l  a n d  b u r i a l 
g r o u n d  f o r  s o l d i e r s  d u r i n g  t h e  R e v o l u t i o n a r y 
W a r . 9

F i g u r e  3 :  F i r s t  F a i r  H i l l  M e e t i n g  H o u s e ,  1 7 0 3 .  h t t p : / /
f a i r h i l l b u r i a l . o r g
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B e c a u s e  t h e y  b e l i e v e d  a l l  p e o p l e  w e r e  e q u a l  i n 
G o d ’ s  s i g h t ,  Q u a k e r s  w e r e  i n  t h e  f o r e f r o n t  o f  t h e 
s t r u g g l e  f o r  t h e  a b o l i t i o n  o f  s l a v e r y  a n d  e q u a l 
r i g h t s  f o r  w o m e n . 1 0  I n  1 7 7 5 ,  t h e  P h i l a d e l p h i a 
Y e a r l y  M e e t i n g  o f  t h e  S o c i e t y  o f  F r i e n d s  ( Q u a k e r s ) 
d e c l a r e d  t h a t  m e m b e r s  c o u l d  n o t  o w n  s l a v e s . 

A f t e r  t h e  w a r ,  e c o n o m i c  d i f f i c u l t i e s  l e d  t o  m o r e 
r e g u l a t i o n s  i n  t h e  n e w  A m e r i c a n  c o n f e d e r a t i o n 
a n d  P h i l a d e l p h i a  h o s t e d  t h e  C o n s t i t u t i o n a l 
C o n v e n t i o n  i n  1 7 8 7 .   T h i s  i n c r e a s e d  p o w e r 
s t r e n g t h e n e d  P h i l a d e l p h i a ’ s  e c o n o m y .   I n 
N o r t h e r n  L i b e r t i e s ,  t h e  C o m m o n w e a l t h  o f 
P e n n s y l v a n i a ,  n o w  o w n e r  o f  W i l l i a m  P e n n ’ s 
l a n d s ,  s o l d  s i g n i f i c a n t  a m o u n t s  o f  l a n d  i n  o r d e r 
t o  p a y  w a r  d e b t s .   T h i s  l a n d  w a s  s u b d i v i d e d  i n t o 
l o t s . 1 1 

I n  1 7 9 3 ,  P h i l a d e l p h i a  w a s  d e v a s t a t e d  b y  t h e 
Y e l l o w  F e v e r  e p i d e m i c .   A t  t h e  t i m e ,  P h i l a d e l p h i a 
w a s  t h e  m o s t  p o p u l a t e d  c i t y  o f  t h e  U n i t e d  S t a t e s 
a n d  i t s  t e m p o r a r y  c a p i t a l .   I t  h a d  a  l a r g e  g r o u p 
o f  s u c c e s s f u l  p h y s i c i a n s  b u t  t h e  c i t y  w a s  w h o l l y 
u n p r e p a r e d  t o  d e a l  w i t h  s u c h  a n  e m e r g e n c y .   B y 
t h e  e n d  o f  t h e  e p i d e m i c ,  5 , 0 0 0  p e o p l e  h a d  d i e d , 
2 0 0  c h i l d r e n  w e r e  o r p h a n e d  a n d  1 7 , 0 0 0  p e o p l e 
h a d  f l e d  t h e  c i t y .    A f t e r  r e p e a t e d  a t t a c k s  o f  t h e 
f e v e r ,  P h i l a d e l p h i a n s  j o i n e d  f o r c e s  t o  f i g h t  i t .  
T h e y  c l e a n e d  t h e  s t r e e t s  a n d  b y  1 8 0 0  b u i l t  t h e 
f i r s t  m a j o r  w a t e r  s y s t e m  i n  t h e  n a t i o n . 1 2   T h e 
F a i r h i l l  R e s e r v o i r  w a s  a n  e x t e n s i o n  o f  t h i s  n e w 
m u n i c i p a l  s y s t e m .   W h i l e  i t s  s i z e  i s  s m a l l e r  t o d a y 
t h a n  t h e  o r i g i n a l ,  i t  n e v e r t h e l e s s  c o n t i n u e s  t o 
e x i s t  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  a s  a  t e s t a m e n t  t o 
P h i l a d e l p h i a ’ s  h e r i t a g e  o f  p u b l i c  w o r k s .   A n o t h e r 
r e m n a n t  o f  t h e  e p i d e m i c  m a y  b e  f o u n d  i n  t h e  

F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .  I t  i s  p o s s i b l e  t h a t  t h e 
b u r i a l  g r o u n d  w a s  u s e d  d u r i n g  t h e  Y e l l o w  F e v e r 
E p i d e m i c  t o  b u r y  t h e  d e a d .   H o w e v e r ,  i n  1 7 9 5 ,  t h e 
b u r i a l s  s t o p p e d  d u e  t o  t h e  d e c l i n i n g  a t t e n d a n c e 
a t  t h e  F a i r  H i l l  M e e t i n g .   T h e  b u r i a l  g r o u n d  a n d 
t h e  m e e t i n g  h o u s e  w e r e  l e a s e d  a s  a  f a r m  a n d 
a n  a d d i t i o n  t o  t h e  m e e t i n g  h o u s e  w a s  m a d e .  
L a t e r ,  a  c l a u s e  w a s  a d d e d  t o  r e s t r i c t  t h e  t i l l i n g 
o f  t h e  g r o u n d  i n  o r d e r  n o t  t o  d i s t u r b  t h e  d e a d . 1 3

T h e  y e l l o w  f e v e r  e p i d e m i c  w a s  n o t  e n o u g h  t o 
c u r t a i l  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  P h i l a d e l p h i a  a t  t h e 
e n d  o f  t h e  1 8 t h  c e n t u r y .   T h e  p o p u l a t i o n  o f  t h e 
c i t y  i n c l u d i n g  S o u t h w a r k  a n d  N o r t h e r n  L i b e r t i e s 
i n c r e a s e d  f r o m  4 4 , 0 0 0  i n  1 7 9 0  t o  6 8 , 0 0 0  b y 
1 8 0 0  d e s p i t e  t h e  e p i d e m i c .   I n  1 8 0 3 ,  N o r t h e r n 
L i b e r t i e s  w a s  i n c o r p o r a t e d  i n t o  P h i l a d e l p h i a 
C o u n t y 1 4  ( F i g u r e  4 ) .
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F i g u r e  4 :  P h i l a d e l p h i a  P o p u l a t i o n ,  1 7 9 0 - 2 0 0 0 .
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I n  1 8 1 7 ,  t h e  P h i l a d e l p h i a  M o n t h l y  M e e t i n g 
d e c i d e d  t o  d i s t r i b u t e  i t s  p r o p e r t i e s  t o 
a c c o m m o d a t e  t h e  i n c r e a s i n g  p o p u l a t i o n  i n  t h e 
c i t y .   P r o p e r t i e s  i n c l u d i n g  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  a n d  M e e t i n g  H o u s e  w e r e  a s s i g n e d  t o 
G r e e n  S t r e e t  M o n t h l y  M e e t i n g .   T e n  y e a r s  l a t e r , 
t h e  R e l i g i o u s  S o c i e t y  o f  F r i e n d s  s p l i t  i n t o  t w o 
d u e  t o  i t s  s t a n c e  o n  s e v e r a l  i s s u e s  s u c h  a s  s l a v e r y , 
c r e e d  a n d  g o v e r n a n c e  ( F i g u r e  5 ) .  E l i a s  H i c k s , 
w h o  s t r o n g l y  o p p o s e d  s l a v e r y ,  l e d  t h e  s e p a r a t i o n 
t h a t  c a m e  t o  b e  k n o w n  a s  t h e  H i c k s i t e - O r t h o d o x 
s e p a r a t i o n .   T h i s  m e a n t  t h a t  H i c k s i t e  F r i e n d s 
c o u l d  n o t  b e  b u r i e d  i n  e x i s t i n g  b u r i a l  g r o u n d s . 1 5

F i g u r e  5 :  P e n n s y l v a n i a  A n t i - s l a v e r y  S o c i e t y . 
h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l . o r g

E A R L Y  I N D U S T R I A L  E R A  ( 1 8 2 5 - 1 8 6 0 )
F r o m  1 8 2 5  o n w a r d ,  c a n a l s  b r o u g h t  c o a l  i n t o 
P h i l a d e l p h i a .   C o a l  w a s  u s e d  t o  f i r e  s t e a m  e n g i n e s 
a n d  t o  h e a t  h o m e s .   I n i t i a l l y ,  t h i s  m e a n t  t h e 
d e v e l o p m e n t  o f  m i l l  t o w n s  a l o n g  t h e  w a t e r w a y s .  
B u t ,  e v e n t u a l l y ,  t h e  e x i s t e n c e  o f  c o a l  i n  t h e  c i t y 
m e a n t  t h a t  m i l l s  c o u l d  b e  b u i l t  a l m o s t  a n y w h e r e .  
E v e n t u a l l y ,  t h e  l o c o m o t i v e s  s t a r t e d  c o m p e t i n g 
w i t h  t h e  c a n a l s  f o r  t h e  c o a l  b u s i n e s s .   O n e  o f  t h e 
c o m p e t i t o r s  w a s  t h e  P h i l a d e l p h i a ,  G e r m a n t o w n 
a n d  N o r r i s t o w n  R a i l r o a d  t h a t  w a s  e s t a b l i s h e d  i n 
1 8 3 2 .  I t  w a s  f o l l o w e d  s h o r t l y  b y  t h e  P h i l a d e l p h i a 
a n d  R e a d i n g  l i n e ,  w h i c h  w a s  c h a r t e r e d  i n  1 8 3 3 
a n d  b e g a n  o p e r a t i o n s  i n  1 8 3 9 .   P h i l a d e l p h i a 
w a s  c o n n e c t e d  t o  P i t t s b u r g h ,  t h e  f u t u r e  s t e e l 
c a p i t a l  o f  t h e  w o r l d ,  i n  1 8 5 4 .  B y  t h e  1 8 6 0 s ,  t h e 
r a i l r o a d s  h a d  c l e a r l y  w o n  t h e  b a t t l e  a g a i n s t  t h e 
c a n a l s  a n d  w e r e  s h i p p i n g  4 5 0 , 0 0 0  m o r e  t o n s  o f 
c o a l  p e r  y e a r . 1 6  T h e  t r a i n s  a l s o  s t a r t e d  t o  e n a b l e 
p e o p l e  t o  c o m m u t e  t o  t h e i r  w o r k p l a c e s ,  g i v i n g 
r i s e  t o  t h e  f i r s t  s u b u r b s  i n  t h e  U n i t e d  S t a t e s . 
T h e  t r a i n  c o n n e c t i o n s  b e c a m e  i m p o r t a n t  f o r 
t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  a s  b o t h  t h e  R e a d i n g 
l i n e  a n d  t h e  P h i l a d e l p h i a ,  G e r m a n t o w n , 
N o r r i s t o w n  l i n e s  c u t  t h r o u g h  t h e  n e i g h b o r h o o d .

I n  1 8 4 0 ,  t h e  G r e e n  S t r e e t  M o n t h l y  M e e t i n g 
p r o p o s e d  t o  u s e  t h e  F a i r  H i l l  p r o p e r t y  a s  a 
b u r i a l  g r o u n d  f o r  H i c k s i t e  F r i e n d s .   D u r i n g  a n 
1 8 4 2  m e e t i n g ,  t h e  n e w l y  f o r m e d  i n t e r n m e n t s 
c o m m i t t e e  r e p o r t e d  t h a t  s e v e r a l  s t r e e t s 
w o u l d  e x t e n d  t h r o u g h  t h e i r  n e i g h b o r h o o d  a n d 
p r o p o s e d  t h a t  a  s q u a r e ,  b o u n d  b y  N i n t h ,  T e n t h , 
C a m b r i a  a n d  I n d i a n a  S t r e e t s ,  b e  s e t  a s i d e  f o r 
t h e  b u r i a l  g r o u n d .   L a t e r  i n  D e c e m b e r  1 8 4 2 , 
t h e  n o r t h e a s t  c o r n e r  o f  1 0 t h  a n d  C a m b r i a 
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S t r e e t s  w a s  l a i d  o u t  f o r  t h e  b u r i a l  g r o u n d .   I n 
t h e  m i d - 1 8 4 0 s ,  a  c a r r i a g e  w a y  w a s  l a i d  o u t .  
F a i r h i l l ’ s  s t r e e t  g r i d  w a s  m a p p e d  o u t  i n  1 8 4 2 
b u t  g r a d i n g  h a d  n o t  y e t  b e e n  e s t a b l i s h e d .

D u r i n g  1 8 5 3 ,  t h e  r e s t  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  w a s  l a i d  o u t  u n d e r  t h e  s u p e r v i s i o n  o f 
T h o m a s  L o n g s t r e t h ,  a l t h o u g h  i t  i s  n o t  c l e a r  w h o  
d e s i g n e d  t h e  B u r i a l  G r o u n d .   T h e  d e s i g n  s e e m s 
t o  h a v e  f i t  a r o u n d  t h e  e x i s t i n g  s e c t i o n  t h a t  w a s 
l a i d  o u t  i n  1 8 4 2  a n d  c o n s i s t s  o f  a  c e n t r a l  o v a l 
w i t h  t h r e e  l o b e s .   P e r h a p s  t h e  p r e s e n c e  o f  t h e 
1 8 4 2  s e c t i o n  p r e v e n t e d  t h e  i n c l u s i o n  o f  a  f o u r t h 
l o b e .  T h e  c u r v i n g  c a r r i a g e w a y s  a n d  g e n t l y 
r o l l i n g  t o p o g r a p h y   e c h o  t h e  R u r a l  C e m e t e r y 
M o v e m e n t  o f  t h i s  t i m e  p e r i o d .  R u r a l  c e m e t e r i e s 
b e c a m e  p o p u l a r  i n  t h e  e a r l y  1 9 t h  c e n t u r y  a s 
a  r e s p o n s e  t o  t h e  c r o w d i n g  o f  c i t y  g r a v e y a r d s 
a n d  w e r e   d e s i g n e d  a s  p i c t u r e s q u e  r u r a l 
s e t t i n g s  w h e r e  t h e  d e a d  c o u l d  “ r e s t  i n  p e a c e .”  1 7

I N D U S T R I A L  P R I M E  ( 1 8 6 0 - G R E A T  D E P R E S S I O N )
F o l l o w i n g  t h e  1 8 5 4  c o n s o l i d a t i o n  o f  P h i l a d e l p h i a 
C o u n t y ,  t h e  p o p u l a t i o n  o f  P h i l a d e l p h i a  e x c e e d e d 
h a l f  a  m i l l i o n  b y  1 8 6 0 .   P h i l a d e l p h i a ’ s  i n d u s t r i a l 
b a s e  h a d  b e n e f i t e d  f r o m  t h e  C i v i l  W a r .   W h i l e  t h e 
d e l i n e a t i o n  o f  t h e  c e n s u s  a r e a  r e m a i n e d  m a i n l y 
u n t o u c h e d ,  t h e  p o p u l a t i o n  o f  P h i l a d e l p h i a  g r e w 
a l m o s t  2 0 %  b e t w e e n  1 8 6 0  a n d  1 8 7 0  ( F i g u r e  6 ) .

D u r i n g  t h e  C i v i l  W a r ,  w h i l e  a l l  i n d u s t r i e s 
m a n a g e d  t o  i n c r e a s e  t h e i r  o u t p u t  i n 
P h i l a d e l p h i a ,  t h e  t e x t i l e  i n d u s t r y  w a s  a  c l e a r 
w i n n e r .   T h e  t e x t i l e  i n d u s t r y  i n  P h i l a d e l p h i a 
d i f f e r e d  f r o m  t h e  l a r g e  s c a l e  t e x t i l e  i n d u s t r i e s 
o f  N e w  E n g l a n d .   P h i l a d e l p h i a ’ s  t e x t i l e  i n d u s t r y 

F i g u r e  6 :  M a s t e r i n g  w a r t i m e :  a  s o c i a l  h i s t o r y  o f 
P h i l a d e l p h i a  d u r i n g  t h e  C i v i l  W a r  B y  J .  M a t t h e w 
G a l l m a n .  p  2 6 3 .

h a d  s m a l l  m i l l s  a n d  a  v e r s a t i l i t y  t h a t  a l l o w e d  i t  t o 
a d j u s t  t o  t h e  m a r k e t  d e m a n d s  e a s i l y . 1 8  B i g  t e x t i l e 
i n d u s t r i e s  i n  N e w  E n g l a n d ,  s u c h  a s  i n  L o w e l l , 
c o n c e n t r a t e d  o n  s t a n d a r d  c o n s t a n t  g o o d s  s u c h 
a s  c o t t o n  a n d  w o o l ,  w i t h  a  p r o d u c t i o n  s t r a t e g y 
f o r  b u l k  p r o d u c t i o n  t h a t  d e p e n d e d  o n  e c o n o m i e s 
o f  s c a l e  a n d  s p e e d .  P h i l a d e l p h i a ,  o n  t h e  o t h e r 
h a n d ,  s p e c i a l i z e d  i n  s e a s o n a l  b a t c h  p r o d u c t i o n .  
T h i s  p r o d u c t i o n  d e p e n d e d  o n  e c o n o m i e s  o f 
s c o p e  a n d  t i m i n g  i n  t h e  m a r k e t 1 9  ( F i g u r e  7 ) .
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F i g u r e  7 :  C a r p e t  I n d u s t r y .  h t t p : / / w w w . p h i l l y h 2 o .
o r g /

M a t c h i n g  P h i l a d e l p h i a ’ s  e c o n o m i c  b o o m ,  t h e 
p o p u l a t i o n  o f  t h e  c i t y  c o n t i n u e d  t o  g r o w  w i t h 
t h e  i m m i g r a t i o n  o f  I t a l i a n s  a n d  E a s t e r n  E u r o p e a n 
J e w s .   A  h o u s i n g  b o o m  a c c o m p a n i e d  t h e  i n c r e a s e 
i n  p o p u l a t i o n  w i t h  4 , 5 0 0  n e w  r o w  h o u s e s  b u i l t 
a n n u a l l y  t o  h o u s e  t h e  1 . 3  m i l l i o n  p o p u l a t i o n  o f 
P h i l a d e l p h i a  b y  t h e  e n d  o f  t h e  c e n t u r y . 2 0   I n  1 8 7 6 , 
P h i l a d e l p h i a  h e l d  t h e  C e n t e n n i a l  E x p o s i t i o n .  
T h e  e r a  o f  t h e  C e n t e n n i a l  i s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e 
b u i l d i n g  o f  s o m e  o f  P h i l a d e l p h i a ’ s  l a n d m a r k 
i n s t i t u t i o n s  s u c h  a s  t h e  A c a d e m y  o f  F i n e  A r t s , 
C i t y  H a l l ,  U n i o n  L e a g u e  a n d  t h e  R e a d i n g  T e r m i n a l .

F a i r h i l l  w a s  o n e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d s  t h a t 
w a s  d e v e l o p e d  b y  t h e  i n d u s t r i a l  p r o w e s s  o f 
t h e  p o s t - C i v i l  W a r  e r a .   A  t h i r d  r a i l  l i n e  o n 
A m e r i c a n  s t r e e t  p r a c t i c a l l y  b o r d e r e d  t h r e e  s i d e s 
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a l l o w i n g  e a s y  a c c e s s  f o r 
i n d u s t r i e s  t h a t  e v e n t u a l l y  s e t t l e d  a c c e s s i b l e  t o 
t h e  r a i l r o a d .   A s  m e n t i o n e d  a b o v e ,  t h e  r o a d s 
w e r e  l a i d  o u t  i n  p l a n  b y  1 8 4 2 ,  b u t  c o n s t r u c t i o n 
o f  C a m b r i a  S t r e e t ,  o n  t h e  W e s t e r n  p o r t i o n  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d ,  w a s  n o t  c o m p l e t e d  u n t i l  1 8 9 2 . 2 1

J u s t  a s  i m p o r t a n t  a s  t h e  r a i l r o a d s  t o  t h e 
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  w a s  t h e 
s e t t l e m e n t  o f  t h e  N o r r i s  E s t a t e .   I n  1 8 4 2 ,  a n 
a c t  o f  t h e  C o m m o n w e a l t h  o f  P e n n s y l v a n i a 
a u t h o r i z e d  t h e  t r u s t e e s  o f  t h e  E s t a t e  t o  s e l l 
a n d  c o n v e y  p a r t s  o f  t h e  F a i r h i l l  E s t a t e  u n d e r 
t h e  c o n d i t i o n  t h a t  “ a  p e r p e t u a l  G r o u n d  r e n t 
t h e r e o n ”  c o u l d  b e  c o l l e c t e d  p r o v i d i n g  t h a t  u p o n 
t h e  e x t i n g u i s h m e n t  o f  a n y  r e n t ,  t h e  T r u s t e e s 
s h o u l d  g i v e  s e c u r i t y  f o r  t h e  r e i n v e s t m e n t  o f 
t h e  p u r c h a s e  m o n e y .   H o w e v e r ,  i n  1 8 4 7 ,  t h e 
c l a u s e  a b o u t  t h e  e x t i n g u i s h m e n t  o f  r e n t  w a s 
s t r i c k e n  c a u s i n g  t h e  T r u s t e e s  t o  m a k e  o v e r 
s e v e n  h u n d r e d  s a l e s  o f  p a r t s  f o r  g r o u n d  r e n t . 
A l s o ,  t h i s  a c t  a l l o w e d  t h e  T r u s t e e s  t o  o p e n  a n y 
s t r e e t  o r  a l l e y  t h r o u g h  t h e  p r o p e r t y .   F u r t h e r 
d e v e l o p m e n t s  a l l o w e d  t h e  t r u s t e e s  r i g h t s  t o 
b u y  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  E s t a t e  o n  w h i c h  t h e y 
w e r e  h o l d i n g  a n y  l i e n s  o r  l a n d  r e n t s .  I n  1 8 6 5 ,  a 
B i l l  i n  E q u i t y  t o  p a r t i t i o n  t h e  e s t a t e  w a s  f i l e d 
t h a t  e v e n t u a l l y  l e d  t o  t h e  d i v i s i o n  o f  t h e  E s t a t e 
a n d  t h e  o w n e r s h i p  o f  i t s  p a r t s  i n  f e e - s i m p l e . 2 2 
T h e  t i m e l y  r e s o l u t i o n  o f  t h e  E s t a t e  d u r i n g  t h e 
1 8 6 0 s ,  a l l o w e d  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  l a n d 
f o r  i n d u s t r i a l  u s e s  a s  t h e  f e e - s i m p l e  o w n e r s h i p
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e n a b l e d  t h e  e a s y  s a l e  o f  p a r t s  o f  t h e  F a i r h i l l 
E s t a t e  t h a t  n o w  h a d  c l e a r l y  d e f i n e d  o w n e r s .

I n  1 8 8 3 ,  a  n e w  M e e t i n g  H o u s e  w a s  e s t a b l i s h e d  i n 
F a i r  H i l l .   A t  t h i s  t i m e ,  a  s c h o o l  w a s  a l s o  p r o p o s e d 
a n d  o p e n e d .   T h e  s c h o o l  w a s  a  s u c c e s s  a n d  b y 
1 8 8 6 ,  a b o u t  8 0  c h i l d r e n  w e r e  e n r o l l e d .   T h e  s c h o o l 
h o p e d  t o  a t t r a c t  m o r e  f a m i l i e s  t o  t h e  M e e t i n g 
H o u s e ,  h o w e v e r ,  a t t e n d a n c e  c o n t i n u e d  t o  s t e a d i l y 
d e c l i n e  d u r i n g  t h e  l a s t  d e c a d e s  o f  t h e  1 9 t h  a n d 
e a r l y  d e c a d e s  o f  t h e  2 0 t h  c e n t u r y  ( F i g u r e  8 ) .

A n  1 8 9 5  m a p  s h o w s  s e v e r a l  i n d u s t r i a l  i n s t i t u t i o n s 
s u r r o u n d i n g  o u r  s t u d y  a r e a :  C o l l i n g w o o d 
M i l l s ,  A a r o n  B .  C a r p e n t e r   C o m p a n y ,  C a m b r i a 
C a r p e t  M i l l s ,  O x f o r d  C a r p e t  M i l l s  a n d  S t i n s o n 
B r o .  C a r p e t  M i l l s ,  e t c .   A l m o s t  a l l  o f  t h e s e 
e s t a b l i s h m e n t s  h a v e  d i r e c t  r a i l  c o n n e c t i o n s 
t h a t  h e l p e d  t h e m  t o  b r i n g  i n  s u p p l i e s  a n d 
c a r r y  a w a y  t h e  p r o d u c t s ,  d e m o n s t r a t i n g  o n c e 
m o r e  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  r a i l r o a d s  f o r  t h e 
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d   ( F i g u r e  9 ) .

F i g u r e  8 :  T h e  N e w  M e e t i n g h o u s e

T h e  h o u s i n g  i n  t h e  a r e a  a l s o  d e v e l o p e d  i n 
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t .  
A s  t h e  i n d u s t r y  g r e w ,  l a r g e  e s t a t e s  w e r e 
s u b d i v i d e d  t o  b u i l d  s m a l l  r o w  h o u s e s ,  w h e r e 
t h e  w o r k e r s  i n  t h e  i n d u s t r y  w o u l d  l i v e .   H o u s i n g 
d e v e l o p m e n t  s t a r t e d  i n  t h e  s o u t h e a s t e r n 
p a r t  o f  t h e  a r e a  a n d  g r e w  t o w a r d s  t h e 
n o r t h w e s t e r n  p o r t i o n  t h a t  w a s  d e v e l o p e d  b y 
1 9 1 0 .  I t a l i a n ,  R u s s i a n  a n d  E a s t e r n  E u r o p e a n 
i m m i g r a n t s  m o v e d  i n t o  t h e  n e i g h b o r h o o d 
t o  w o r k  i n  t h e  i n d u s t r i e s  l o c a t e d  n e a r b y .

M a n y  o f  F a i r h i l l ’ s  a r c h i t e c t u r a l  l a n d m a r k s 
t h a t  s t i l l  s u r v i v e  t o d a y  w e r e  b u i l t  d u r i n g 
t h i s  p e r i o d ,  i n c l u d i n g  t h e  N o r t h e a s t  M a n u a l 
T r a i n i n g  S c h o o l ,  T h e  C a r n e g i e  L i b r a r y  o n  L e h i g h 
A v e n u e ,  a n d  s e v e r a l  c h u r c h e s  ( F i g u r e  1 0 ) .

F i g u r e  9 :  1 8 9 5  P h i l a d e l p h i a  A t l a s .  G e o r g e  W .  &  W a l t e r 
S .  B r o m l e y .  w w w . p h i l a g e o h i s t o r y . o r g
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N e w  i n d u s t r i a l  i n v e s t m e n t s  k e p t  c o m i n g  t o 
t h e  n e i g h b o r h o o d  s u c h  a s  t h e  N o r t h  A m e r i c a n 
B i s c u i t  C o m p a n y  t h a t  o p e n e d  a  n e w  p l a n t  o n 
t h e  r a i l r o a d  l i n e  a t  t h e  t u r n  o f  t h e  c e n t u r y . 2 2

W W I  c r e a t e d  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  i n  s h i p 
b u i l d i n g ,  m u n i t i o n s  a n d  l o c o m o t i v e  p r o d u c t i o n . 2 4 
W h i l e  t h e s e  i n d u s t r i e s  d i d  n o t  d i r e c t l y  l o c a t e 
w i t h i n  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d ,  w h i c h  h a d  a 
n i c e l y  e s t a b l i s h e d  t e x t i l e  a n d  c a r p e t  i n d u s t r y , 
t h e  r e s u l t i n g  e c o n o m i c  p r o s p e r i t y  a l l o w e d  t h e 
c i t y  t o  g r o w  f u r t h e r .   T h e  n e i g h b o r h o o d  c o n t i n u e d 
t o  b e  b u i l t  u p  d u r i n g  t h i s  p e r i o d .   T h e  f a t e  o f  t h e  
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F i g u r e  1 0 :  N o r t h e a s t  M a n u a l  T r a i n i n g  S c h o o l . 
h t t p : / / w w w . p h i l l y h i s t o r y . o r g / P h o t o A r c h i v e /

i n d u s t r i a l  e s t a b l i s h m e n t s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
f o l l o w e d  t h e  n a t i o n a l  e c o n o m i c  t r e n d s  c l o s e l y .

S t a r t i n g  a r o u n d  1 9 1 0  a n d  u n t i l  t h e  G r e a t 
D e p r e s s i o n ,  P h i l a d e l p h i a  r e c e i v e d  a n  i n -
i m m i g r a t i o n  o f  A f r i c a n - A m e r i c a n s .   T h i s  w a s  p a r t 
o f  t h e  G r e a t  M i g r a t i o n  o f  A f r i c a n  A m e r i c a n s  o u t 
o f  t h e  r u r a l  S o u t h  t o  u r b a n  a r e a s  o f  t h e  N o r t h 
i n  a n  e f f o r t  t o  e s c a p e  r a c i a l  d i s c r i m i n a t i o n 
a n d  J i m  C r o w  l a w s .   M o r e o v e r ,  a  d e c l i n e  i n  t h e 
c r o p s  a n d  n e w  e m p l o y m e n t  o p p o r t u n i t i e s  i n  t h e 
w a r  r e l a t e d  i n d u s t r i e s  o f  t h e  N o r t h  a t t r a c t e d 
A f r i c a n - A m e r i c a n s  t o  c i t i e s  l i k e  P h i l a d e l p h i a .  
S o m e  o f  t h e s e  A f r i c a n - A m e r i c a n s  w e r e  r e c r u i t e d 
b y  t h e  m a n u f a c t u r i n g  p l a n t s  i n  P h i l a d e l p h i a .  
T h e i r  r e s i d e n t i a l  c h o i c e s  w e r e  l i m i t e d  a n d  t h e y 
m o s t l y  s e t t l e d  i n  t h e  l o w e r  N o r t h  P h i l a d e l p h i a , 
c r e a t i n g  o v e r c r o w d e d  n e i g h b o r h o o d s  o f  1 0 0 
p e o p l e  p e r  a c r e ,  c o m p a r e d  t o  t h e  3 0  p e r  a c r e 
P h i l a d e l p h i a  a v e r a g e . 2 5

A  s e c u r i t y  r e p o r t  p r e p a r e d  b y  H a r r y 
H e i d e l b e r g e r  i n  1 9 3 7 ,  p r o v i d e d  i n f o r m a t i o n  o n 
t h e  n e i g h b o r h o o d  f o r  t h e  H o m e  O w n e r s ’  L o a n 
C o r p o r a t i o n  ( H O L C ) .   H O L C  w a s  c r e a t e d  i n  1 9 3 3 
b y  t h e  f e d e r a l  g o v e r n m e n t  i n  o r d e r  t o  a s s i s t 
h o m e o w n e r s  t h a t  w e r e  d e f a u l t i n g  o n  t h e i r 
m o r t g a g e s  d u e  t o  t h e  e c o n o m i c  c r i s i s  d u r i n g  t h e 
G r e a t  D e p r e s s i o n  y e a r s .  T h e  H O L C  c r e a t e d  m a p s 
t h a t  c l a s s i f i e d  n e i g h b o r h o o d s .  L a t e r ,  i t  w a s 
e s t a b l i s h e d  t h a t  t h e  H O L C  m a p s  c a u s e d  r e d l i n i n g 2 6

( F i g u r e  1 1 ) .  A c c o r d i n g  t o  H e i d e l b e l g e r s ’ 
d o c u m e n t ,  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  h a d  g o o d 
s h o p p i n g  o n  L e h i g h  a n d  G e r m a n t o w n  A v e n u e s  w i t h 
f a i r l y  g o o d  t r a n s p o r t a t i o n  c o n n e c t i o n s  t h a t  w e r e 
c o n s i d e r e d  a d v a n t a g e s  f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d . 
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T h e  d o c u m e n t  l i s t s  “ o b s o l e s c e n c e -  s o m e  n e g r o - 
s o m e  f o r e i g n ”  a s  d e t r i m e n t a l  i n f l u e n c e s .   T h e 
i n h a b i t a n t s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  w e r e  s a i d  t o  b e 
m i l l  w o r k e r s  a n d  c l e r k s ,  m a k i n g  $ 8 0 0 - $ 1 8 0 0  p e r 
y e a r .   I t  l i s t s  t h a t  a b o u t  3 0 %  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
w a s  f o r e i g n  b o r n  a n d  5 %  A f r i c a n - A m e r i c a n .   T h e 
s a m e  d o c u m e n t  a l s o  p r o v i d e s  i n f o r m a t i o n  o n 
t h e  b u i l d i n g  s t o c k  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d :  2 - 3 
s t o r y  b r i c k  h o u s e s  r a n g i n g  f r o m  2 5  t o  6 0  y e a r s 
o l d .   T h e  h o u s e  s a l e s  r a n g e d  f r o m  $ 1 2 0 0  t o 
$ 6 0 0 0  i n  1 9 2 9 ;  b e t w e e n  1 9 3 4 - 3 6 ,  t h i s  n u m b e r 
d e c r e a s e d  t o  $ 6 0 0  t o  $ 2 7 0 0 ,  a g a i n  d u e  t o  t h e 
e c o n o m i c  c r i s i s .   R e n t  l e v e l s  w e r e  i n  t h e  $ 1 8 -
$ 5 0  r a n g e  i n  1 9 2 9  a n d  $ 1 0 - $ 3 0  b e t w e e n  1 9 3 4 -
3 6 .  H o m e o w n e r s h i p  w a s  2 5 - 3 0 % .   T h e  d o c u m e n t 
s t a t e s  t h a t  m o r t g a g e s  w e r e  a v a i l a b l e  f o r  t h e 
n e i g h b o r h o o d  b u t  t h a t  t h e y  w e r e  s o m e w h a t 
l i m i t e d .  I t  a l s o  s t a t e s  t h a t  t h e  t r e n d  o f  d e s i r a b i l i t y 
i n  t h e  f o l l o w i n g  d e c a d e  w a s  “ s t a t i c  t o  d o w n w a r d .”

F i g u r e  1 1 :  H O L C ’ s  1 9 3 6  s e c u r i t y  m a p  o f  P h i l a d e l p h i a . 
h t t p : / / c m l . u p e n n . e d u / r e d l i n i n g / H O L C _ 1 9 3 6 . h t m l

A n o t h e r  d o c u m e n t  f r o m  1 9 3 6 ,  c l a s s i f i e s  t h e 
n e i g h b o r h o o d  a s  “ N o r t h  o f  L e h i g h  a n d  K e n s i n g t o n 
t o  W i n g o h o c k i n g  a n d  e a s t  o f  B r o a d  S t r e e t .  T h i s 
a r e a  i s  h e a v i l y  d o t t e d  w i t h  l i g h t  i n d u s t r i e s .   T h e 
t r a c k s  o f  b o t h  t h e  P e n n s y l v a n i a  R a i l r o a d  a n d  t h e 
R e a d i n g  R a i l r o a d  a r e  l i n e d  w i t h  m i s c e l l a n e o u s 
p l a n t s .  I n  a d d i t i o n ,  t h i s  s e c t i o n  c o n t a i n s  a  l a r g e 
n u m b e r  o f  t h e  c i t y ’ s  t e x t i l e  a n d  h o s i e r y  m i l l s . 
C o n s e q u e n t l y ,  i t s  r e s i d e n t s  a r e  m a i n l y  w o r k e r s 
i n  t h e s e  i n d u s t r i e s ,  m o s t  o f  w h i c h  r e q u i r e  s k i l l e d 
w o r k e r s -  l a r g e l y  w o m e n -  w h o  a r e  n o r m a l l y  w e l l -
p a i d .   H o u s e s  a r e  p r a c t i c a l l y  a l l  o f  s u b s t a n t i a l 
a g e  a n d  o f  v e r y  m o d e s t  t w o  s t o r y  b r i c k  t y p e .”  2 7

M I D - 2 0 T H  C E N T U R Y  ( G R E A T  D E P R E S S I O N - 1 9 7 0 )
T h e  n e w  r a c i a l  a n d  e t h n i c  d i v i s i o n s  i n  t h e 
c i t i e s ,  a g g r a v a t e d  b y  r e d l i n i n g ,  r e s u l t e d 
i n  n e i g h b o r h o o d s  s e g r e g a t e d  b y  i n c o m e , 
e t h n i c i t y  a n d  r a c e ,  u n l i k e  t h e  h e t e r o g e n e o u s 
n e i g h b o r h o o d s  o f  t h e  1 7 t h ,  1 8 t h  a n d  1 9 t h 
c e n t u r i e s . 2 8  T h e  G r e a t  D e p r e s s i o n  c h a n g e d 
m a n y  t h i n g s  i n  t h e  U n i t e d  S t a t e s  a n d 
e f f e c t i v e l y  m a r k e d  t h e  e n d  o f  t h e  r i s e  o f  t h e 
m a n u f a c t u r i n g  e r a  i n  P h i l a d e l p h i a .   T h u s ,  t h e 
G r e a t  D e p r e s s i o n  r e s u l t e d  i n  a  s h i f t  i n  t h e 
p o p u l a t i o n  p a t t e r n s ,  w h e r e  t h e  r a p i d  i n c r e a s e 
i n  p o p u l a t i o n  f l a t t e n e d  d u r i n g  t h e  G r e a t 
D e p r e s s i o n  y e a r s .   F o l l o w e d  b y  W W I I ,  a n d  t h e 
p o s t - w a r  p o l i c i e s  r e g a r d i n g  u r b a n  d e v e l o p m e n t , 
t h e  d e c l i n e  o f  i n n e r  c i t y  n e i g h b o r h o o d s  l i k e 
F a i r h i l l  b e g a n  w i t h  t h e  G r e a t  D e p r e s s i o n .

T h e  Q u a k e r  e x i s t e n c e  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d 
c o n t i n u e d  t o  d e c l i n e  i n  t h e  1 9 2 0 s  a n d  1 9 3 0 s , 
w h i l e  t h e  n e i g h b o r h o o d  b e c a m e  h o m e  t o  m a n y 
n e w c o m e r s  t o  P h i l a d e l p h i a .   B y  1 9 3 8 ,  o n l y  a b o u t  1 0 
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n e w c o m e r s  t o  P h i l a d e l p h i a .   B y  1 9 3 8 ,  o n l y  a b o u t  1 0 
m e m b e r s  l i v e d  w i t h i n  a  m i l e  o f  t h e  m e e t i n g  h o u s e .

T h e  1 9 3 0 s  w e r e  a l s o  t h e  t i m e  p e r i o d  w h e n  P u e r t o 
R i c a n s  s t a r t e d  m o v i n g  i n t o  t h e  a r e a .  P u e r t o 
R i c a n s  f i r s t  s t a r t e d  a r r i v i n g  i n  P h i l a d e l p h i a 
i n  l a t e  1 9 t h  c e n t u r y  i n  o r d e r  t o  f i n d  w o r k . 
T h e  e a r l i e s t  a r r i v a l s  w e r e  m e r c h a n t s ,  c i g a r 
m a k e r s  a n d  p o l i t i c a l  e x i l e s .   T h e  s u g a r  i n d u s t r y 
c r e a t e d  c o n n e c t i o n s  b e t w e e n  P u e r t o  R i c o  a n d 
P h i l a d e l p h i a  a n d  m a n y  f o u n d  e m p l o y m e n t  i n 
t h e  N a t i o n a l  S u g a r  R e f i n i n g  C o m p a n y  l o c a t e d 
a t  1 0 3 7  N .  D e l a w a r e  A v e .   T o b a c c o  a l s o  c r e a t e d 
t i e s  b e t w e e n  P h i l a d e l p h i a  a n d  P u e r t o  R i c o . 
P h i l a d e l p h i a  b e c a m e  t h e  l o c a t i o n  o f  f a c t o r i e s 
s u c h  a s  T h e  L i p p s  a n d  F u l w e i l e r  C i g a r  F a c t o r y  a t 
6 t h  a n d  A r c h  S t r e e t s .  B y  1 8 7 7 ,  t h e r e  w a s  a  S p a n i s h 
s p e a k i n g  l o c a l  C i g a r  M a k e r s  I n t e r n a t i o n a l 
U n i o n  i n  t h e  c i t y .    P u e r t o  R i c a n s  c o n t r i b u t e d 
t o  t h e  w a r  i n d u s t r i e s  d u r i n g  t h e  w a r  y e a r s  a n d 
b e c a m e  t h e  f i r s t  w a v e  o f  a i r b o r n e  i m m i g r a t i o n 
a f t e r w a r d s .  W o r k e r s  w i t h  l a b o r  c o n t r a c t s 
c a m e  t o  w o r k  i n  c a n n i n g  a n d  d o m e s t i c  j o b s . 2 9  

P u e r t o  R i c a n s  s e t t l e d  m a i n l y  i n  t h r e e  P h i l a d e l p h i a 
n e i g h b o r h o o d s :  S o u t h w a r k  ( c i g a r  m a k i n g ) , 
N o r t h e r n  L i b e r t i e s  ( t e x t i l e ) ,  a n d  S p r i n g  G a r d e n 
( B a l d w i n  L o c o m o t i v e ) .   P u e r t o  R i c a n s  m o v e d 
i n t o  N o r t h e r n  L i b e r t i e s  m a i n l y  i n  t h e  1 9 3 0 s 
a n d  1 9 4 0 s .   T h e  d e s i r e  f o r  h o m e  o w n e r s h i p 
c o n t r i b u t e d  t o  m o v e m e n t  f r o m  c e n t r a l  d o w n t o w n 
a r e a s  a r o u n d  S p r i n g  G a r d e n  t o w a r d s  t h e  n o r t h . 
G o v e r n m e n t  p r o g r a m s  a l s o  f o s t e r e d  P u e r t o 
R i c a n  m o v e m e n t  t o  t h e  n o r t h .  G i f t  P r o p e r t y 
P r o g r a m s  a l l o w e d  P u e r t o  R i c a n s  t o  o w n  h o u s e s 
i n  K e n s i n g t o n  f o r  a s  l i t t l e  a s  $ 1 3 0 , 3 1  ( F i g u r e  1 2 ) .

F i g u r e  1 2 :  S t r e e t  c l e a n i n g  b y  P u e r t o  R i c a n s  i n 
1 9 7 1  o n  S i x t h  S t r e e t .   E l  V i a j e .  P u e r t o  R i c a n s  o f 
P h i l a d e l p h i a .

R E C E N T  E R A  ( 1 9 7 0 - T O D A Y )
P u e r t o  R i c a n s  s o u g h t  t o  m a k e  t h e i r  n e i g h b o r h o o d s 
b e t t e r  a s  e v i d e n c e d  b y  t h e  s t r e e t - c l e a n i n g  o f  t h e 
6 t h  s t r e e t  b l o c k  o f  N o r t h e r n  L i b e r t i e s  i n  1 9 7 1 .  3 2 

T h e  F i r s t  S p a n i s h  B a p t i s t  C h u r c h  o p e n e d  o n  Y o r k 
a n d  H a n c o c k  i n  1 9 7 4 .  T h e y  o p e n e d  r e c r e a t i o n a l 
f a c i l i t i e s  a n d  r e l i g i o u s  o r g a n i z a t i o n s  t o  c r e a t e 
t h e i r  o w n  c o m m u n i t i e s .   F o r  e x a m p l e ,  t h e 
L i g h t h o u s e  a t  L e h i g h  a n d  M a s c h e r  S t r e e t s  w a s 
f o u n d e d  t o  p r o v i d e  r e c r e a t i o n a l  o p p o r t u n i t i e s . 

T h e  S p a n i s h  M e r c h a n t s  A s s o c i a t i o n  w a s 
i n s t r u m e n t a l  i n  e s t a b l i s h i n g  t h e  B l o q u e  d e  O r o , 
o r  t h e  “ G o l d e n  B l o c k ,”  a  P u e r t o  R i c a n  b u s i n e s s 
d i s t r i c t  o n  N o r t h  5 t h  S t r e e t  s t r e t c h i n g  f r o m  L e h i g h 
A v e n u e  t o  A l l e g h e n y .   F o r  e x a m p l e ,  C a n d e l a r i o 
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L a m b o y  o p e n e d  a  f u r n i t u r e  s t o r e  i n  1 9 6 8  o n 
N  5 t h  S t  b e t w e e n  L e h i g h  a n d  I n d i a n a  A v e s . 3 3

T a l l e r  P u e r t o r r i q u e n o  w a s  e s t a b l i s h e d  i n  1 9 7 4 
b y  a r t i s t s ,  a c t i v i s t s  a n d  e d u c a t o r s .   L o c a t e d 
a t  3 0 4 9  N .  5 t h  S t r e e t ,  t h i s  a r t s  c e n t e r  i s 
d e d i c a t e d  t o  t h e  c u l t u r a l  d e v e l o p m e n t  o f  t h e 
c o m m u n i t y .   M u r a l s  l i n k e d  P h i l a d e l p h i a  w i t h 
P u e r t o  R i c o .  A  m u r a l  b y  D o n i m g o  N e g r o n , 
e n t i t l e d  “ M i g r a t i o n ,”  w a s  t h e  f i r s t  m u r a l  p a i n t e d 
i n  N o r t h  P h i l l y .   A n o t h e r ,  “ O u r  B l o o d ,”  d e p i c t s 
P u e r t o  R i c a n ’ s  I n d i a n ,  A f r i c a n  a n d  E u r o p e a n 
a n c e s t r y  a t  t h e  c o r n e r  o f  5 t h  a n d  C a m b r i a . 

“ T h e  t r e n d s  t o w a r d  s u b u r b a n i z a t i o n ,  a n d 
r a c i a l  s e g r e g a t i o n  a c c e l e r a t e d  i n  t h e  b u i l d i n g 
b o o m  f o l l o w i n g  t h e  w a r .   F e d e r a l  s u p p o r t  f o r 
h i g h w a y s  a n d  h o m e s  w o r k e d  a g a i n s t  o l d e r 
i n n e r  c i t y  n e i g h b o r h o o d s  w h o s e  h o u s e s  w e r e 
e x c l u d e d  f r o m  m o r t g a g e  a p p r o v a l s .   A t  t h e 
s a m e  t i m e ,  m a n u f a c t u r i n g  b a s e  c o n t i n u e d  t o 
e r o d e ,  i n c r e a s i n g  u n e m p l o y m e n t  a n d  i n  t u r n , 
r e d u c i n g  t h e  v i a b i l i t y  o f  n e i g h b o r h o o d  s h o p p i n g 
a r e a s .   T h e s e  c o n d i t i o n s  w e r e  c o u p l e d  w i t h  a 
r i s e  i n  g a n g  a c t i v i t y  a n d  r i o t s  i n  t h e  1 9 6 0 s .” 3 4   

T h i s  t r e n d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  r e s u l t e d  i n  o n e 
o f  t h e  h i g h e s t  c r i m e  a r e a s  i n  P h i l a d e l p h i a  t h a t 
u n f o r t u n a t e l y  e a r n e d  i t  t h e  n a m e  “ B a d l a n d s .”  
B y  t h e  1 9 7 0 s ,  t h e  P u e r t o  R i c a n  c o m m u n i t y  w a s 
s t r o n g  b u t  n e w  c h a l l e n g e s  h a d  a r i s e n :  t h e  l o s s 
o f  m a n u f a c t u r i n g  j o b s  i n  t h e  c i t y  l e f t  m a n y 
P u e r t o  R i c a n s  u n e m p l o y e d .   N e i g h b o r h o o d s 
f a c e d  e r o d i n g  t a x  b a s e s ,  d e t e r i o r a t i o n 
o f  c i t y  s e r v i c e s  a n d  a b a n d o n e d  h o u s i n g . 

T h e  F r i e n d ’ s  M e e t i n g s  c o n t i n u e d  w i t h  a  v e r y 
s m a l l  a t t e n d a n c e  u n t i l  1 9 7 3 ,  w h e n  t h e  m e e t i n g s 
c e a s e d .   T h e  F r i e n d s  c o n s i d e r e d  s e l l i n g  t h e i r  F a i r 
H i l l  p r o p e r t y  t o  t h e  S c h o o l  B o a r d  b u t  t h e  d e a l 
d i d  n o t  g o  t h r o u g h .   L a t e r  i n  1 9 7 4 ,  t h e  m e e t i n g 
h o u s e  w a s  l e a s e d  t o  a  B a p t i s t  c o n g r e g a t i o n .   I n 
t h e  m i d - 1 9 8 0 s ,  t h e  p r o p e r t y  w a s  s o l d  t o  a n o t h e r 
B a p t i s t  c o n g r e g a t i o n ,  E p h e s i a n s  B a p t i s t  C h u r c h 
w i t h  a  s t i p u l a t i o n  f o r  t h e  c a r e  o f  t h e  b u r i a l 
g r o u n d .   H o w e v e r ,  t h e  b u r i a l  g r o u n d  w a s  n o t 
m a i n t a i n e d  a n d  b e c a m e  t h e  l o c a t i o n  o f  i l l i c i t 
a c t i v i t i e s  s u c h  a s  d r u g  d e a l i n g  a n d  p r o s t i t u t i o n 
a n d  w a s  c o v e r e d  w i t h  t r a s h   ( F i g u r e  1 3 ) .

I n  1 9 9 3 ,  a  g r o u p  o f  F r i e n d s  c a m e  t o g e t h e r 
f o r  t h e  c a r e  o f  t h e  B u r i a l  G r o u n d .   T h i s  w a s 
a n  i m p o r t a n t  s t e p  i n  t h e  g r a s s  r o o t s  e f f o r t s 
t h a t  h a p p e n e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  t h a t 
m a i n l y  r e m o v e d  d r u g s  f r o m  t h e  n e i g h b o r h o o d .

F i g u r e  1 3 :  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  i n  “ B a d l a n d s ”
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C O N C L U S I O N
M u c h  o f  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d ’ s  l a y e r e d 
h i s t o r y  r e f l e c t s  t h e  g e n e r a l  t r e n d s  o f 
d e v e l o p m e n t  i n  P h i l a d e l p h i a  a n d  t h e  U n i t e d 
S t a t e s .  T h i s  s i g n i f i c a n c e  s t a r t s  w i t h  i t s  o r i g i n s 
a s  a  Q u a k e r  c o u n t r y  e s t a t e .  T o d a y ,  i t  i s  p o s s i b l e 
t o  f i n d  t h e  i n f l u e n c e  o f  t h e  Q u a k e r  r o o t s  i n  t h e 
F r i e n d s  M e e t i n g  H o u s e  o n  G e r m a n t o w n  A v e n u e 
a n d  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  l o c a t e d  i n  t h e 
h e a r t  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  A s  o n e  m o v e s  f o r w a r d 
i n  h i s t o r y ,  i t  b e c o m e s  c l e a r  t h a t  t h e  s e c o n d  e r a 
o f  s i g n i f i c a n c e  f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d  c o i n c i d e s 
w i t h  t h e  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  e n t i r e 
c i t y  i n c l u d i n g  t h e  e x p a n s i o n  o f  t h e  r a i l r o a d 
s y s t e m  t h a t  e v e n t u a l l y  f r a m e d  t h e  F a i r h i l l 
n e i g h b o r h o o d .  T h i s  c o n n e c t i v i t y  b e t w e e n  t h e 
o u t l y i n g  n e i g h b o r h o o d  a n d  c e n t e r  c i t y  r e s u l t e d 
i n  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  v a r i o u s  t e x t i l e  m i l l s  a n d 
o t h e r  i n d u s t r i a l  f a c i l i t i e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d . 
M o s t  o f  t h e  h o u s i n g  s t o c k  t h a t  c u r r e n t l y  e x i s t s 
i n  F a i r h i l l  i s  a  p r o d u c t  o f  t h i s  t i m e - f r a m e . 
T h e s e  r o w  h o u s e s  w e r e  c o n s t r u c t e d  t o  h o u s e 
t h e  w o r k  f o r c e  o f  t h e  m a n u f a c t u r i n g  f a c i l i t i e s . 

M i g r a t i o n  p a t t e r n s  b e g i n n i n g  w i t h  t h e  s e t t l i n g 
o f  t h e  Q u a k e r  c o m m u n i t y  a n d  e x t e n d i n g 
t o  t h e  c u r r e n t  r e s i d e n t s  o f  t h e  c o m m u n i t y 
a l s o  c o n t r i b u t e  t o  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  t h i s 
n e i g h b o r h o o d .  T h e  w o r k e r s  o f  t h e  m a n u f a c t u r i n g 
f a c i l i t i e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  i n i t i a l l y  c o n s i s t e d 
o f  E u r o p e a n  i m m i g r a n t s  w h o  m o v e d  t o  t h e  U n i t e d 
S t a t e s  b e f o r e  t h e  F i r s t  W o r l d  W a r .  A s  E u r o p e a n 
i m m i g r a t i o n  s l o w e d  w i t h  t h e  W a r ,  A f r i c a n -
A m e r i c a n s  f r o m  t h e  r u r a l  S o u t h  s t a r t e d  t o  m o v e  i n t o 
t h e  n e i g h b o r h o o d  t o  w o r k  i n  t h e  m a n u f a c t u r i n g 
i n d u s t r y .  P h i l a d e l p h i a  a n d  s p e c i f i c a l l y  F a i r h i l l 

a l s o  s a w  a n  i n f l u x  o f  P u e r t o  R i c a n  i m m i g r a n t s . 
A l l  o f  t h e s e  g r o u p s  s t i l l  c o n t r i b u t e  t o  t h e 
F a i r h i l l  c o m m u n i t y  i n  a  v a r i e t y  o f  w a y s .

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  H i s t o r y  o f  F a i r h i l l 

1  L i b b y  V a l e n c i a  a n d  M a r y  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , A n o n y m o u s  
2  T a t l o w  J a c k s o n ,  B r i e f  o f  t i t l e  t o  F a i r  H i l l  E s t a t e  o f 
t h e  N o r r i s  f a m i l y  t o  J a n u a r y  1 s t ,  1 8 7 3 , A n o n y m o u s 
( P h i l a d e l p h i a :  C h a s e  &  T o w n ,  1 8 7 3 ) ,  8 8 .
3  E .  D i g b y  B a l t z e l l ,  P h i l a d e l p h i a  g e n t l e m e n  :  t h e  m a k i n g 
o f  a  n a t i o n a l  u p p e r  c l a s s ,  ( N e w  B r u n s w i c k ,  U . S . A . : 
T r a n s a c t i o n  P u b l i s h e r s ,  1 9 8 9 ;  1 9 5 8 ) ,  4 6 6 .
4  R u s s e l l  F r a n k  W e i g l e y ,  N i c h o l a s  B .  W a i n w r i g h t ,  a n d 
E d w i n  W o l f ,  P h i l a d e l p h i a  :  a  3 0 0  y e a r  h i s t o r y ,  1 e d .  ( N e w 
Y o r k :  W . W .  N o r t o n ,  1 9 8 2 ) ,  8 4 2 .  p . 2 1  a n d  4 4 .
5  E .  D i g b y  B a l t z e l l ,  P u r i t a n  B o s t o n  a n d  Q u a k e r  P h i l a d e l p h i a 
:  t w o  P r o t e s t a n t  e t h i c s  a n d  t h e  s p i r i t  o f  c l a s s  a u t h o r i t y 
a n d  l e a d e r s h i p ,  ( N e w  Y o r k :  F r e e  P r e s s ,  1 9 7 9 ) ,  5 8 5 .  p . 1 5 7 .
6  “ F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  »  H i s t o r y  “  [ c i t e d  2 0 0 9 ] .   A v a i l a b l e 
f r o m  h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l . o r g / ? p a g e _ i d = 4 .
7  “ F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  »  H i s t o r i c a l  I m a g e s  “  [ c i t e d 
2 0 0 9 ] .   A v a i l a b l e  f r o m  h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l . o r g / ? p a g e _
i d = 2 6 .
8  “ I s a a c  N o r r i s  ( 1 7 0 1 - 1 7 6 6 ) ,  U n i v e r s i t y  o f  P e n n s y l v a n i a 
A r c h i v e s  “  [ c i t e d  2 0 0 9 ] .   A v a i l a b l e  f r o m  h t t p : / / w w w .
a r c h i v e s . u p e n n . e d u / p e o p l e / 1 7 0 0 s / n o r r i s _ i s a a c . h t m l .
9  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  »  H i s t o r i c a l  I m a g e s 
1 0  i b i d .
1 1  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , p . 5 - 6 .
1 2  J .  H .  P o w e l l ,  B r i n g  o u t  y o u r  d e a d  :  t h e  g r e a t  p l a g u e 
o f  y e l l o w  f e v e r  i n  P h i l a d e l p h i a  i n  1 7 9 3 ,  ( P h i l a d e l p h i a : 
U n i v e r s i t y  o f  P e n n s y l v a n i a  P r e s s ,  1 9 9 3 ;  1 9 4 9 ) ,  3 0 4 . p .  i x -
x i i .
1 3  I n c  C a r r  P r e s e r v a t i o n ,  P r e s e r v a t i o n  P l a n  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d , A n o n y m o u s  ( P h i l a d e l p h i a : ,  2 0 0 5 ) p . 5 .
1 4  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , p . 6 .
1 5  C a r r  P r e s e r v a t i o n ,  P r e s e r v a t i o n  P l a n  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d , p . 5 .
1 6  J o h n  L .  C o t t e r ,  D a n i e l  G .  R o b e r t s ,  a n d  M i c h a e l 
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1 6  J o h n  L .  C o t t e r ,  D a n i e l  G .  R o b e r t s ,  a n d  M i c h a e l 
P a r r i n g t o n ,  T h e  b u r i e d  p a s t  :  a n  a r c h a e o l o g i c a l  h i s t o r y  o f 
P h i l a d e l p h i a ,  ( P h i l a d e l p h i a :  U n i v e r s i t y  o f  P e n n s y l v a n i a 
P r e s s ,  1 9 9 3 ) ,  5 2 4 . p . 5 9 .
1 7  C a r r  P r e s e r v a t i o n ,  P r e s e r v a t i o n  P l a n  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d , p . 6 - 1 0 .
1 8  P h i l i p  S c r a n t o n ,  F i g u r e d  t a p e s t r y  :  p r o d u c t i o n , 
m a r k e t s ,  a n d  p o w e r  i n  P h i l a d e l p h i a  t e x t i l e s ,  1 8 8 5 - 1 9 4 1 , 
( C a m b r i d g e  ;  N e w  Y o r k :  C a m b r i d g e  U n i v e r s i t y  P r e s s , 
1 9 8 9 ) ,  5 1 8 . p . 2 .
1 9  i b i d . p . 7 .
2 0  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , p . 8 .
2 1  C a r r  P r e s e r v a t i o n ,  P r e s e r v a t i o n  P l a n  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d , p . 1 2 - 1 3 .
2 2  J a c k s o n ,  B r i e f  o f  t i t l e  t o  F a i r  H i l l  E s t a t e  o f  t h e  N o r r i s 
f a m i l y  t o  J a n u a r y  1 s t ,  1 8 7 3 ,  8 8 . p . 3 - 6 .
2 3  “ A m e r i c a ’ s  H i s t o r i c a l  N e w s p a p e r s  “  [ c i t e d 
2 0 0 9 ] .   A v a i l a b l e  f r o m  h t t p : / / p r o x y . l i b r a r y .
u p e n n . e d u : 2 0 7 3 / i w - s e a r c h / w e / H i s t A r c h i v e / ? p _
p r o d u c t = E A N X & p _ t h e m e = a h n p & p _ n b i d = F 4 C X 5 3 N G M
T I 2 M D A 2 O D M 4 O S 4 2 N T k 5 N j I 6 M T o x M z o x N j U u M T I z L j M 0
L j g 2 & p _ a c t i o n = d o c & s _ l a s t n o n i s s u e q u e r y n a m e = 5 & d _
v i e w r e f = s e a r c h & p _ q u e r y n a m e = 5 & p _ d o c n u m = 4 9 & p _
d o c r e f = v 2 : 1 1 0 C 9 B F A 1 F 1 1 6 6 5 0 @ E A N X -
1 1 4 6 7 B F 9 F 1 A 7 5 D 6 0 @ 2 4 1 4 5 7 4 - 1 1 4 6 7 B F C 8 2 C C 4 F 0 0 @ 1 1 -
1 1 4 6 7 C 0 4 8 2 4 6 1 3 B 8 @ C r a c k e r + C o m p e t i t i o n + L a r g e + P l a n t +
S a i d + t o + b e + C o n t e m p l a t e d + H e r e + b y + N a t i o n a l + B i s c u i t +
C o m p a n y .
2 4  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , p . 9 .
2 5  i b i d . p . 1 0 .
2 6  A c c o r d i n g  t o  A m y  H i l l i e r :  “ U r b a n  h i s t o r i a n s  f r e q u e n t l y 
p o i n t  t o  r e d l i n i n g  a s  o n e  o f  t h e  c a u s e s  o f  u r b a n 
d i s i n v e s t m e n t  a n d  t h e  d e c l i n e  o f  c e n t r a l  c i t i e s  d u r i n g 
t h e  m i d d l e  d e c a d e s  o f  t h e  2 0 t h  c e n t u r y .  R e d l i n i n g  i s  t h e 
f i g u r a t i v e  o r  l i t e r a l  p r o c e s s  o f  d r a w i n g  r e d  l i n e s  a r o u n d 
a r e a s  t o  w h i c h  l e n d e r s  r e f u s e  t o  m a k e  l o a n s ,  o r  m a k e 
l o a n s  o n  l e s s  f a v o r a b l e  t e r m s .  A r e a s  t h a t  a r e  h o m e  t o 
r a c i a l  m i n o r i t i e s ,  p a r t i c u l a r l y  A f r i c a n  A m e r i c a n s ,  h a v e 
h i s t o r i c a l l y  b e e n  t h e  t a r g e t  o f  r e d l i n i n g  p r a c t i c e s . 
T h e  w o r d  “ r e d l i n i n g ”  w a s  c o i n e d  i n  t h e  l a t e  1 9 6 0 s  b y 
c o m m u n i t y  a c t i v i s t s  i n  C h i c a g o  a n d  w a s  m a d e  i l l e g a l 

b y  t h e  F a i r  H o u s i n g  A c t  o f  1 9 6 8 .  P r i o r  t o  t h i s  l a n d m a r k 
l e g i s l a t i o n ,  t h e r e  w a s  l i t t l e  l e g a l  p r o t e c t i o n  a g a i n s t 
r e d l i n i n g ,  a n d  i t  w a s  c o m m o n  p r a c t i c e  f o r  l e n d e r s  a n d 
f e d e r a l  a g e n c i e s  t o  c o l l e c t  a n d  m a p  d e m o g r a p h i c  a n d 
h o u s i n g  d a t a  a b o u t  l o c a l  n e i g h b o r h o o d s  i n  o r d e r  t o 
a v o i d  a r e a s  t h e y  c o n s i d e r e d  h i g h  r i s k .”  A m y  H i l l i e r .  2 0 0 8 . 
“ H i s t o r i c a l  R e d l i n i n g  i n  P h i l a d e l p h i a  w e b s i t e ”. < h t t p : / /
c m l . u p e n n . e d u / r e d l i n i n g / i n t r o . h t m l >
2 7  “ R e d l i n i n g  i n  P h i l a d e l p h i a  “  [ c i t e d  2 0 0 9 ] .   A v a i l a b l e  f r o m 
h t t p : / / c m l . u p e n n . e d u / r e d l i n i n g / H O L C _ 1 9 3 6 . h t m l .  S u r v e y 
S h e e t  o f  1 9 3 6  H O L C  S e c u r i t y  M a p  o f  P h i l a d e l p h i a .
2 8  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d , p . 1 0
2 9  C a r m e n  T e r e s a  W h a l e n ,  E l  v i a j e  :  P u e r t o  R i c a n s  o f 
P h i l a d e l p h i a ,  ( C h a r l e s t o n ,  S C :  A r c a d i a  P u b . ,  2 0 0 6 ) ,  1 2 8 .
3 0  A c c o r d i n g  t o  R e d e v e l o p m e n t  A u t h o r i t y ’ s  w e b s i t e : 
T h r o u g h  R D A ’ s  G i f t  P r o p e r t y  P r o g r a m ,  c o m m o n l y  c a l l e d 
t h e  “ d o l l a r  h o u s e ”  p r o g r a m ,  v a c a n t  C i t y - o w n e d  p r o p e r t i e s , 
s o m e t i m e s  r e q u i r i n g  s u b s t a n t i a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  a r e 
m a d e  a v a i l a b l e  i n  “ a s ¬  i s ”  c o n d i t i o n  t o  a p p l i c a n t s  o n  t h e 
c o n d i t i o n  t h e y  c o m p l e t e  t h e  r e q u i r e d  r e p a i r s .  A p p l i c a n t s 
m u s t  d e m o n s t r a t e  f i n a n c i a l  c a p a c i t y  t o  c o m p l e t e  t h e 
r e p a i r s .  O w n e r s h i p  i s  t r a n s f e r r e d  o n l y  a f t e r  p r o p e r t y  i s 
s u c c e s s f u l l y  r e h a b b e d .  N o  f i n a n c i a l  a s s i s t a n c e  i s  o f f e r e d 
t h r o u g h  t h i s  p r o g r a m . 
3 1  i b i d . p .  4 8
3 2  i b i d .  p .  4 9
3 3  i b i d .  p .  8 1 .
3 4  V a l e n c i a  a n d  H u n t e r ,  F a i r h  H i l l ,  A  P h i l a d e l p h i a 
N e i g h b o r h o o d ,  p .  1 1 .
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E v o l u t i o n a r y  M a p p i n g 

E V O L U T I O N A R Y  M A P P I N G

R e s e a r c h i n g  t h e  h i s t o r i c a l  m a p s  o f  t h e  F a i r h i l l 
n e i g h b o r h o o d  p r o v i d e d  t h e  S t u d i o  t e a m 
w i t h  a  b e t t e r  u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e  g r o w t h 
o f  t h e  u r b a n  f a b r i c  a n d  t h e  i n f r a s t r u c t u r e 
t h a t  s u p p o r t e d  t h e  a r e a .   T h e  m a p s  w e r e 
p r e p a r e d  b y  s u r v e y o r s  w i t h  v a r y i n g  s k i l l s  a n d 
g o a l s ,  a n d  e a c h  o b s e r v e d  t h e  n e i g h b o r h o o d 
t h r o u g h  a  d i f f e r e n t  l e n s e   ( s e e  A p p e n d i x  b ) .

1 8 5 5
T h e  1 8 5 5  c i t y  m a p  d i s p l a y s  t h e  F a i r h i l l 
n e i g h b o r h o o d  r i g h t  a f t e r  t h e  1 8 5 4  c o n s o l i d a t i o n 
o f  P h i l a d e l p h i a .   T h e  m a p  s h o w s  t h e  t w o 
m a j o r  t r a i n  t r a c k s  t h a t  p a s s e d  t h r o u g h  t h e 
n e i g h b o r h o o d :  t o  t h e  w e s t :  t h e  P h i l a d e l p h i a , 
G e r m a n t o w n  a n d  N o r r i s t o w n  R a i l r o a d  b u i l t 
i n  1 8 3 2  a n d  t o  t h e  e a s t :  t h e  P h i l a d e l p h i a  a n d 
R e a d i n g  R a i l r o a d  b u i l t  j u s t  o n e  y e a r  a f t e r  i n 
1 8 3 3 .   B o t h  R a i l r o a d s  a r e  s e e n  i n  t h i s  m a p  w i t h  a t 
l e a s t  t w o  d e c a d e s  o f  e x i s t e n c e .   T h e  g r i d  s h o w n 
i s  p a r t  o f  t h e  1 8 4 0 s  s t r e e t  l a y i n g  o u t  a n d  a s 
s e e n  i n  t h i s  m a p  s h o w s  l i t t l e  d e v e l o p m e n t  w i t h 
f e w  a r e a s  b u i l t  o r  o c c u p i e d .   T h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  i s  n o t  r e p r e s e n t e d  e v e n  t h o u g h  t h e  f i r s t 
m e e t i n g h o u s e  a n d  b u r i a l  g r o u n d  w e r e  e s t a b l i s h e d 
b y  t h e  r e q u e s t  o f  t h e  F a i r  H i l l  r e s i d e n t s  i n  1 7 0 3 . 
A r o u n d  1 8 4 2 ,  i t  w a s  d e c i d e d  t h a t  t h e  F a i r  H i l l 
B u r i a l  G r o u n d  w o u l d  b e  b o u n d e d  b y  N i n t h , 
T e n t h ,  C a m b r i a  a n d  I n d i a n a  s t r e e t s   ( M a p  1 ) .

1 8 6 2
I n  t h e  1 8 6 2  P h i l a d e l p h i a  A t l a s ,  t h e  g r i d  h a s 
b e e n  c o n s o l i d a t e d  b u t  t h e r e  i s  s t i l l  n o  m a j o r 
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  a r e a .  T h e  s c a r c e  s t r u c t u r e s 
t h a t  e x i s t  a r e  d i s p e r s e d  a n d  n o t  o r i e n t e d  t o  t h e 
g r i d .  I n  t h i s  m a p ,  G u n n e r ’ s  R u n  c r e e k  r u n s  j u s t

a b o v e  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d ,  a n d  t h e  
r e s e r v o i r  t o  t h e  s o u t h  i s  a l s o  v i s i b l e .  T h i s 
i s  t h e  f i r s t  m a p  w h e r e  o n e  s e e s  t h e  w a t e r 
r e s e r v o i r  d r a w n ,  b u t  f r o m  n o w  o n  i t  a p p e a r s  i n 
a l l  s u b s e q u e n t  m a p s  o f  t h i s  a r e a .   B o t h  o f  t h e 
r a i l r o a d  l i n e s ,  t h e  P h i l a d e l p h i a ,  G e r m a n t o w n 
&  N o r r i s t o w n  a n d  P h i l a d e l p h i a  a n d  R e a d i n g 
R a i l r o a d ,  c a n  b e  s e e n  a s  i n  t h e  1 8 5 5  m a p .   T h i s 
i s  t h e  o n l y  m a p   t o  d i s p l a y  t h e  1 8 4 2  s e r p e n t i n e 
d e s i g n  o f   F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  ( M a p  2 ) .

1 8 7 5
I n  t h e  H o p k i n ’ s  m a p  d a t e d  1 8 7 5 ,  t h e  g r i d 
b e g i n s  t o  f i l l  o u t  a n d  i n d i v i d u a l  l o t s  s t a r t  t o 
a p p e a r .   N e w  b u i l d i n g  c o n s t r u c t i o n  i s  e v i d e n t 
a n d  f o l l o w s  t h e  e s t a b l i s h e d  g r i d .  A  r o w h o u s e 
b l o c k  i s  a l s o  v i s i b l e .  T w o  n e w  r a i l r o a d  l i n e s 
a p p e a r :  t h e  P e n n s y l v a n i a  C o n n e c t i n g  R . W .  C o . , 
r u n n i n g  p a r a l l e l  t o  t h e  n e w  G l e n w o o d  A v e n u e , 
a n d  t h e  A m e r i c a n  R a i l r o a d  t o  t h e  e a s t  r u n n i n g 
n o r t h  a n d  s o u t h .  T h e  r a i l r o a d s  d e f i n e  a n d  a l s o 
c o n t a i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  a l l o w i n g  e a s y  a c c e s s 
t o  i n d u s t r i e s .   T h e  r e s e r v o i r  a l s o  a p p e a r s  t o  h a v e 
g r o w n  t o  o c c u p y  t w o  l o t s  d u e  t o  t h e  i n c r e a s e 
i n  a r e a  p o p u l a t i o n  a s  w e l l  a s  t h e  i n c r e a s e  i n 
m a n u f a c t u r i n g .  T h i s  m a p  l o c a t e s  t h e  b u r i a l 
g r o u n d  b o u n d e d  b y  G e r m a n t o w n ,  N i n t h ,  I n d i a n a 
a n d  C a m b r i a  b u t  a l s o  s h o w s  n e i g h b o r i n g  p a r c e l s 
a s  p a r t  o f  t h e  s i t e .   T h e s e  a d d i t i o n a l  p a r c e l s 
d i s a p p e a r  i n  t h e  s u b s e q u e n t  m a p s  ( M a p  3 ) .
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1 8 9 5
B y  1 8 9 5 ,  t h e  P h i l a d e l p h i a  A t l a s  b y  G . W .  B r o m l e y 
s h o w s  e v i d e n t  c h a n g e .   A l m o s t  a l l  t h e  l o t s  t o  t h e 
s o u t h  a n d  w e s t  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  a r e 
c o n s o l i d a t e d .   T h e  n e i g h b o r h o o d  i s  s u r r o u n d e d 
b y  t r a i n  t r a c k s  t h a t  a c t  a s  p h y s i c a l  b o u n d a r i e s .   
G u n n e r ’ s  R u n  h a s  b e e n  r e d i r e c t e d  a n d  p i p e d 
u n d e r g r o u n d .  M a n y  i n d u s t r i e s  a p p e a r  o n  t h e 
r a i l r o a d  l i n e s  w i t h  d i r e c t  c o n n e c t i o n s  t o  t h e 
t r a c k s .   T h i s  m a p  s h o w s  t h e  f i n a l  c o n f i g u r a t i o n 
o f  a  s e r i e s  o f  t r a n s f o r m a t i o n s  i n  a n d  a r o u n d 
t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  w h i c h  i s  s t i l l 
a p p a r e n t  t o d a y .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  i n d u s t r y 
a n d  h o u s i n g  a n d  t h e  a r r i v a l  o f  i m m i g r a n t s 
f r o m  E a s t e r n  E u r o p e a n  c o u n t r i e s  w e r e  p a r t  o f 
t h i s  p e r i o d  o f  i n t e n s e  c o n s t r u c t i o n  ( M a p  4 ) .

1 9 1 0
B y  1 9 1 0 ,  t h e  n e i g h b o r h o o d  w a s  f u l l y  b u i l t 
u p  a n d  t h e  d i f f e r e n c e  c a n  b e  e a s i l y  s e e n 
b e t w e e n  t h e  1 9 1 0  a n d  1 8 9 5  m a p s .  T h e  1 9 1 0 
m a p  s h o w s  t h a t  t h e  l o t s  n o r t h  o f  t h e  S t u d i o ’ s 
b o u n d a r i e s  w e r e  f u l l y  b u i l t  a n d  m a n y  o f  t h e 
s t r u c t u r e s s  t h a t  b e c a m e  l a n d m a r k s ,  s u c h  a s 
t h e  C a r n e g i e  L i b r a r y ,  t h e  M a n u a l  T r a i n i n g 
S c h o o l ,  a n d  s e v e r a l  c h u r c h e s  c a m e  i n t o  b e i n g .  
H o w e v e r ,  t h e  r e s e r v o i r  w a s  r e d u c e d  i n  s i z e 
t o  m a k e  r o o m  f o r  t h e  n e w  l i b r a r y   ( M a p  5 ) .

1 9 4 8
T h e  1 9 4 8  S a n b o r n  m a p  c o n f i r m s  l i t t l e  p h y s i c a l 
c h a n g e  s i n c e  1 9 1 0 .   F o l l o w i n g  t h e  G r e a t 
D e p r e s s i o n ,  t h e  d e c l i n e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
a c c e l e r a t e d  a s  m a n u f a c t u r i n g  i n d u s t r i e s  l e f t 
i n n e r  c i t y  l o c a l e s .  T h i s  p e r i o d  a l s o  m a r k e d 
t h e  m i g r a t i o n  o f  P u e r t o  R i c a n s  t o  t h i s  a r e a , 

m a n y  o f  w h o m  w o r k e d  i n  t h e  s u g a r  a n d 
r e l a t e d  i n d u s t r i e s .  T h e  d e c l i n e  o f  i n d u s t r i a l 
e n t e r p r i s e s  a n d  t h e  r i s e  i n  h i g h  c r i m e  a n d 
d r u g s  c a u s e d  t h e  a r e a  t o  b e c o m e  k n o w n  a s 
t h e  “ B a d l a n d s .”  I t  w a s  a l s o  d u r i n g  t h e  1 9 7 0 s 
t h a t  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  b e c a m e 
c o m p l e t e l y  r u n d o w n  a n d  t h e  l o c a t i o n  o f  i l l e g a l 
a c t i v i t i e s .   T h i s  s o c i a l  d e c l i n e  w a s  m a n i f e s t e d 
i n  t h e  d e t e r i o r a t i o n  o f  t h e  p u b l i c  r e a l m  a n d  t h e 
h o u s i n g  f a b r i c  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d   ( M a p  6 ) .

2 0 0 9
F a i r h i l l  t o d a y  a p p e a r s  s i m i l a r  t o  t h e  c o n f i g u r a t i o n 
o f  1 9 4 8 ,  b u t  i t  i s  n o t i c e a b l e  t h a t  b u i l d i n g s  h a v e 
b e e n  r a z e d  a n d  t h a t  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s  l e s s 
d e n s e  t h a n  i n  p r e v i o u s  y e a r s .  T h e  A m e r i c a n 
N o r t h  P e n n  B r a n c h  r a i l r o a d  t h a t  f i r s t  a p p e a r e d 
i n  1 8 6 2  h a s  d i s a p p e a r e d .   T h e  e m p t y  l o t s  a n d 
v a c a n t  b u i l d i n g s  a r e  e v i d e n c e  o f  t h e  d e c l i n e 
i n  p o p u l a t i o n  a n d  h i g h  c r i m i n a l  a c t i v i t y  o f  t h e 
a r e a .    T h e r e  i s  g r e a t  u r g e n c y  i n  s t a b i l i z i n g 
t h e  n e i g h b o r h o o d  t o  e n s u r e  t h a t  i t s  u r b a n 
f a b r i c  a n d  a r c h i t e c t u r a l  l a n d m a r k s ,  t y p i c a l  o f 
P h i l a d e l p h i a ’ s   i n d u s t r i a l  e r a ,  a r e  n o t  r a z e d 
d u e  t o  i n a c t i o n  b y  t h e  m u n i c i p a l i t y  ( M a p  7 ) .
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A  P L A I N  L A N D S C A P E  I N  T H E  R U R A L  C E M E T E R Y 
M O V E M E N T
T h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  h a s  a  f i n e  p e d i g r e e 
a s  p a r t  o f  a  1 6 8 1  l a n d  g r a n t  f r o m  W i l l i a m  P e n n 
( 1 6 4 4 - 1 7 1 8 )  t o  G e o r g e  F o x  ( 1 6 2 4 - 1 6 9 1 ) ,  t h e 
f o u n d e r  o f  t h e  R e l i g i o u s  S o c i e t y  o f  F r i e n d s .   T h e 
l a n d  w a s  i n t e n d e d  t o  i n c l u d e  “ a  b u r y i n g  p l a c e ,” 1  

b u t  d e v e l o p e d  s l o w l y  a s  a  f o r m a l  b u r i a l  g r o u n d 
t h r o u g h  t h e  1 8 t h  c e n t u r y .   F o x  b e q u e a t h e d  a 
p o r t i o n  o f  t h i s  l a n d  t o  l o c a l  F r i e n d s  f o r  t h e 
p u r p o s e  o f  s e t t i n g  u p  a  m e e t i n g  i n  F a i r  H i l l ,  b u t 
a  f a i l u r e  t o  p r o b a t e  F o x ’ s  w i l l  i n  E n g l a n d  d e l a y e d 
t h e  p r o c e s s .   I n  t h e  m e a n t i m e ,  t h e  P h i l a d e l p h i a 
Y e a r l y  M e e t i n g  b u i l t  a  s m a l l  m e e t i n g h o u s e 
n e a r  t h e  u n r e s o l v e d  F o x  l a n d  i n  1 7 0 2 - 0 3 ,  a l s o 
d e s i g n a t i n g  a n  a r e a  f o r  b u r i a l s  ( F i g u r e  1 4 ) .  

W h e n  t h e  F o x  l a n d  w a s  f i n a l l y  c o n v e y e d  t o 
t h e  P h i l a d e l p h i a  Y e a r l y  M e e t i n g  i n  1 7 6 7 ,  i t  i s 
p r o b a b l e  t h a t  o n l y  a  s m a l l  n u m b e r  o f  t r a d i t i o n a l 
u n m a r k e d  i n t e r n m e n t s  h a d  t a k e n  p l a c e . 2   T h e 
l a r g e r  p a r c e l  o f  l a n d  w a s  l e a s e d  t o  a  t e n a n t  f a r m e r 
i n  1 7 9 5 ,  b r i n g i n g  a n  e n d  t o  t h e s e  e a r l y  b u r i a l s . 3

T h e  f i r s t  q u a r t e r  o f  t h e  1 9 t h  c e n t u r y  s a w 
r a d i c a l  u p s e t s  i n  t h e  t h e o l o g i c a l  f o o t i n g  o f 
t h e  P h i l a d e l p h i a  Y e a r l y  M e e t i n g .   T h e  H i c k s i t e 
S c h i s m  o f  1 8 2 7 - 2 8  s e v e r e d  t i e s  b e t w e e n 
“ O r t h o d o x ”  F r i e n d s  a n d  t h e  m o r e  l i b e r a l 
f o l l o w e r s  o f  E l i a s  H i c k s .   O p e n  t o  m a i n s t r e a m 
a n d  d e v e l o p i n g  r e l i g i o u s  t h o u g h t ,  t h e  H i c k s i t e s 
w e r e  m o r e  i n t e r e s t e d  i n  a c t i v i s m  t h a n  d o c t r i n e , 
p l a c i n g  e m p h a s i s  o n  s o c i a l  i s s u e s  w i t h o u t 
e v a n g e l i s m ,  e s p e c i a l l y  a b o l i t i o n . 4  B y  1 8 3 0 ,  c a r e 
o f  t h e  e a r l y  F a i r  H i l l  M e e t i n g  l a n d  p l u s  t h e 
F o x  b e q u e s t  c a m e  t o  t h r e e  o f  P h i l a d e l p h i a ’ s 
H i c k s i t e  m o n t h l y  m e e t i n g s ;  P h i l a d e l p h i a ,  G r e e n 
S t r e e t  a n d  S p r u c e  S t r e e t .   F a i r  H i l l  w a s  s l a t e d 
t o  b e  t h e  f i n a l  r e s t i n g  p l a c e  f o r  t h o s e  n o w 
u n w e l c o m e  i n  t h e  O r t h o d o x  b u r i a l  g r o u n d s . 

A t  t h e  s a m e  t i m e  t h i s  r e v o l u t i o n  w a s  t a k i n g  p l a c e 
i n s i d e  Q u a k e r  s o c i e t y ,  a  s h i f t  w a s  o c c u r r i n g 
i n  p o p u l a r  p e r s p e c t i v e s  o n  h e a l t h  a n d  d e a t h .  
E p i d e m i c s  l i k e  Y e l l o w  F e v e r  ( t h e  l a r g e s t  i n  1 7 9 2 ) 
h a d  l e f t  g r e a t  n u m b e r s  o f  d e a d  b u r i e d ,  o f t e n 
u n c e r e m o n i o u s l y ,  w i t h i n  t h e  c i t y .   A s  u r b a n 
a r e a s  b e c a m e  m o r e  c r o w d e d ,  c h u r c h  g r a v e y a r d s 
a n d  p o t t e r ’ s  f i e l d s  b e c a m e  q u i t e  u n d e s i r a b l e .  
I d e a s  a b o u t  m i a s m a ,  o r  c o n t a m i n a t e d  a i r ,  a n d 
t h e  r e l a t i o n s h i p  o f  t h e  d e a d  t o  d i s e a s e ,  r a i s e d 
c o n c e r n s  a b o u t  t h e  p l a c e m e n t  o f  u r b a n  g r a v e s 
s o  c l o s e  t o  t h e  l i v i n g .   I n  r e s p o n s e  t o  t h i s  a n d

original meeting house

9th

Germantown

1858 expanded burial ground

conjectural
early burial
ground

1840 Ne corner of
10th (Germantown)
 and Cambria

F i g u r e  1 4 :  I n s u r a n c e  m a p s  o f  t h e  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a . 
E r n e s t  H e x a m e r  &  S o n ,  1 8 8 7 . 
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o t h e r  u r b a n  d e v e l o p m e n t  f a c t o r s ,  a  p r e f e r e n c e 
g r e w  f o r  g r a v e y a r d  s i t e s  b e y o n d  t h e  c i t y .

O u t s i d e  t h e  Q u a k e r  s o c i a l  o r d e r ,  r e f o r m s  i n  t h e 
p l a n s  a n d  d e s i g n  o f  c e m e t e r i e s  w e r e  p r e v a l e n t .   A 
t r e n d  t o w a r d  e s t a b l i s h m e n t  o f  s e c u l a r  g r a v e y a r d s 
t h a t  w o u l d  a l l o w  f a m i l i e s  t o  b e  b u r i e d  t o g e t h e r 
w a s  g r o w i n g  a t  t h e  t u r n  o f  t h e  1 9 t h  c e n t u r y .  
T h e s e  n e w  i n c o r p o r a t e d  c e m e t e r i e s  o f f e r e d 
f a m i l y  l o t s  f o r  p u r c h a s e .   T h i s  a r r a n g e m e n t  s e t 
u p  p r o t e c t i o n  a n d  s t a b i l i t y  f o r  t h e  f a m i l y  g r o u p . 5

O u t l y i n g  F a i r  H i l l  w a s  s i t u a t e d  t o  t a k e  o n  s u c h  a 
r o l e ,  b u t  Q u a k e r  t r a d i t i o n  a b i d e d .   T h e  c o n t i n u e d 
d e s i r e  f o r  a  Q u a k e r  b u r i a l  g r o u n d  o n  t h e  P e n n 
a n d  F o x  g r a n t e d  l a n d ,  t h e  n e w  n e e d  f o r  a  H i c k s i t e 
b u r y i n g  g r o u n d  b e t w e e n  t h e  l o c a l  s e p a r a t i s t 
m e e t i n g s  c o m b i n e d  w i t h  t h e  p o p u l a r  i n t e r e s t 
i n  m o v i n g  g r a v e s i t e s  a w a y  f r o m  u r b a n  a r e a s 
d i r e c t e d  t h e  j o i n t  c o m m i t t e e .   I n  1 8 4 0 ,  p l a n s 
w e r e  m a d e  t o  d e v e l o p  t h e  s o u t h w e s t  q u a d r a n t 
o f  t h e  b l o c k  b o u n d e d  b y  9 t h  S t r e e t ,  C a m b r i a 
S t r e e t ,  1 0 t h  S t r e e t  ( l a t e r  G e r m a n t o w n  A v e n u e ) 
a n d  I n d i a n a  A v e n u e  t o  s e r v e  t h e  t h r e e  H i c k s i t e 
m e e t i n g s . 6  B y  1 8 4 3 ,  t h e  s i t e  w a s  o p e r a t i o n a l , 
b u t  o f f e r e d  s i m p l e  b u r i a l s  i n  r o w s ,  w i t h  l i t t l e 
c o n s i d e r a t i o n  f o r  p l a c i n g  f a m i l y  m e m b e r s 
t o g e t h e r  a n d  t r a d i t i o n a l  r e g u l a t i o n s  f o r b i d d i n g 
g r a v e  m a r k e r s  m a i n t a i n e d . 7   C o n t r a d i c t o r y  t o  w h a t 
m i g h t  b e  e x p e c t e d  f r o m  t h e  r e b e l l i o u s  H i c k s i t e 
g r o u p s ,  t h i s  m o d e l  r e s e m b l e d  m u c h  o l d e r  Q u a k e r 
g r a v e y a r d s  i n t e r e s t e d  i n  e q u a l i t y  a n d  e c o n o m y . 

H o w e v e r ,  b y  1 8 5 2 ,  a n  e x p a n s i o n  a n d  r e d e s i g n 
w e r e  i n  t h e  w o r k s .   T h e  c h a n g e  s e e m s  t o  h a v e 
b e e n  p r o m p t e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  o n  I n t e r n m e n t s ’ 

n o t i c e  t h a t  m a n y  m e m b e r s  o f  t h e  P h i l a d e l p h i a , 
S p r u c e  S t r e e t  a n d  G r e e n  S t r e e t  H i c k s i t e  m e e t i n g s 
w e r e  c h o o s i n g  t o  b e  b u r i e d  i n  i n c o r p o r a t e d 
g r a v e y a r d s  n o t  m a n a g e d  b y  F r i e n d s . 8  T h e  n e w 
p l a n  o f  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  d e m o n s t r a t e d  a 
t e n d e n c y  t o w a r d  a  w i d e l y  h e l d  s e n t i m e n t  f o r 
c l o s e  f a m i l y  t i e s  e x p r e s s e d  b e y o n d  d e a t h ,  a n 
i d e a  t h a t  w a s  n o t  e n d o r s e d  b y  Q u a k e r  d o c t r i n e . 

T h e  r e s u l t  o f  t h e  1 8 5 3 - 1 8 5 5  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  e x p a n s i o n  w a s  a  r a d i c a l  c h a n g e  i n 
d e s i g n  w h i c h  i n d i c a t e d  a d o p t i o n  o f  l o o s e r 
t h e o r i e s  r e g a r d i n g  b u r i a l  p r a c t i c e s  a n d  a n 
i n t e g r a t i o n  o f  a e s t h e t i c s .   T h e  c u r r e n t  l a y o u t 
s h o w s  t h e  m i d - 1 9 t h  c e n t u r y  c o n t o u r e d  d e s i g n , 
f i l l i n g  t h e  e n t i r e  c i t y  b l o c k 9  ( F i g u r e  1 5 ) .
A n  i r o n  f e n c e  s u r r o u n d s  t h e  s i t e ,  t w o  g a t e s 
p r o v i d i n g  e n t r a n c e  a t  t h e  c e n t e r  o f  t h e  n o r t h  a n d 
s o u t h  b o u n d a r i e s . 1 0   F r o m  t h e s e  g a t e w a y s ,  w i d e 
b r i c k  p a t h s  l e a d  t o  t h e  n a r r o w  e n d s  o f  a  c e n t r a l 
o v a l  c a r r i a g e w a y ,  a l s o  p a v e d  i n  b r i c k .   A d d i t i o n a l 
p a t h s  w e r e  l a i d  o u t  i n  t h e  f o r m  o f  l o o p s  i n t e r s e c t i n g 
t h e  o v a l  a t  t h e  r e m a i n i n g  t h r e e  c o r n e r s . 1 1

 
T h e  o v e r a l l  l a y o u t  o f  t h e  d e s i g n  i s  a l m o s t 
f l o r a l ,  e c h o i n g  t h a t  o f  L a u r e l  H i l l  o r  t h e 
W o o d l a n d s .   G r a v e s  w e r e  p l o t t e d  i n  t h e  n i n e 
a r e a s  d i v i d e d  b y  t h e  p a t h s ,  e c o n o m i c a l l y 
u s i n g  r o w s ,  b u t  p r o v i d i n g  f o r  f a m i l y  g r o u p s 
a s  w e l l  a s  s i n g l e  b u r i a l s . 1 2  A c c o r d i n g  t o  t h e 
1 8 5 8  e d i t i o n  o f  t h e  b u r i a l  g r o u n d ’ s  R u l e s  a n d 
R e g u l a t i o n s ,  l o w  p r o f i l e  h e a d s t o n e  m a r k e r s 
w e r e  n o w  c o n d o n e d . 1 3  I n  a d d i t i o n ,  a  r e c e i v i n g 
v a u l t  a n d  c a r e t a k e r ’ s  c o t t a g e  w e r e  a d d e d 
t o  t h e  s i t e  i n  t h e  l a t e  1 8 5 0 s .   T h i s  r e d e s i g n 
m a d e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  s i g n i f i c a n t  f o r  i t s 
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F i g u r e  1 5 :  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  
h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l . o r g

t r a n s i t i o n a l  f o r m ,  e x e m p l i f y i n g  t h e  c r o s s r o a d s 
b e t w e e n  p o p u l a r  a n d  Q u a k e r  a t t i t u d e s  a b o u t 
d e a t h  i n  t h e  e a r l y  t o  m i d - 1 9 t h  c e n t u r y .

T h e  f i n a l  c o n f i g u r a t i o n  o f  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  o w e s  m u c h  t o  d e v e l o p i n g  p o p u l a r 
p r e f e r e n c e s  f o r  c o n t e m p l a t i v e ,  p a r k - l i k e 
c e m e t e r i e s ,  a l t h o u g h  1 8 t h  c e n t u r y  Q u a k e r s 
w o u l d  n e v e r  h a v e  a c k n o w l e d g e d  t h i s  i n f l u e n c e .  
I n  a  r e s e r v e d ,  Q u a k e r  w a y ,  F a i r  H i l l ’ s  s e r p e n t i n e 
c i r c u l a t i o n  p a t h s  e n t r e a t  v i s i t o r s  t o  l i n g e r  a n d 
r e m e m b e r  m u c h  l i k e  t h e  b i g g e r  r u r a l  c e m e t e r i e s 
g a i n i n g  p o p u l a r i t y .  T h e  s l o p i n g  t o p o g r a p h y 
p u t s  o n e  i n  m i n d  o f  c o n t e m p o r a r y  L a u r e l  H i l l , 
w i t h  v i e w s  o b s c u r e d  a n d  p i c t u r e s q u e  ‘ m o m e n t s ’ 
t o  b e  d i s c o v e r e d  a t  a  t u r n  o r  o v e r  t h e  h i l l .

A l t h o u g h  c l e a r l y  m u c h  m a t u r e d  s i n c e  p l a n t i n g , 
t h e  s p e c i m e n  t r e e s  a n d  p l a n t a t i o n s  s h e l t e r  t h e 
v i s i t o r  f r o m  t h e  c i t y ,  o f f e r i n g  a  t o u c h  o f  t h e 
p r o t e c t i v e  a n d  i n s u l a r  e n v i r o n m e n t  i n t e n d e d 
b y  r u r a l  c e m e t e r i e s .   T h o u g h  e v o c a t i v e  o f  t h e 
d r a m a  o f  t h e  b i g g e r  c e m e t e r i e s ,  F a i r  H i l l ’ s 
d e s i g n  r e m a i n e d  r e s t r a i n e d ,  o f f e r i n g  e x p e r i e n c e 
w i t h  m o r e  r e g u l a r i t y  a n d  l e s s  s u r p r i s e .   T h e  s a l e 
o f  f a m i l y  l o t s  a n d  a d m i s s i o n  o f  g r a v e  m a r k e r s 
t o  t h e  b u r i a l  g r o u n d  i l l u s t r a t e s  a c c e p t a n c e 
o f  t h e  p o p u l a r  n o t i o n  o f  n o s t a l g i a  a s s o c i a t e d 
w i t h  d e a t h  o f  l o v e d  o n e s  b y  t h e  P h i l a d e l p h i a , 
S p r u c e  S t r e e t  a n d  G r e e n  S t r e e t  H i c k s i t e 
M e e t i n g s .   C o m p a r e d  t o  l a r g e  s c a l e  s h o w y  r u r a l 
c e m e t e r i e s  l i k e  L a u r e l  H i l l  a n d  t h e  W o o d l a n d s , 
F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  i s  u n p r e t e n t i o u s , 
a n  a u s t e r e  v e r s i o n  o f  t h e  g o i n g  f a s h i o n .

T h e  r e d e s i g n  o f  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  i s 
a n  e x a m p l e  o f  a  r e a c t i o n a r y  i n c r e a s e  i n 
w o r l d l i n e s s  b y  H i c k s i t e  Q u a k e r s  a s  a  s y m p t o m 
o f  t h e i r  s e p a r a t i o n  f r o m  t h e  O r t h o d o x  t r a d i t i o n .  
P e r h a p s  t h i s  s e e m s  l i k e  a  b i g  l e a p ,  b u t  i n 
t r u t h ,  t h e r e  w a s  a  s t e p p e d  e m b r a c e  o f  p o p u l a r 
t r e n d s .   T h e  f i r s t  a p p e a r a n c e  o f  t h e  s o u t h w e s t 
q u a d r a n t  b u r i a l  g r o u n d ,  f o l l o w e d  t h e  s c h i s m  b y 
m o r e  t h a n  a  d e c a d e .   I t s  a d h e r e n c e  t o  Q u a k e r 
t r a d i t i o n  c o n t i n u e d  t o  p u s h  F r i e n d s  t o  b u r y 
e l s e w h e r e  i n  t h e i r  d e s i r e  f o r  a  l i b e r a l  t a k e  o n 
f a m i l y  b u r i a l s .   I n  a n o t h e r  1 0  y e a r s ,  t h e  J o i n t 
C o m m i t t e e  o n  I n t e r n m e n t s  s e n s e d  t h e i r  m e d i a n 
s t r u c t u r e  n e e d e d  t o  a d o p t  l i b e r a l  p r i n c i p l e s 
t o  m a i n t a i n  s o l i d a r i t y  i n  m e m b e r s h i p .  T h e 
F r i e n d s  f r o m  t h e  t h r e e  H i c k s i t e  m e e t i n g s  w h i c h 
t h e  b u r i a l  g r o u n d  w a s  b u i l t  f o r  s e n t  a  d i r e c t 
p h i l o s o p h i c a l  m e s s a g e  w i t h  t h e i r  p r e f e r e n c e  f o r 
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i n c o r p o r a t e d  c e m e t e r i e s  o v e r  t h e  t r a d i t i o n a l 
s o u t h w e s t  q u a d r a n t .   S e e i n g  t h e  s u c c e s s f u l 
n e w  r u r a l  c e m e t e r y  m o d e l s  c o m p a r e d  t o  t h e 
1 8 5 0 s  e x p a n s i o n  a t  F a i r  H i l l ,  i t  i s  c l e a r  a  f i n a l 
l i b e r a l  s t e p  w a s  t a k e n  t o  c r e a t e  a  g r a v e y a r d 
t h a t  b r i d g e d  t h e  g a p  b e t w e e n  p l a i n  a n d  f a n c y .

T o d a y ,  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  i s  a n  u n u s u a l  g r e e n 
o a s i s  a t  t h e  c o r e  o f  a  d e n s e  n e i g h b o r h o o d  w h i c h 
i s  j u s t  e m e r g i n g  f r o m  e x t r e m e l y  d i f f i c u l t  t i m e s .  
I n  t h e  l a t e  1 9 t h  c e n t u r y ,  a  d e n s e  s p e c u l a t i v e 
r o w h o u s e  n e i g h b o r h o o d  w a s  b u i l t  u p  a r o u n d 
t h e  c e m e t e r y  t o  h o u s e  w o r k e r s  f o r  t h e  n e a r b y 
t e x t i l e  a n d  l u m b e r  f a c t o r i e s .   I n  1 8 8 3 ,  F r i e n d s 
b u i l t  a  n e w  m e e t i n g h o u s e  a c r o s s  C a m b r i a 
S t r e e t  f r o m  t h e  B u r i a l  G r o u n d .   T h r o u g h  t h e 
2 0 t h  c e n t u r y ,  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  s a w 
m u c h  c h a n g e  i n  v a r i e d  i m m i g r a n t  r e s i d e n t s , 
m a k i n g  i t  d i f f i c u l t  t o  m a i n t a i n  a  c o n n e c t i o n 
b e t w e e n  t h e  B u r i a l  G r o u n d  a n d  t h e  c o m m u n i t y .  
A t t e n d a n c e  a t  t h e  F a i r  H i l l  M e e t i n g  d e c l i n e d , 
a n d  t h e  b u i l d i n g  a n d  b u r i a l  g r o u n d  w e r e 
e v e n t u a l l y  s o l d  i n  t h e  1 9 8 0 s  t o  a  B a p t i s t 
c o n g r e g a t i o n .   T h e  n e i g h b o r h o o d  w a s  h i t  h a r d 
w i t h  c r i m e  a n d  d i s i n v e s t m e n t  i n  t h e  l a s t  d e c a d e 
o f  t h e  2 0 t h  c e n t u r y ,  a n d  i t  s h o w s  i t s  s o r e s  w i t h 
d e t e r i o r a t i o n  a n d  v a c a n c y .   D u r i n g  t h i s  t i m e , 
F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  s u f f e r e d  a b a n d o n m e n t , 
a n d  w a s  u s e d  a s  a  d u m p i n g  g r o u n d ,  l e a v i n g  i t  t o 
b e  p e r c e i v e d  a s  a  t h r e a t  t o  n e i g h b o r h o o d  s a f e t y . 

S i n c e  1 9 9 3 ,  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d 
C o r p o r a t i o n ,  a  g r o u p  o f  c o n c e r n e d  F r i e n d s , 
h a s  m a d e  a n  e n o r m o u s  g r a s s r o o t s  e f f o r t 
t o  s t e w a r d  t h e  B u r i a l  G r o u n d ,  c l e a n i n g 
o u t  d e c a d e s  o f  d e b r i s ,  m a k i n g  r e p a i r s 

t o  t h e  f e n c e  a n d  l a n d s c a p e  a n d 
b e g i n n i n g  a  r e g u l a r  m a i n t e n a n c e  p l a n . 
T h e  s i t e  w a s  n o m i n a t e d  a n d  p l a c e d  o n  t h e 
N a t i o n a l  R e g i s t e r  i n  1 9 9 8 .   I n  2 0 0 5 ,  C a r r 
C o n s e r v a t i o n ,  I n c .  w a s  h i r e d  t o  p r o d u c e  a 
p r e s e r v a t i o n  p l a n  f o r  t h e  s i t e .   I n  k e e p i n g 
w i t h  t h i s  p l a n ,  m a r k e r s  h a v e  b e e n  r e p a i r e d  a n d 
r e s e t .    N o w  a  w e l l  m a n i c u r e d  f u l l  c i t y  b l o c k  o f 
g r e e n  s p a c e ,  t h e  b u r i a l  g r o u n d  p r e s e n t s  o n e  o f 
t h e  b e s t  p r e s e r v e d  a s s e t s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .

T h e  b u r i a l  g r o u n d  s i t e  h a s  e n o r m o u s  p o t e n t i a l 
t o  p l a y  a  c e n t r a l  r o l e  i n  t h e  p r e s e r v a t i o n  a n d 
r e v i t a l i z a t i o n  o f  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d .  
E f f o r t s  h a v e  b e e n  m a d e  t o  b e g i n  e m b r a c i n g 
t h i s  r e s p o n s i b i l i t y  w i t h  i m p r o v e d  a c c e s s i b i l i t y , 
p r o g r a m m i n g  f o r  c h i l d r e n  a n d  i n t e r p r e t a t i o n 
o f  i m p o r t a n t  d e c e d e n t s ,  s u c h  a s  a b o l i t i o n i s t s 
L u c r e t i a  M o t t  ( 1 7 9 3 - 1 8 8 0 )  a n d  R o b e r t  P u r v i s 
( 1 8 1 0 - 1 8 9 8 ) .   C o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t  h a s 
a l s o  b e e n  e n c o u r a g e d  w i t h  a  g a r d e n i n g 
p r o g r a m  a n d  s e a s o n a l  c l e a n u p  d a y s .   T h e s e 
e f f o r t s  h a v e  b e e n  s u c c e s s f u l  o n  a  l i m i t e d 
b a s i s ,  b u t  a  s e n s e  o f  d e t a c h m e n t  b e t w e e n  t h e 
c o m m u n i t y  a n d  t h e  b u r i a l  g r o u n d  p r e v a i l s .

T h i s  r e l a t i o n s h i p  e x e m p l i f i e s  a  c o m m o n 
d e f i c i e n c y  i n  a  d i r e c t  l i n k  i n  h e r i t a g e  f r o m 
t h e  c u r r e n t  r e s i d e n t s  t o  t h e  h i s t o r i c  a s s e t s 
i n  F a i r h i l l .   B y  c a p i t a l i z i n g  o n  t h e  w e a l t h  o f 
e x t a n t  a s s e t s  o f  t h e  h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t , 
F a i r h i l l  h a s  m a n y  o p p o r t u n i t i e s  t o  r e n e w  t h e 
n e i g h b o r h o o d ’ s  s o c i a l  a n d  e c o n o m i c  l i f e , 
e d u c a t i n g  t h e  r e s i d e n t s  a b o u t  h o w  t h e i r  l i v e s 
p l a y  i n t o  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d , 
a d d i n g  t o  i t s  l a y e r e d  h i s t o r y .   T h e  b u r i a l 
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g r o u n d  h a s  b e e n  a t  t h e  c e n t e r  o f  t h e s e  h i s t o r i e s , 
a s s o c i a t e d  w i t h  W i l l i a m  P e n n  a n d  t h e  e a r l y 
Q u a k e r s  t o  i n d u s t r y  a n d  r o w h o u s e  d e v e l o p m e n t 
a n d  w a v e s  o f  m i g r a n t  s e t t l e m e n t s .  R e d i s c o v e r i n g 
t h e s e  l i n k s  w i l l  s t r e n g t h e n  c o m m u n i t y  p r i d e 
a n d  h e l p  b u i l d  a  l o c a l  i d e n t i t y  f o r  F a i r h i l l .

T h e  F a i r h i l l  B u r i a l  G r o u n d  C o r p o r a t i o n  i s 
p o s i t i o n e d  w e l l  t o  c o n t r i b u t e  l e a d e r s h i p  t o  t h e 
e d u c a t i o n  a n d  r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s .   P l a c i n g 
t h e  b u r i a l  g r o u n d  a t  t h e  c e n t e r  o f  p r e s e r v a t i o n 
p l a n n i n g  w i l l  e m p h a s i z e  a  m o r e  s u b s t a n t i a l 
i n t e r e s t  i n  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   T h i s 
a c t i o n  s h o u l d  i n c l u d e  e v e n  m o r e  a c c e s s i b i l i t y 
t o  t h e  b u r i a l  g r o u n d  l a n d s c a p e  a n d  f u r t h e r 
i n t e r p r e t a t i o n  o f  i t s  h i s t o r y .   T h e  c o r p o r a t i o n 
m a y  c o n s i d e r  r e l o c a t i n g  t h e i r  o f f i c e s  t o  o n e 
o f  t h e  m a n y  v a c a n t  h i s t o r i c  b u i l d i n g s  c l o s e  t o 
t h e  s i t e  i n  o r d e r  t o  a c c o m p l i s h  t h e s e  g o a l s .   A n 
i n c r e a s e d  p r e s e n c e  o f  v o l u n t e e r s  t o  w e l c o m e 
t h e  c o m m u n i t y  i n t o  t h e  s p a c e  w i l l  p r o m o t e  a 
s e n s e  o f  o w n e r s h i p  a n d  u n d e r s t a n d i n g  o f  t h e 
b u r i a l  g r o u n d .   A  l o c a l  o p e r a t i o n  c o u l d  a c t  a s 
a  c o o r d i n a t i n g  f o r c e ,  w h e r e  t h e  b u r i a l  g r o u n d 
f u n c t i o n s  a s  a  m e e t i n g  p l a c e  a n d  a  s t a r t i n g 
p o i n t . 1 4  A s  s t e w a r d s  o f  a  s i g n i f i c a n t  h i s t o r i c 
f e a t u r e  w h i c h  s a w  t h e  n e i g h b o r h o o d  b u i l t  u p 
a r o u n d  i t  t h r o u g h  h i s t o r y ,  t h e  F a i r h i l l  B u r i a l 
G r o u n d  C o r p o r a t i o n  h a s  t h e  c h a n c e  t o  s e t  a n 
e x a m p l e  a n d  i n v i t e  t h e  c o m m u n i t y  t o  p a r t i c i p a t e 
i n  F a i r h i l l ’ s  p r e s e r v a t i o n  a n d  r e v i t a l i z a t i o n , 

1  T h e  F r i e n d ,  L X I I I :  7  ( 1 8 8 9 ) ,  4 5 .   T h i s  a r t i c l e ,  i n  a 
Q u a k e r  p e r i o d i c a l ,  r e p o r t s  a  m a n d a t e  f r o m  F o x  i n  a  1 6 8 9 
m e m o r a n d u m .
2  T h i s  s i t e  i s  n o t  t h e  f o c u s  o f  t h i s  p a p e r ,  b u t  i t  i s  w o r t h 
m e n t i o n i n g  t h a t  f e w  i n t e r n m e n t  r e c o r d s  e x i s t  f o r  t h i s 
p e r i o d .   T h o u g h  m a r k e r s  w e r e  u n s a n c t i o n e d  b y  t h e 
o r g a n i z a t i o n ,  F r i e n d s  r e g u l a r l y  p l a c e d  s i m p l e  m a r k e r s  a t 
g r a v e s i t e s .   S u c h  w a s  t h e  c a s e  a t  A r c h  S t r e e t  M e e t i n g 
i n  P h i l a d e l p h i a ,  w h e r e  g r e a t  n u m b e r s  o f  m a r k e r s  w e r e 
b u r i e d  a n d  r e m o v e d .   I n  e i t h e r  c a s e ,  t h e r e  i s  n o t  m u c h 
e v i d e n c e  f o r  t h e  n u m b e r  o f  b u r i a l s  i n  t h e  e a r l i e r  l o c a t i o n , 
t h o u g h  n o t  m u c h  c o u l d  b e  e x p e c t e d  s i n c e  m a r k e r s  w e r e 
n o t  u s e d ,  b u r i e d  o r  r e m o v e d .
3  A u b r e y  B a l d w i n ,  T h e  I n d u l g e d  M e e t i n g  a t  F a i r  H i l l  a n d 
I t s  H i s t o r i c a l  B u r i a l  G r o u n d .  P h i l a d e l p h i a ,
P e n n s y l v a n i a ,  1 9 8 6 ,  1 4 8 .
4  R o b e r t  W .  D o h e r t y ,  “ R e l i g i o n  a n d  S o c i e t y :  T h e  H i c k s i t e 
S e p a r a t i o n  o f  1 8 2 7 ,”  A m e r i c a n  Q u a r t e r l y  1 7 ,  n o .  1  ( 1 9 6 5 ) : 
6 5 - 6 6 .
5  D o h e r t y ,  3 1 - 3 2 .
6  G r e e n  S t r e e t  M o n t h l y  M e e t i n g  M i n u t e s  1 8 3 7 -  1 8 5 3 .  9 t h 
m o .  2 2 n d  1 8 4 2 .  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  R e c o r d s ,  R G  4 / 0 6 9 , 
F r i e n d s  H i s t o r i c a l  L i b r a r y  o f  S w a r t h m o r e .
7  D e s c r i b e d  i n  a  C a r r  C o n s e r v a t i o n  r e p o r t ,  w h i c h  s i t e s  a n 
e a r l y ,  b u t  u n d a t e d  “ R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  o f  I n t e r n m e n t ” 
h e l d  a t  t h e  F r i e n d s  H i s t o r i c a l  L i b r a r y ,  S w a r t h m o r e .  
F u r t h e r  c i t a t i o n s  o f  m i n u t e s  f r o m  t h e  C o m m i t t e e  o n 
I n t e r n m e n t s  i n  t h e  1 8 4 0 s  –  e a r l y  1 8 5 0 s  s u g g e s t  t h a t  l i k e 
i n  o t h e r  Q u a k e r  b u r i a l  g r o u n d s ,  m a r k e r s  w e r e  p l a c e d 
d e s p i t e  t h e  r u l e s .   C a r r  C o n s e r v a t i o n ,  I n c . ,  “ P r e s e r v a t i o n 
P l a n  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d ,  P h i l a d e l p h i a ,  P e n n s y l v a n i a ,” 
2 0 0 5 ,  6 - 7 .
8  C o m m i t t e e  o n  I n t e r m e n t s  M i n u t e s ,  3 r d  m o .  2 4 t h  1 8 5 2 , 
V o l .  I I .  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  R e c o r d s ,  R G  4 / 0 6 9 ,  F r i e n d s 
H i s t o r i c a l  L i b r a r y  o f  S w a r t h m o r e  C o l l e g e .
9  T h e  g r i d d e d  s t r e e t s  w e r e  p l a n n e d  f o r  t h e  1 8 5 4 
i n c o r p o r a t i o n ,  b u t  n o t  y e t  l a i d  o u t  w h e n  t h e  F a i r  H i l l 
B u r i a l  G r o u n d  p r o j e c t  b e g a n .   N o t e  t h e  i n t e r e s t  i n 
t h e  C o m m i t t e e  a n d / o r  s u r v e y o r s  i n  c o n f o r m i n g  t o  t h e 
p l a n n e d  c i t y  g r i d .   S e e  m a p s :  C h a r l e s  E l l e t ,  J r .  “ A  M a p 
o f  t h e  C o u n t y  o f  P h i l a d e l p h i a  f r o m  A c t u a l  S u r v e y ,”  1 8 4 3 .  
&  R .  L .  B a r n e s .  “ N e w  M a p  o f  t h e  C o n s o l i d a t e d  C i t y  o f 
P h i l a d e l p h i a ,”  1 8 5 5 .
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1 0  T h i s  f e n c e  p r o b a b l y  i s  a  l a t e r  i n s t a l l a t i o n ,  a s  i t s  d e s i g n 
i s  i d e n t i c a l  t o  t h a t  s u r r o u n d i n g  t h e  n e w  m e e t i n g h o u s e , 
b u i l t  i n  1 8 8 3 .   C a r r  C o n s e r v a t i o n ,  I n c . ,  2 0 0 5 ,  1 8 .
1 1  T h e  s o u t h e a s t  q u a d r a n t  h a v i n g  b e e n  f i l l e d  b y 
t h e  s m a l l e r 1 8 4 3  s i t e ,  a n d  a p p a r e n t l y  u n s u i t a b l e  f o r 
m o d i f i c a t i o n  t o  c o m p l e t e  t h e  s y m m e t r i c a l  d e s i g n .
1 2  C o m m i t t e e  o n  I n t e r n m e n t s  M i n u t e s ,  3 r d  m o .  2 4 t h 
1 8 5 2 ,  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  R e c o r d s ,  R G  4 / 0 6 9 ,  F r i e n d s 
H i s t o r i c a l  L i b r a r y  o f  S w a r t h m o r e  C o l l e g e .
1 3  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  f o r  t h e  G o v e r n m e n t  o f  F r i e n d s 
B u r i a l  G r o u n d  a t  F a i r  H i l l .  P h i l a d e l p h i a :  T .
E l l w o o d  C h a p m a n ,  1 8 5 8 .  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  R e c o r d s , 
R G  4 / 0 6 9 ,  F r i e n d s  H i s t o r i c a l  L i b r a r y  o f  S w a r t h m o r e 
C o l l e g e .
1 4  P l e a s e  s e e  c o m p a r a b l e s  r e s e a r c h  f o r  b e s t  p r a c t i c e s 
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F o l l o w i n g  t h e  b r e a k - u p  o f  t h e  N o r r i s  f a m i l y ’ s 
F a i r  H i l l  e s t a t e  u n d e r  t h e  1 8 6 5  B i l l  o f  E q u i t y , 
w h i c h  a l l o w e d  f o r  t h e  o w n e r s h i p  o f  i t s  p a r t s 
i n  f e e - s i m p l e ,  v a r i o u s  b u y e r s  p u r c h a s e d  l a n d 
w i t h  t h e  i n t e n t  o f  d e v e l o p i n g  i n d u s t r i a l  t r a c t s 
a l o n g  t h e  r a i l r o a d s ,  a n d  s u b s e q u e n t l y ,  w o r k e r 
h o u s i n g .  T h e  b l o c k  b o u n d e d  b y  C a m b r i a ,  N i n t h , 
S o m e r s e t ,  a n d  T e n t h  S t r e e t s  ( n o w  G e r m a n t o w n 
A v e )  w a s  n o  e x c e p t i o n .  T h e  1 8 7 5  H o p k i n s  A t l a s 
s h o w s  t h a t  h a l f  o f  t h e  b l o c k  w a s  s t i l l  o w n e d 
b y  t h e  I s a a c  N o r r i s  e s t a t e ,  b u t  w i t h i n  t h e  n e x t 
d e c a d e ,  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  l a n d  h a d  b e e n  s o l d 
t o  t w o  d e v e l o p e r s ,  J o h n  M .  K e n n e d y  a n d  J o h n 
L o u g h r a n  ( F i g u r e  1 6 ) .  K e n n e d y  w o u l d  d e v e l o p  t h e 
w e s t e r n  s i d e  o f  w h a t  i s  n o w  H u t c h i n s o n  S t ,  w h i l e 
L o u g h r a n  u n d e r t o o k  r o w h o u s e  c o n s t r u c t i o n  o n 
R i t c h f i e l d  S t  a n d  t h e  e a s t e r n  s i d e  o f  H u t c h i n s o n . 1

D e s c r i b e d  a s  a  “ c o n t r a c t o r ”  i n  t h e  1 8 8 0  f e d e r a l 
c e n s u s ,  L o u g h r a n  w a s  a  f i r s t  g e n e r a t i o n 
A m e r i c a n  w h o s e  p a r e n t s  h a d  e m i g r a t e d  f r o m 
I r e l a n d .  P r o p e r t y  d e v e l o p m e n t  i n  t h i s  e m e r g i n g 
s e c t i o n  o f  N .  P h i l a d e l p h i a  n e a r  t h e  F a i r  H i l l 
B u r i a l  G r o u n d  b e c a m e  a  f r u i t f u l  c a r e e r  f o r 
L o u g h r a n ;  i n  h i s  m i d  t w e n t i e s  w h e n  h e  b e g a n 
w o r k  o n  t h e  s t u d y  b l o c k ,  h e  c o n t i n u e d  t o 
b u y  l a n d  a n d  b u i l d  r o w h o u s e  c o m m u n i t i e s  i n 
t h e  a r e a  f o r  t h e  n e x t  t w o  d e c a d e s .  I n  1 8 9 5 , 
L o u g h r a n  o w n e d  t w o  e n t i r e l y  v a c a n t  b l o c k s  i n 
t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  n o r t h  o f  I n d i a n a  S t 
a n d  w e s t  o f  M a r s h a l l  S t . 2   T h e s e  l a r g e  p r o j e c t s 
w e r e  f i n i s h e d  b y  1 9 1 0 ,  a s  t h e  B r o m l e y  A t l a s  f o r 
t h a t  y e a r  s h o w s  t h e m  f i l l e d  w i t h  r o w h o u s e s .  I n 
1 9 2 0 ,  t h e  c e n s u s  r e c o r d e r  n o t e d  t h a t  L o u g h r a n 
w a s  a  “ b u i l d e r ”  l i v i n g  o n  f a s h i o n a b l e  N .  B r o a d 
S t r e e t  n o t  f a r  f r o m  h i s  b u s i n e s s  c o n c e r n s .

F i g u r e  1 6 :  1 8 7 5  H o p k i n s  M a p  o f  P h i l a d e l p h i a ,  F r e e 
L i b r a r y  o f  P h i l a d e l p h i a

A  1 9 0 1  a d v e r t i s e m e n t  i n  t h e  b u l l e t i n  o f  n e a r b y  S t . 
B o n a v e n t u r e  C h u r c h  r e v e a l s  t h a t  L o u g h r a n  w a s 
t h e n  d e v e l o p i n g  “ N e w  H o u s e s  w i t h  a l l  m o d e r n 
i m p r o v e m e n t s … 8  R o o m  P o r c h  F r o n t  H o u s e s  o n 
9 t h  a n d  1 0 t h  S t s  a b o v e  C l e a r f i e l d … r e n t [ i n g  f o r ] 
$ 2 0 . 0 0  [ o r  s e l l i n g ]  f o r  $ 2 8 0 0 ”  ( F i g u r e  1 7 ) .  H e  w a s 
a l s o  c o n s t r u c t i n g  “ 7  R o o m  P o r c h  F r o n t  H o u s e s 
o n  P e r c y  a n d  H u t c h i n s o n  S t s  a b o v e  C l e a r f i e l d …
r e n t [ i n g  f o r ]  $ 1 5 . 0 0  [ o r  s e l l i n g ]  f o r  $ 2 0 0 0 .” 3

T h e  P e r c y  a n d  H u t c h i n s o n  S t  r o w h o u s e s 
w e r e  l o c a t e d  o n  s m a l l e r  l o t s  o n  n a r r o w 
l a n e s  t h a t  L o u g h r a n  i n s e r t e d  b e t w e e n  t h e 
m a i n  s t r e e t s  o f  t h e  c i t y  g r i d .  L o u g h r a n 
“ r e s p e c t f u l l y  i n v i t e d ”  p r o s p e c t i v e  r e n t e r s 
o r  b u y e r s  t o  v i s i t  t h e  s a l e s  o f f i c e  a t  1 0 t h 
a n d  C l e a r f i e l d  t o  “ e x a m i n e  m y  h o u s e s .”
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H i s  m a i n  o f f i c e  w a s  t o  t h e  w e s t  a t  H u n t i n g d o n 
a n d  1 8 t h  S t s  w h e r e  h e  a l s o  o w n e d  p r o p e r t y 
f r o n t i n g  o n  G l e n w o o d  A v e ;  i t  w a s  d e v e l o p e d 
c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  F a i r h i l l  p a r c e l s .

O n  t h e  s t u d y  b l o c k ,  d e e d s  s h o w  t h a t  L o u g h r a n 
d e v e l o p e d  a l l  o f  t h e  r o w h o u s e s  o n  A u b u r n  S t ,  a 
s h o r t ,  t h i r t e e n  f o o t  w i d e  r o a d w a y  c u t  t h r o u g h  t o 
c o n n e c t  N i n t h  S t  w i t h  H u t c h i n s o n ;  i n  t o t a l ,  t h e r e 
w e r e  s i x t e e n  h o m e s .  S m a l l e r  t h a n  h i s  P e r c y  o r 
H u t c h i n s o n  S t r e e t  h o u s e s  m e n t i o n e d  a b o v e ,  t h e y 
p r o b a b l y  r e n t e d  o r  s o l d  f o r  u n d e r  $ 2 0 0 0 .  F r o m 
t h e  d e e d s ,  m o s t  o f  t h e  h o u s e s  a p p e a r  t o  h a v e 
b e e n  r e a d y  f o r  t h e  m a r k e t  b y  1 8 8 7 .  T h e y  w e r e 
r a t h e r  m o d e s t  t w o  s t o r y ,  t w o  b a y  b r i c k  s t r u c t u r e s 

F i g u r e  1 7 :  T y p i c a l  r o w h o u s e s  b u i l t  b y  J o h n  L o u g h r a n 
i n  t h e  a r e a  n o r t h  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .   
F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .
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a p p r o x i m a t e l y  t h i r t e e n  f e e t  w i d e  b y  t h i r t y - f i v e 
f e e t  d e e p  f o r  a  t o t a l  s q u a r e  f o o t a g e  o f  a b o u t  5 8 5 . 4

T h e  f r o n t  d o o r  o f  e a c h  h o m e  f e a t u r e d  a 
t r a n s o m ,  a n d  i t  a n d  t h e  t h r e e  f r o n t  w i n d o w s 
w e r e  c a p p e d  w i t h  m a s o n r y  l i n t e l s  ( F i g u r e  1 8 ) .

T h e  h o u s e s  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  s t r e e t  b a c k e d 
o n t o  a  s m a l l  a l l e y  t h a t  s e p a r a t e d  t h e m  f r o m  t h e 
p r o p e r t y  o f  S t .  B o n a v e n t u r e  C h u r c h ,  w h i c h  b y  t h e 
t u r n  o f  t h e  c e n t u r y  w o u l d  v i s u a l l y  d o m i n a t e  t h e 
n e i g h b o r h o o d  w i t h  i t s  e i g h t e e n  s t o r y  t o w e r  a n d 
s t e e p l e  f e a t u r i n g  f o u r  c l o c k  f a c e s 5  ( F i g u r e  1 9 ) .

F i g u r e  1 8  ( l ) :  T h e  s o l e  r e m a i n i n g  L o u g h r a n  b u i l t 
r o w h o u s e  o n  A u b u r n  S t .  F i g u r e  1 9  ( r ) :  T h e  s t e e p l e 
o f  S t .  B o n a v e n t u r e  C h u r c h  t o w e r s  o v e r  t h e 
n e i g h b o r h o o d .  B o t h  i m a g e s ,  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .
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J o h n  L o u g h r a n  s o l d  a  l a r g e  p a r c e l  s t r e t c h i n g 
f r o m  N i n t h  S t  t o  H u t c h i n s o n  S t  t o  P h i l a d e l p h i a 
A r c h b i s h o p  J o h n  R y a n  i n  O c t o b e r  1 8 8 9 ,  f o r  t h e 
p u r p o s e  o f  e s t a b l i s h i n g  a  n e w  C a t h o l i c  p a r i s h 
i n  N o r t h  P h i l a d e l p h i a . 6   W i t h  t h e  g r o w t h  o f  t h e 
F a i r h i l l  a r e a  i n  t h e  l a t e  1 9 t h  c e n t u r y ,  a n d  a n 
i n f l u x  o f  C a t h o l i c  G e r m a n  i m m i g r a n t s  s e t t l i n g 
t h e r e  t o  w o r k  i n  n e a r b y  f a c t o r i e s ,  t h e  n e e d  f o r 
a  n e w  p a r i s h  w a s  b r o u g h t  t o  t h e  a t t e n t i o n  o f 
t h e  A r c h d i o c e s e .  R o b e r t  S c h a e f g e s  w h o  l i v e d  t o 
t h e  s o u t h  a t  T e n t h  a n d  Y o r k  S t s  h a d  t i r e d  o f 
t r a v e l i n g  t o  t h e  G e r m a n  p a r i s h  o f  S t .  B o n i f a c e 
o n  N o r r i s  S q u a r e ,  t w e l v e  b l o c k s  t o  t h e  e a s t  o f 
h i s  h o m e . 7  O n  h i s  o w n  i n i t i a t i v e ,  S c h a e f g e s 
c o m p l e t e d  a  s u r v e y  o f  G e r m a n  f a m i l i e s  i n  t h e 
b l o c k s  t o  t h e  n o r t h  o f  h i s  r e s i d e n c e ;  w i t h  t h e 
d a t a  i n  h a n d ,  h e  p e t i t i o n e d  t h e  A r c h d i o c e s e 
t o  e s t a b l i s h  a n o t h e r  G e r m a n  p a r i s h  i n  t h e 
v i c i n i t y  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .

F r .  H e n r y  S t o m m e l  o f  D o y l e s t o w n ,  k n o w n  a s  t h e 
“ C h u r c h  B u i l d e r ,”  w a s  a s k e d  t o  v e r i f y  S c h a e f g e s ’ 
r e p o r t  a n d  t o  s u b s e q u e n t l y  o r g a n i z e  t h e  p a r i s h , 
f i n d i n g  a  s u i t a b l e  s i t e  f o r  a  c h u r c h  b u i l d i n g . 8   T h e 
f i r s t  s t r u c t u r e  b u i l t  o n  t h e  p r o p e r t y  w a s  a  t h r e e 
s t o r y  r e d  b r i c k ,  t r u l y  m u l t i f u n c t i o n a l  b u i l d i n g 
a t  t h e  c o r n e r  o f  A u b u r n  a n d  N i n t h  S t s ,  a n d  w a s 
f i n i s h e d  i n  F e b r u a r y  1 8 9 0  a t  a  c o s t  o f  $ 1 9 , 8 0 0 .  9

F e a t u r i n g  a  m a n s a r d  r o o f  a n d  b e l f r y ,  t h e 
G e r m a n  C a t h o l i c  C h u r c h  o f  S t .  B o n a v e n t u r e 
w a s  a c c e s s e d  f r o m  A u b u r n  S t .  T h e  c h u r c h , 
w i t h  s p a c e  f o r  5 0 0  w o r s h i p p e r s ,  o c c u p i e d  t h e 
g r o u n d  f l o o r ,  i t s  t a l l  r o u n d e d  w i n d o w s  l o o k i n g 
o u t  o n  N i n t h  S t .  T h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  f l o o r s 
h o u s e d  c l a s s r o o m s  f o r  t h e  p a r i s h  s c h o o l ,  a s 
w e l l  a s  r o o m s  f o r  t h e  p r i e s t s 1 0  ( F i g u r e  2 0 ) .

F i g u r e  2 0 :   T h e  o r i g i n a l  S t .  B o n a v e n t u r e  C h u r c h  a n d 
S c h o o l  B u i l d i n g  a t  N i n t h  a n d  A u b u r n  S t s ,  c  1 9 2 8 . 
T h e  P h i l a d e l p h i a  A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r . 

T h e  p a r i s h  e s t a b l i s h e d  u n d e r  a  s o l i d  r o o f ,  F r . 
S t o m m e l  r e t u r n e d  p e r m a n e n t l y  t o  D o y l e s t o w n , 
r e p l a c e d  b y  a  n a t i v e  G e r m a n  p r i e s t  n a m e d 
H u b e r t  H a m m e k e ,  w h o  h a d  f l e d  G e r m a n y  i n 
1 8 7 8  d u r i n g  t h e  y e a r s  o f  t u r m o i l  r e f e r r e d  t o  a s 
t h e  K u l t u r k a m p f 1 1  ( F i g u r e  2 1 ) .  U n d e r  C h a n c e l l o r 
v o n  B i s m a r k ,  t h e  G e r m a n  E m p i r e  a t t e m p t e d  t o 
c u r b  t h e  p o w e r  o f  t h e  C a t h o l i c  C h u r c h ,  r e s u l t i n g 
i n  t h e  c l o s u r e  o f  s e m i n a r i e s  a n d  t h e  a r r e s t  o f 
c h u r c h  o f f i c i a l s .  H a m m e k e  w a s  s t u d y i n g  f o r  t h e 
p r i e s t h o o d  w h e n  h i s  s e m i n a r y  w a s  s h u t  d o w n ; 
a f t e r  s t r u g g l i n g  t o  c o n t i n u e  h i s  e d u c a t i o n ,  h e 
a r r i v e d  a t  t h e  A m e r i c a n  C o l l e g e  a t  M u n s t e r  w h e r e 
h e  w a s  o r d a i n e d  i n  1 8 7 8 .  W h i l e  t h e r e ,  h e  w a s 
r e c r u i t e d  b y  t h e  A r c h d i o c e s e  o f  P h i l a d e l p h i a , 
a n d  a g r e e d  t o  g o  t o  A m e r i c a ,  t h i n k i n g  t h a t  h e 
w o u l d  r e t u r n  t o  G e r m a n y  w i t h i n  a  f e w  y e a r s .  1 2

50



A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  H i s t o r y  o f  a  F a i r h i l l  B l o c k

F i g u r e  2 1 ( l ) :  F a t h e r  H u b e r t  H a m m e k e ,  c  1 9 2 8 .  T h e  P h i l a d e l p h i a  A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r ;  F i g u r e  2 2 : 
T h e  S t .  B o n a v e n t u r e  C o m p l e x  ( l - r :  1 8 9 5  R e c t o r y ,  1 9 0 6  C h u r c h ,  1 8 9 1  C o n v e n t ,  a n d  1 8 9 0  C h u r c h / S c h o o l / P r i e s t s ’ 
Q u a r t e r s ) .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .  F i g u r e  2 3 :  C l o s e - u p  o f  t h e  A u b u r n  S t  C o n v e n t .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

F o l l o w i n g  h i s  m o t t o  o f  “ M a n  p r o p o s e s ,  b u t  G o d 
d i s p o s e s ,”  H a m m e k e  r e m a i n e d  i n  P h i l a d e l p h i a 
f o r  t h e  r e s t  o f  h i s  l i f e ,  w h i c h  h a d  t a k e n  a n 
u n e x p e c t e d  t u r n .  U p o n  h i s  r e t u r n  f r o m  a  v i s i t 
t o  G e r m a n y  i n  1 8 9 2 ,  H a m m e k e  w r o t e ,  “ W h e n  I 
l a n d e d  f o r  t h e  s e c o n d  t i m e … I  d e c i d e d  t o  l i v e 
a n d  d i e  i n  A m e r i c a ,  a n d  t h a t  i n  t h e  p a r i s h  o f 
S t .  B o n a v e n t u r a ,  w h e r e  t h e r e  a r e  s o  m a n y  g o o d 
p e o p l e .” 1 3   N a m e d  r e c t o r  o f  t h e  p a r i s h  i n  1 8 9 0 , 
h e  r e m a i n e d  t h e r e  u n t i l  h i s  d e a t h  i n  1 9 3 7 .

T h e  c h u r c h ,  s c h o o l ,  p a r i s h  h o u s e ,  a n d  c o n v e n t 
c o m p l e x  t h a t  s t a n d s  t o d a y  i s  a  m e m o r i a l  t o  t h e 
d e t e r m i n a t i o n  a n d  h a r d  w o r k  o f  H a m m e k e  a n d 
h i s  p a r i s h i o n e r s ,  w h o ,  “ f e w  i n  n u m b e r s ,  w e r e 
n o t  p o s s e s s e d  o f  w o r l d l y  g o o d s ” 1 4  ( F i g u r e  2 2 ) . 
O n e  o f  t h e  f i r s t  u n d e r t a k i n g s  w a s  t h e  e r e c t i o n 

o f  a  $ 3 0 0 0  c o n v e n t  f o r  t h e  n u n s ,  l o c a t e d 
a d j a c e n t  t o  t h e  c h u r c h  a n d  s c h o o l  o n  A u b u r n 
S t ;  t h i s  a l l o w e d  t h e m  i n  1 8 9 1  t o  m o v e  o u t  o f 
r e n t e d  q u a r t e r s  a t  9 2 5  A u b u r n  S t 1 5  ( F i g u r e  2 3 ) .

B y  1 8 9 4 ,  t h e  q u i c k  g r o w t h  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
a n d  p a r i s h  e n c o u r a g e d  H a m m e k e  t o  c o n s i d e r  t h e 
c o n s t r u c t i o n  o f  a  l a r g e r  a n d  m o r e  i m p r e s s i v e 
c h u r c h  t o  t h e  n o r t h  o f  t h e  o r i g i n a l  1 8 9 0 
s t r u c t u r e .  P l a n s  w e r e  d r a w n  u p  b y  t h e  f i r m 
o f  E d w i n  D u r a n g ,  a  p r o m i n e n t  P h i l a d e l p h i a 
a r c h i t e c t  w h o  w o r k e d  e x t e n s i v e l y  o n  p r o j e c t s  f o r 
t h e  C a t h o l i c  C h u r c h . 1 6   T h e  d e s i g n ,  a  L a t i n  c r o s s 
l a y o u t  f e a t u r i n g  a  f a ç a d e  w i t h  t h r e e  p r o m i n e n t 
G o t h i c  i n s p i r e d  p o r t a l s ,  w a s  p u n c t u a t e d  b y 
a  c e n t r a l  t o w e r  a n d  h i g h  s t e e p l e ,   s i m i l a r  t o 
D u r a n g ’ s  e a r l i e r  d e s i g n s  f o r   S t .  A g a t h a ’ s  i n 
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W e s t  P h i l a d e l p h i a  a n d  S t .  J o a c h i m ’ s  i n  F r a n k f o r d ; 
t h e  m u l t i p l e  f i n i a l s  p r e s e n t  a t  t h e  b a s e  o f 
t h e  s t e e p l e  r e s e m b l e  t h o s e  o f  S t .  L a u r e n t i u s 
i n  K e n s i n g t o n 1 7   ( F i g u r e s  2 4 - 2 5 ) .  T h e  p r i m a r y 
b u i l d i n g  m a t e r i a l  w a s  g r a n i t e  l a i d  i n  r a n d o m 
a s h l a r  w i t h  s o m e  d e t a i l s  o f  t h e  t o w e r  d o n e  i n 
c a s t  c o n c r e t e ,  t h e n  a  r e l a t i v e l y  n e w  a p p l i c a t i o n . 
T w e l v e  c o p p e r  f i n i a l s  m a r k e d  t h e  b e g i n n i n g  o f 
t h e  s t e e p l e ,  w h i c h  w a s  t o  r i s e  s e v e n t y - t w o  f e e t 
o n  t o p  o f  t h e  t o w e r ’ s  o n e  h u n d r e d  a n d  t w e l v e 
f o o t  b a s e ;  a  g i l d e d  c r o s s  c r o w n e d  t h e  e n t i r e 
c o m p o s i t i o n . 1 8  T h e  n o r t h  a n d  s o u t h  f a c a d e s ’  u p p e r 
s t o r i e s  f e a t u r e d  l a r g e  G o t h i c  i n s p i r e d  w i n d o w s 
w i t h  e l a b o r a t e  t r a c e r y ;  t h e  e x t e r i o r  w a s  c l a d  i n 
c o p p e r  s h e e t i n g  s t a m p e d  i n t o  d e c o r a t i v e  p a n e l s .

D u e  t o  l i m i t e d  r e s o u r c e s ,  t h e  g r e a t  c h u r c h  w a s 
c o n s t r u c t e d  i n  i n c r e m e n t s ,  t h e  f i r s t  p o r t i o n  b e i n g 
t h e  b a s e m e n t ,  w h i c h  w a s  b e g u n  i n  1 8 9 4 .  I t  w a s 
f i n i s h e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  R e c t o r y  l o c a t e d 
o n  H u t c h i n s o n  S t  ( F i g u r e  2 6 ) .  T h e  t o p o g r a p h y 
o f  t h e  s i t e  m e a n t  t h a t  a c c e s s  t o  t h e  b a s e m e n t 
c h u r c h  w a s  a t  s t r e e t  l e v e l  o n  H u t c h i n s o n  S t ,  w i t h 
n o  a c c e s s  f r o m  t h e  p r i n c i p a l  N i n t h  S t  f a c a d e .

H e r e  t h e  p a r i s h  w o r s h i p p e d  u n t i l  1 9 0 6  w h e n 
t h e  u p p e r  c h u r c h  w a s  c o m p l e t e d . 1 9  T h e  m a i n 
s a n c t u a r y  s t a r t e d  t o  r i s e  i n  1 9 0 1 ,  a n d  t o  s a v e 
m o n e y ,  H a m m e k e  a c t e d  a s  p r o j e c t  m a n a g e r , 
b u y i n g  m a t e r i a l s  a n d  c o n t r a c t i n g  w o r k .  T w o 
t o  t h r e e  c a r l o a d s  o f  g r a n i t e  w e r e  s h i p p e d 
o v e r  t h e  P e n n s y l v a n i a  R a i l r o a d  t o  t h e  s t a t i o n 
a t  B r o a d  S t  a n d  G l e n w o o d  A v e ,  a n d  t h e n 
c a r t e d  t o  t h e  s i t e .  I n  a l l ,  t h e  e n t i r e  s t r u c t u r e 
c o s t  $ 1 3 2 , 0 0 0 ,  a n d  t h e  p r i e s t  e s t i m a t e d 
t h a t  h e  h a d  s a v e d  $ 2 0 , 0 0 0  b y  t a k i n g  o n

F i g u r e  2 4 :  T h e  t h r e e  G o t h i c  p o r t a l s  o f  S t .  B o n a v e n t u r e 
C h u r c h .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

F i g u r e  2 5 ( l ) :  S t .  B o n a v e n t u r e ’ s  s t e e p l e .  F a i r h i l l 
S t u d i o .  2 0 0 9 .  F i g u r e  2 6 ( r ) :  1 8 9 5  R e c t o r y .   P h i l a d e l p h i a 
A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r .  2 0 0 9 .

52



A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  H i s t o r y  o f  a  F a i r h i l l  B l o c k

t h e  e x t r a  w o r k . 2 0  A l t h o u g h  D u r a n g  o f f i c i a l l y 
d e s i g n e d  t h e  b u i l d i n g ,  h i s  n a m e  i s  n o t  a s  s t r o n g l y 
c o n n e c t e d  t o  i t  a s  w i t h  h i s  o t h e r  p r o j e c t s .  P a r t 
o f  t h i s  s t e m s  f r o m  t h e  a s s u m p t i o n  t h a t  H a m m e k e 
a n d  h i s  w o r k m e n  m a y  h a v e  a l t e r e d  t h e  p l a n s 
a s  t h e y  b u i l t  t h e  e n t i r e  s t r u c t u r e  o v e r  t w e l v e 
y e a r s .  D u r a n g  s c h o l a r  G r e g o r y  O l i v e r i  n o t e s , 
“ T h e  c h u r c h  b e a r s  a  s t r o n g e r  r e s e m b l a n c e 
t o  t h e  k i n d s  o f  a x i a l  t o w e r  G o t h i c  c h u r c h e s 
t h e n  p r e v a l e n t  i n  G e r m a n y  t h a n  [ t o ]  D u r a n g ’ s 
P h i l a d e l p h i a  w o r k …” 2 1

T h e  i n t e r i o r  w a s  c r e a t e d  t h r o u g h  t h e  w o r k  o f 
G e r m a n  i m m i g r a n t - o w n e d  f i r m s  a n d  w i t h  t h e 
p u r c h a s e  o f  d e c o r a t i v e  p i e c e s  i n  G e r m a n y ,  s u c h 
a s  s t a t u e s  a n d  s t a i n e d  g l a s s ,  s o m e  o f  w h i c h 
H a m m e k e  o r d e r e d  o n  r e t u r n  v i s i t s  t o  s e e  f a m i l y 
a n d  f r i e n d s .  T w o  s t o r y  m a r b l e i z e d  c o l u m n s 
c a r r y i n g  r i b b e d  G o t h i c  a r c h e s  s u p p o r t e d  t h e 
d e e p  v a u l t s  o f  t h e  n a v e  ( F i g u r e  2 7 ) .  A b o v e 
e a c h  a r c h  w a s  a  p l a q u e  o f  a  s a i n t ;  t h e  a r c h e s 
a n d  v a u l t s  w e r e  s e t  o f f  b y  g o l d  l e a f  s t e n c i l i n g . 
B e l o w ,  m a r b l e  w a i n s c o t i n g  p a n e l e d  t h e  l o w e r 
p e r i m e t e r  w a l l s .  T h e  m a i n  a l t a r s  a n d  c o m m u n i o n 
r a i l  b y  T . G .  S c h r a d e r  a n d  S o n s  o f  S t .  L o u i s  w e r e 
c o n s t r u c t e d  o f  I t a l i a n  w h i t e  m a r b l e  a n d  g r e e n 
o n y x  f o r  a  t o t a l  c o s t  o f  $ 1 0 , 0 0 0 . 2 2  T h e  e l a b o r a t e 
p i e c e s  t a p e r e d  i n t o  d e l i c a t e  f i n i a l s  a n d  t r a c e r y 
t h a t  f r a m e d  t h e  c a n d l e s  p l a c e d  u p o n  t h e m ;  t h e 
c o m m u n i o n  r a i l  w a s  p u n c t u r e d  b y  q u a t r e f o i l s 
( F i g u r e  2 8 ) .   

P e r h a p s  o n e  o f  t h e  m o s t  b r i l l i a n t  f e a t u r e s  o f 
t h e  c h u r c h  w a s  t h e  e x t e n s i v e  s t a i n e d  g l a s s 
p r o d u c e d  b y  t h r e e  l e a d i n g  m a k e r s  i n c l u d i n g 
t h e  G e r m a n - A m e r i c a n  f i r m  o f  W i l h e l m  R e i t h  o f

F i g u r e  2 8 :  T h e  m a i n  a l t a r  f l a n k e d  b y  t w o  s i d e  a l t a r s . 
T h e  P h i l a d e l p h i a  A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r

F i g u r e  2 7 :  T h e  n a v e  f r a m e d  b y  G o t h i c  a r c h e s .  T h e 
P h i l a d e l p h i a  A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r
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P h i l a d e l p h i a ,  G l a s m a l e r e i  G a s s e n  B l a s c h k e 
o f  D u s s e l d o r f ,  G e r m a n y ,  a n d  t h e  T y r o l e s e  A r t 
G l a s s  C o m p a n y  o f  I n n s b r u c k ,  A u s t r i a  ( F i g u r e 
2 9 ) .  M a n y  o f  t h e  p r o m i n e n t  E u r o p e a n  f i r m s 
o f  t h e  d a y  h a d  A m e r i c a n  o f f i c e s  t o  s e r v i c e 
t h e  g r o w i n g  r e l i g i o u s  c o m m u n i t i e s  i n  t h e 
U n i t e d  S t a t e s .  S t .  B o n a v e n t u r e ’ s  w i n d o w s  w e r e 
p r o d u c e d  i n  t h e  M u n i c h  P i c t o r i a l  S t y l e  t h e n 
p o p u l a r  a m o n g  t h e  C a t h o l i c  e s t a b l i s h m e n t .  I t 
w a s  c h a r a c t e r i z e d  a s  “ R o m a n t i c  n a r r a t i v e …
c o m p o s e d  o f  p a i n t i n g  o n  r e l a t i v e l y  l a r g e  g l a s s 
p a n e l s  h e l d  i n  a  l e a d e d  f r a m e w o r k … [ s u b j e c t s 
w e r e ]  a t t i r e d  i n  j e w e l e d  t o n e  a n d  r i c h l y 
e m b r o i d e r e d  f a b r i c s …” 2 3   A s  t h e  p a r i s h  h a d 
f u n d s ,  p l a i n  g l a s s  w i n d o w s  w e r e  r e p l a c e d  w i t h 
f i n e r  p i e c e s ;  e v e r  t h e  p r o j e c t  m a n a g e r ,  H a m m e k e 
r e c a l l e d  t h a t  “ W i t h  t h e  w i n d o w s  I  f a r e d  b a d l y , 
a s  ‘ U n c l e  S a m ’  c o l l e c t e d  a b o u t  $ 2 0 0 0  a s  d u t y .” 2 4

E v e n  f r o m  i t s  i n c e p t i o n ,  S t .  B o n a v e n t u r e  w a s  a n 
a c t i v e  p a r i s h  w i t h  n u m e r o u s  r e l i g i o u s  c l u b s ,  a 
l i t e r a r y  s o c i e t y ,  a n d  a c t i v i t i e s  f o r  c h i l d r e n . 2 5  
W h e n  t h e  s c h o o l  o p e n e d  a b o v e  t h e  c h u r c h  i n 
1 8 9 0 ,  i t  h a d  a n  i n i t i a l  e n r o l l m e n t  o f  1 5 0  p u p i l s 
i n  g r a d e s  1 - 8 .  E m p h a s i z i n g  t h e  b a c k g r o u n d  o f 
t h e  f o u n d i n g  G e r m a n  p a r i s h i o n e r s ,  t h e  S i s t e r s 
o f  S t .  F r a n c i s  t a u g h t  G e r m a n  l i t e r a t u r e  a n d 
l a n g u a g e  s o  t h a t  t h e  c h i l d r e n  w o u l d  r e t a i n 
p a r t  o f  t h e i r  c u l t u r a l  h e r i t a g e . 2 6  A p a r t  f r o m 
l e s s o n s ,  t h e  a c a d e m i c  y e a r  w a s  s p r i n k l e d  w i t h 
p a r a d e s  a r o u n d  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  f e s t i v a l s 
a n d  p i c n i c s  h e l d  i n  l o c a l  p a r k s  a n d  a t  B a t l e y 
H a l l ,  l o c a t e d  a  b l o c k  a w a y  f r o m  t h e  s c h o o l  a t 
G e r m a n t o w n  A v e  a n d  S o m e r s e t  S t . 2 7  H a m m e k e 
v a l u e d  t h e  s c h o o l  h i g h l y ,  a s  h i s  o w n  e d u c a t i o n 
h a d  b e e n  d i s r u p t e d  i n  G e r m a n y .  T h e  n u n s 
r e c o r d e d ,  “ T h e  b o y s  a n d  g i r l s … f u r t h e r e d  t h e i r 
e d u c a t i o n s  a n d  t h u s  m a n y  b e c a m e  p r o f e s s i o n a l 
p e o p l e …  [ t h o s e ]  t h a t  d i d  n o t  c o n t i n u e  t h e i r 
e d u c a t i o n  w e n t  t o  C i t y  H a l l  f o r  t h e i r  w o r k i n g 
p a p e r s  t o  w o r k  i n  f a c t o r i e s  o r  f o r  o t h e r 
e m p l o y m e n t s .” 2 8   A s  t h e  s c h o o l  g r e w ,  s o  t o o  d i d 
t h e  n u m b e r  o f  n u n s  w o r k i n g  i n  t h e  p a r i s h ,  s o 
t h a t  b y  1 9 1 0 ,  H a m m e k e  p u r c h a s e d  t h e  l o t  t o  t h e 
n o r t h  o f  t h e  n e w  c h u r c h  a n d  e r e c t e d  a  l a r g e r 
c o n v e n t  w i t h  a  b a c k  g a r d e n  a n d  p r a y e r  n i c h e . 2 9 
C o n s e q u e n t l y ,  t h e  o l d  c o n v e n t  n e x t  t o  t h e  s c h o o l 
c o u l d  b e  u s e d  t o  a c c o m m o d a t e  c l a s s r o o m s .

B y  1 9 1 3 ,  a  b i g g e r  s c h o o l  b u i l d i n g  w a s  n e e d e d ,  a n d 
H a m m e k e  s i m p l y  l o o k e d  o u t  h i s  r e c t o r y  w i n d o w , 
b u y i n g  3  h o u s e s  o n  H u t c h i n s o n  a n d  t h r e e  l o t s 
b e h i n d  t h e m  f o r  $ 6 5 0 0 ;  t h e  c o r n e r s t o n e  w a s  l a i d 
i n  1 9 1 5 .  A  m o d e r n  t w o  s t o r y  e d i f a c e  w i t h  a n 
E n g l i s h  b a s e m e n t  w a s  c o n s t r u c t e d  w i t h  b r o w n 

F i g u r e  2 9 :  “ S t .  E l i z a b e t h  o f  H u n g a r y  F e e d s  t h e  P o o r ”  
b y  G l a s m a l e r e i  G a s s e n  a n d  B l a s c h k e  d e c o r a t e d  S t . 
B o n a v e n t u r e  u n t i l  i t  c l o s e d  i n  1 9 9 3 .  S t .  J o s e p h ’ s 
U n i v e r s i t y  P r e s s . 
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t a p e s t r y  b r i c k  a n d  t e r r a c o t t a  d e t a i l i n g ;  g r o u p e d 
w i n d o w s  a l l o w e d  m u c h  l i g h t  t o  e n t e r  t h e 
c l a s s r o o m s ,  a n d  t h e  r o o f  e v e n  h a d  a  g a r d e n . 3 0  
T h e  a d d i t i o n a l  c l a s s r o o m  s p a c e  a l l o w e d  a 
k i n d e r g a r t e n  t o  b e  a d d e d 3 1  ( F i g u r e s  3 0 - 3 2 ) .

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  H i s t o r y  o f  a  F a i r h i l l  B l o c k

F i g u r e  3 0 :  S t .  B o n a v e n t u r a  S c h o o l ,  c .  1 9 2 8 .  T h e 
P h i l a d e l p h i a  A r c h d i o c e s a n  H i s t o r i c a l  C e n t e r .

F i g u r e s  3 1 a n d  3 2 :  S t u d e n t s  a t  S t .  B o n a v e n t u r e  P a r i s h 
S c h o o l .  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a .

W i t h  t h e  s c h o o l  a t  t h e  e n d  o f  t h e  r o a d ,  A u b u r n 
S t .  w o u l d  h a v e  b e e n  a  b u s t l i n g  p l a c e  i n  t h e 
m o r n i n g  a n d  a f t e r n o o n  a s  c h i l d r e n  w a l k e d  t o 
a n d  f r o m  c l a s s e s ,  o r  p l a y e d  a t  r e c e s s  i n  t h e 
s t r e e t ,  w a t c h e d  o v e r  b y  t h e  S i s t e r s .  L o t h a r 
B r a u n g e r ,  w h o  l i v e d  a t  9 1 9  A u b u r n ,  m u s t  h a v e 
e n j o y e d  t h e  a c t i v i t y  o f  t h e  c h u r c h  c o m p l e x ,  a s 
h e  a n d  h i s  w i f e  w e r e  l i s t e d  a s  “ P a t r o n s ”  o f  F r . 
H a m m e k e ’ s  G o l d e n  J u b i l e e  C e l e b r a t i o n  i n  1 9 2 8 . 
A  f i r s t  g e n e r a t i o n  A m e r i c a n  w h o s e  p a r e n t s  h a d 
e m i g r a t e d  f r o m  G e r m a n y  i n  1 8 7 8 ,  L o t h a r  B r a u n g e r 
l i v e d  a m o n g  a  d i v e r s e  g r o u p  o f  i m m i g r a n t s  a n d 
f i r s t  g e n e r a t i o n  A m e r i c a n s  w h o  h a d  s t r o n g 
t i e s  t o  t h e i r  G e r m a n  h e r i t a g e  ( F i g u r e s  3 3 - 3 5 ) .

L o t h a r  B r a u n g e r  w a s  t h e  f i r s t  p e r s o n  t o  o w n 
t h e  r o w h o u s e  a t  9 1 9  A u b u r n  a f t e r  i t  w a s  f i r s t 
p u r c h a s e d  b y  J a m e s  B a l l a n t i n e  i n  N o v e m b e r 
1 8 8 7 ;  B a l l a n t i n e  w o u l d  r e n t  i t  o u t  u n t i l  1 9 2 0 
w h e n  i t  w a s  s o l d  t o  B r a u n g e r  ( F i g u r e  3 6 ) .  P r i o r 
t o  t h e  B r a u n g e r s ,  t h e  c e n s u s  d a t a  s h o w s  t h a t 
t h e r e  w e r e  a  f e w  r e n t e r s  a t  9 1 9 ,  t h e  f i r s t  n o t e d 
b e i n g  J o s e p h  B a k e r  i n  1 9 0 0 .  B a k e r  w a s  a n  E n g l i s h 
i m m i g r a n t  w h o  h a d  a r r i v e d  i n  A m e r i c a  i n  1 8 8 1 , 
b u t  h a d  s i n c e  b e e n  n a t u r a l i z e d .  H e  l i v e d  w i t h 
h i s  w i f e  S e l m a  a n d  t h e y  h a d  t w o  s o n s ,  R a y m o n d 
a n d  C h a r l e s .  B a k e r  w a s  a  “ c a r d  s t a m p e r ,”  a n 
o c c u p a t i o n  a l s o  f o l l o w e d  b y  f i f t e e n  y e a r  o l d 
R a y m o n d  w h i l e  t h i r t e e n  y e a r  o l d  C h a r l e s  w a s 
s t i l l  a t  s c h o o l .  I t  i s  l i k e l y  t h a t  B a k e r  b r o u g h t 
h i s  s o n  i n t o  h i s  o w n  f i e l d  o f  e m p l o y m e n t . 3 2

B y  1 9 1 0 ,  t h e  B a k e r s  h a d  m o v e d  o n ,  a n d  W a l t e r 
S h a m b o u h  a n d  h i s  w i f e  M a b e l  o c c u p i e d  t h e 
h o u s e .  Q u i t e  p o s s i b l y  t h i s  w a s  t h e  S h a m b o u h ’ s 
“ s t a r t e r  h o u s e ,”  a s  t h e y  h a d  o n l y  m a r r i e d  i n  1 9 0 6 .
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Germany

Switzerland

Other Europe

Pennsylvania

Other US

No Data

St. Bonaventure Complex

Birthplace of Head of Household

Interior Block Population

Auburn St:              70
Hutchinson St:    133

Total:                       203

1900 FEDERAL CENSUS

Germany

Switzerland

Other Europe

Pennsylvania

Other US

No Data

St. Bonaventure Complex

Birthplace of Head of Household

Interior Block Population

Auburn St:              59
Hutchinson St:    111

Total:                       170

1910 FEDERAL CENSUS

Germany

Switzerland

Other Europe

Pennsylvania

Other US

No Data

St. Bonaventure Complex

Birthplace of Head of Household

Interior Block Population

Auburn St:              48
Hutchinson St:    122

Total:                       170

1920 FEDERAL CENSUS

F i g u r e  3 3 - 3 5 :  1 8 9 5  B r o m l e y  A t l a s  o f  t h e  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a  o v e r l a i d  w i t h  1 9 0 0 ,  1 9 1 0 ,  a n d  1 9 2 0  F e d e r a l 
C e n s u s  D a t a .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .
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F i g u r e  3 6 :  A  S t u d i o  m e m b e r  s t a n d s  a t  a p p r o x i m a t e 
l o c a t i o n  o f  9 1 9  A u b u r n  S t .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

S h a m b o u h  w a s  a  r a i l r o a d  b r a k e m a n ,  a n d  m i g h t 
h a v e  w o r k e d  o n  o n e  o f  t h e  l i n e s  b o r d e r i n g 
t h e  n e i g h b o r h o o d .  T h e i r  y o u n g  d a u g h t e r 
D o r o t h y ,  o n l y  a  y e a r  a n d  a  h a l f  o l d ,  p r o b a b l y 
e n j o y e d  w a t c h i n g  t h e  s c h o o l  c h i l d r e n  w a l k  b y 
i n  t h e  m o r n i n g  o r  p l a y i n g  w i t h  h e r  w i d o w e d 
G r a n d m o t h e r  C u r t i s ,  M a b e l ’ s  m o t h e r . 3 3

I n  e a r l y  1 9 2 0 ,  t h e  B r a u n g e r s  w e r e  s t i l l  r e n t i n g 
9 1 9  A u b u r n ,  a s  t h e y  d i d  n o t  p u r c h a s e  i t  u n t i l 
a  f e w  m o n t h s  a f t e r  t h e  c e n s u s  w o r k e r  h a d 
v i s i t e d  t h e m . 3 4  L o t h a r  B r a u n g e r  g r e w  u p  o n 
t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  P h i l a d e l p h i a  a n d  R e a d i n g 
R a i l r o a d  t r a c k s ,  l e s s  t h a n  a  m i l e  f r o m  9 1 9 . 
B e f o r e  B r a u n g e r  t u r n e d  t e n  y e a r s  o l d ,  h i s 
f a t h e r  h a d  d i e d ,  a n d  h e  l i v e d  w i t h  h i s  m o t h e r 
C a t h e r i n e  a n d  o l d e r  s i s t e r  C a r o l i n e .  B y  1 9 1 0 , 
B r a u n g e r  h a d  m o v e d  t o  3 0 4 5  N i n t h  S t r e e t  o n 

t h e  n o r t h  s i d e  o f  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .  H e 
w a s  o n e  o f  t w o  b o a r d e r s  i n  a  h o u s e  o w n e d  b y 
E l i z a b e t h  F r e t z ,  w h o  c a r e d  f o r  h e r  s o n  C h a r l e s . 
F r e t z  w a s  a  G e r m a n  i m m i g r a n t ,  a n d  B r a u n g e r 
p r o b a b l y  f i t  i n  w e l l  w i t h  t h e  h o u s e h o l d .  B r a u n g e r 
w o r k e d  a s  a  s h i p p i n g  c l e r k  i n  a  h o s i e r y  m i l l , 
p o s s i b l y  t h e  s a m e  c o m p a n y  t h a t  h e  w a s  e m p l o y e d 
w i t h  t e n  y e a r s  l a t e r  w h e n  t h e  1 9 2 0  c e n s u s  w a s 
r e c o r d e d .  I n t e r e s t i n g l y ,  d u e  t o  W o r l d  W a r  I , 
L o t h a r  B r a u n g e r  h a d  t o  f i l l  o u t  a  d r a f t  c a r d ,  w h i c h 
g i v e s  o n e  s o m e  i d e a  o f  h i s  p h y s i c a l  a p p e a r a n c e : 
“ T a l l ,  m e d i u m  b u i l d ,  b r o w n  e y e s ,  d a r k  h a i r ”. 3 5

T h e  B r a u n g e r s  o n l y  o w n e d  t h e  h o u s e  f o r  n i n e 
y e a r s ,  t r a n s f e r r i n g  i t  t o  L o t h a r ’ s  s i s t e r  C a r o l i n e 
i n  1 9 2 9 ;  s h e  p r o m p t l y  s o l d  i t  t o  O t t o  F r i e s e 
t h e  n e x t  m o n t h .  F r i e s e  w a s  a  r e c e n t  G e r m a n 
i m m i g r a n t  w h o  c a m e  t o  A m e r i c a  i n  1 9 2 7 .  A t  t h e 
1 9 3 0  c e n s u s ,  t h e  h o u s e  w a s  v a l u e d  a t  $ 3 5 0 0 , 
w h i c h  F r i e s e  c o u l d  a p p a r e n t l y  a f f o r d  t o  o w n  o n  h i s 
s a l a r y  a s  a  t o o l  m a k e r  f o r  a  w o o d  m a n u f a c t u r i n g 
c o m p a n y .  T h e  c o u p l e  d i d  t a k e  i n  o n e  b o a r d e r , 
a n o t h e r  G e r m a n  i m m i g r a n t  t h e  s a m e  a g e  a s 
O t t o — 2 7  y e a r s  o l d — w h o  w o r k e d  a s  a  m a c h i n i s t . 3 6

B y  t h e  1 9 5 0 s - 1 9 6 0 s ,  F a i r h i l l  b e g a n  t o  s e e  a 
c h a n g e  i n  i t s  r e s i d e n t i a l  p o p u l a t i o n .  L e h i g h 
A v e  h a d  l o n g  b e e n  c o n s i d e r e d  t h e  r a c i a l  b a r r i e r 
b e t w e e n  A f r i c a n - A m e r i c a n  d i s t r i c t s  t o  t h e 
s o u t h ,  a n d  t h e  p r e d o m i n a n t l y  C a u c a s i a n  a r e a s 
t o  t h e  n o r t h . 3 7  A t  t h i s  p o i n t ,  t h a t  l i n e  g a v e  w a y , 
a n d  A f r i c a n - A m e r i c a n s  m o v e d  i n t o  F a i r h i l l . 
T h e  P u e r t o  R i c a n  p o p u l a t i o n ,  i n  p l a c e  s i n c e 
t h e  e a r l y  t w e n t i e t h  c e n t u r y ,  h a d  a l s o  g r o w n , 
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m a k i n g  i t s  p r e s e n c e  i n  F a i r h i l l  b e t t e r  k n o w n . 
T h e  a n n a l s  o f  t h e  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s 
r e c a l l ,  “ G r a d u a l l y  t h e  G e r m a n  p e o p l e  o f  S t . 
B o n a v e n t u r e  C h u r c h  w e r e  m o v i n g  e l s e w h e r e 
a n d  t h e  P o r t o  R i c a n s  m a k i n g  t h e i r  h o m e s  e a s t 
o f  G e r m a n t o w n  A v e  c a m e  i n  l a r g e  n u m b e r s …
t h e  C a r i n o  C e n t e r … f o r  c h i l d r e n  w h o  c o u l d 
s p e a k  i n  S p a n i s h  o n l y … o p e n e d  i n  1 9 7 5  [ i n 
t h e  o l d  A u b u r n  S t .  s c h o o l  b u i l d i n g ] … a n d  t h e 
f i r s t  S p a n i s h  M a s s  w a s  i n i t i a t e d … i n  1 9 7 5 .” 3 8 

B y  t h e  e a r l y  1 9 9 0 s ,  t h e  s c h o o l  h a d  o v e r  t h r e e 
h u n d r e d  s t u d e n t s  a n d  w a s   n i n e t y  p e r c e n t 
P u e r t o  R i c a n ,  w i t h  t h e  r e m a i n d e r  A f r i c a n -
A m e r i c a n ;  t h e  G e r m a n  c u l t u r a l  o r i g i n s  o f  t h e 
i n s t i t u t i o n  h a d  b e e n  l o s t  i n  p r a c t i c e . 3 9  B o t h 
t h e  c h u r c h  a n d  s c h o o l  c l o s e d  i n  1 9 9 3  d u e  t o 
d e c l i n i n g  m e m b e r s h i p ;  t h e  i n t e r i o r  f u r n i s h i n g s 
w e r e  s o l d  a n d  d i s p e r s e d ,  t h e  m e m o r i e s  o f 
t h e  G e r m a n  i m m i g r a n t  c o m m u n i t y  s c a t t e r e d 
t o  p a r i s h e s  a c r o s s  t h e  P h i l a d e l p h i a  r e g i o n . 

M u c h  o f  t h e  w o r l d  t h a t  L o t h a r  B r a u n g e r  k n e w 
i s  n o w  g o n e ,  i n c l u d i n g  h i s  h o u s e  o n  A u b u r n 
S t ,  w h i c h  w a s  t o r n  d o w n  a  f e w  y e a r s  a g o  b y 
t h e  c i t y . 4 0  J o h n  L o u g h r a n ’ s  l e g a c y  h a s  a l s o 
d i s a p p e a r e d ;  m o s t  r e c e n t l y ,  t h e  m a j o r i t y  o f  h i s 
r e m a i n i n g  r o w h o u s e s  o n  t h e  b l o c k  a b o v e  t h e 
B u r i a l  G r o u n d  w e r e  t o r n  d o w n  t o  m a k e  w a y  f o r 
t h e  W C R P  c o m p l e x .  P a r t  o f  t h i s  S t u d i o ’ s  m i s s i o n 
i s  t o  r e c o g n i z e  t h e  d i v e r s e  l a y e r s  o f  h i s t o r y  i n 
F a i r h i l l ,  a l t h o u g h  t h e y  m a y  n o t  b e  p h y s i c a l l y 
p r e s e n t .  R e c a l l i n g  t h e  s t o r i e s  o f  p a s t  r e s i d e n t s 
l i k e  B r a u n g e r ,  F r .  H a m m e k e ,  a n d  o t h e r s  a l l o w s 
t h e  n e i g h b o r h o o d  t o  b e t t e r  u n d e r s t a n d  i t s  r o o t s 
a n d  p l a c e  w i t h i n  t h e  g r e a t e r  P h i l a d e l p h i a  s t o r y .

1  A u b u r n  S t  w a s  c a l l e d  R i c h f i e l d  S t  u n t i l  a b o u t  1 9 0 0 .
2  P h i l a d e l p h i a  G e o H i s t o r y  N e t w o r k ,  1 8 9 5  P h i l a  A t l a s 
G . W .  B r o m l e y .  A c c e s s e d  2 5  N o v  2 0 0 9  a t   h t t p : / / w w w .
p h i l a g e o h i s t o r y . o r g / t i l e s / v i e w e r /
3  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  C h u r c h  B u l l e t i n  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 0 1 ) .
4  T h e  P h i l a d e l p h i a  B o a r d  o f  R e v i s i o n  o f  T a x e s .  “ P r o p e r t y 
I n f o r m a t i o n  f o r  9 1 0  W .  A u b u r n  S t ,”  A c c e s s e d  2 0  N o v  2 0 0 9  a t 
h t t p : / / b r t w e b . p h i l a . g o v / b r t . a p p s / S e a r c h / S e a r c h R e s u l t s .
a s p x ? i d = 1 4 0 4 0 0 0 9 1 0 .  M e a s u r e m e n t s  a r e  b a s e d  o n  t h e  o n e 
r e m a i n i n g  r o w h o u s e  o n  t h e  s t r e e t ,  9 1 0  A u b u r n .
5  T h e  C h u r c h  i s  r e f e r r e d  t o  a s  b o t h  S t .  B o n a v e n t u r e  a n d 
S t .  B o n a v e n t u r a .
6  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a ,  “ P r o p e r t y  D e e d  f o r  2 8 4 6  N .  9 t h  S t .” 
T h e  A r c h b i s h o p  w a s  n a m e d  a s  p r o p e r t y  o w n e r  a s  h e  w a s 
t h e  “ h e a d ”  o f  t h e  C h u r c h  i n  P h i l a d e l p h i a .  7  T h e  P a r i s h  o f  S t . 
B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 :  6 0  Y e a r s  o f  C h u r c h  a n d  S c h o o l 
i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h  P h i l a d e l p h i a  ( P h i l a d e l p h i a : 
P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  1 1 .
8  S t .  M a r t i n  o f  T o u r s  R o m a n  C a t h o l i c  C h u r c h ,  “ S t .  M a r t i n ’ s 
P a r i s h  H i s t o r y ,”  A c c e s s e d  1 6  N o v  2 0 0 9  a t  h t t p : / / w w w .
s t m a r t i n o f t o u r s . o r g / C o n t e n t / h i s t o r y . p h p . 
9  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d . 
1 0  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 :  6 0  Y e a r s  o f 
C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h  P h i l a d e l p h i a 
( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  1 6 - 1 7  a n d  S i s t e r s  o f  S t . 
F r a n c i s ,  “ N o t e s  o n  S t .  B o n a v e n t u r e  S c h o o l ,  P h i l a d e l p h i a ,” 
( A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a :  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  c  1 9 9 0 ) ,  1 .
1 1  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d . 
1 2  I b i d .
1 3  I b i d .
1 4  I b i d .
1 5  I b i d  a n d  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 : 
6 0  Y e a r s  o f  C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h 
P h i l a d e l p h i a  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  1 5 .
1 6  A t h e n a e u m  o f  P h i l a d e l p h i a  a n d  P a r t n e r s ,  “ E d w i n 
D u r a n g ,”  P h i l a d e l p h i a  A r c h i t e c t s  a n d  B u i l d e r s .  A c c e s s e d 
1 0  N o v e m b e r  2 0 0 9  a t  h t t p : / / w w w . p h i l a d e l p h i a b u i l d i n g s .
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3 1  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  “ N o t e s  o n  S t .  B o n a v e n t u r e 
S c h o o l ,  P h i l a d e l p h i a ,”  ( A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a :  S i s t e r s  o f  S t . 
F r a n c i s ,  c  1 9 9 0 ) ,  1 .
3 2  1 9 0 0  U n i t e d  S t a t e s  F e d e r a l  C e n s u s ,  “ 9 1 9  A u b u r n  S t . , 
P h i l a d e l p h i a ,  P e n n s y l v a n i a .”  A c c e s s e d  o n l i n e  a t  w w w .
A n c e s t r y . c o m 
3 3  1 9 1 0  U n i t e d  S t a t e s  F e d e r a l  C e n s u s ,  “ 9 1 9  A u b u r n  S t . , 
P h i l a d e l p h i a ,  P e n n s y l v a n i a .”  A c c e s s e d  o n l i n e  a t  w w w .
A n c e s t r y . c o m
3 4  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a ,  “ P r o p e r t y  D e e d  f o r  9 1 9  W .  A u b u r n 
S t .”
3 5  U n i t e d  S t a t e s  D r a f t  B o a r d ,  “ D r a f t  C a r d  f o r  L o t h a r 
B r a u n g e r ,  1 9 1 8 .”  A c c e s s e d  o n l i n e  a t  w w w . A n c e s t r y . c o m 
3 6  1 9 3 0  U n i t e d  S t a t e s  F e d e r a l  C e n s u s ,  “ 9 1 9  A u b u r n  S t . , 
P h i l a d e l p h i a ,  P e n n s y l v a n i a .”  A c c e s s e d  o n l i n e  a t  w w w .
A n c e s t r y . c o m
3 7  C o m m e n t  m a d e  b y  P r o f .  D o m i n i c  V i t i e l l o  o f  t h e 
D e p a r t m e n t  o f  R e g i o n a l  a n d  C i t y  P l a n n i n g  o f  t h e  U n i v e r s i t y 
o f  P e n n s y l v a n i a .
3 8  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  “ N o t e s  o n  S t .  B o n a v e n t u r e 
S c h o o l ,  P h i l a d e l p h i a ,”  ( A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a :  S i s t e r s  o f  S t . 
F r a n c i s ,  c  1 9 9 0 ) ,  2 .
3 9  I b i d ,  3 .
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o r g / p a b / a p p / a r _ d i s p l a y . c f m / 2 3 1 5 4
1 7  A u t h o r ’ s  o b s e r v a t i o n  b a s e d  o n  p i c t u r e s  o f  t h e s e 
c h u r c h e s  f o u n d  i n  a  1 9 0 0  M o n o g r a p h  o f  E d w i n  F .  D u r a n g ’ s 
w o r k  h e l d  a t  t h e  A t h e n a e u m  o f  P h i l a d e l p h i a .
1 8  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 :  6 0  Y e a r s  o f 
C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h  P h i l a d e l p h i a 
( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  5 6 .
1 9  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d .
2 0  I b i d  a n d  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 : 
6 0  Y e a r s  o f  C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h 
P h i l a d e l p h i a  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  5 9 .
2 1  G r e g o r y  O l i v e r i ,  B u i l d i n g  a  B a r o q u e  C a t h o l i c i s m : 
T h e  P h i l a d e l p h i a  C h u r c h e s  o f  E d w i n  F o r r e s t  D u r a n g 
( U n p u b l i s h e d  t h e s i s ,  1 9 9 9 ) ,  5 6 - 5 7 . 
2 2  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d .
2 3  B u f f a l o  a s  a n  A r c h i t e c t u r a l  M u s e u m ,  “ M u n i c h  P i c t o r i a l 
S t y l e  S t a i n e d  G l a s s  W i n d o w s  i n  W e s t e r n  N e w  Y o r k .” 
A c c e s s e d  2 2  N o v  2 0 0 9  a t  h t t p : / / w w w . b u f f a l o a h . c o m / a /
D C T N R Y / s t a i n e d / m u n i c h . h t m l . 
2 4  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 :  6 0  Y e a r s  o f 
C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h  P h i l a d e l p h i a 
( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  2 9 .
2 5  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d .
2 6  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  “ N o t e s  o n  S t .  B o n a v e n t u r e 
S c h o o l ,  P h i l a d e l p h i a ,”  ( A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a :  S i s t e r s  o f  S t . 
F r a n c i s ,  c  1 9 9 0 ) ,  1 .
2 7  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s ,  1 8 8 9 - 1 9 4 9 :  6 0  Y e a r s  o f 
C h u r c h  a n d  S c h o o l  i n  S t .  B o n a v e n t u r a ’ s  P a r i s h  P h i l a d e l p h i a 
( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e  P r e s s ,  1 9 4 9 ) ,  2 1 .
2 8  S i s t e r s  o f  S t .  F r a n c i s ,  “ N o t e s  o n  S t .  B o n a v e n t u r e 
S c h o o l ,  P h i l a d e l p h i a ,”  ( A s t o n ,  P e n n s y l v a n i a :  S i s t e r s  o f  S t . 
F r a n c i s ,  c  1 9 9 0 ) ,  1 .
2 9  T h e  P a r i s h  o f  S t .  B o n a v e n t u r a ,  S o u v e n i r  B o o k  o f  t h e 
G o l d e n  J u b i l e e ,  M a y  1 2 - 1 4 ,  1 9 2 8  ( P h i l a d e l p h i a :  P r i v a t e 
P r e s s ,  1 9 2 8 ) ,  p a g e s  u n m a r k e d .
3 0  I b i d .
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R A T I O N A L E
T h e  b a c k b o n e  t o  a n y  c r e d i b l e  n e i g h b o r h o o d 
p r e s e r v a t i o n  p l a n  i s  a  t h o r o u g h  u n d e r s t a n d i n g 
o f  i t s  p h y s i c a l  m a k e u p  a n d  e x i s t i n g  b u i l t  f a b r i c . 
G i v e n  t h a t  p r e s e r v a t i o n  i s  a n  i n h e r e n t l y  a s s e t -
b a s e d  a p p r o a c h  t o  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t , 
i d e n t i f y i n g  t h e  p h y s i c a l  c h a r a c t e r i s t i c s  t h a t 
d e f i n e  F a i r h i l l  t o d a y  s e r v e s  a s  t h e  c o r n e r s t o n e 
f o r  e n v i s i o n i n g  i t s  f u t u r e .  I n  l i n e  w i t h  t h i s  n o t i o n , 
c o n d u c t i n g  a n  i n  d e p t h  b u i l d i n g  s u r v e y  w a s  o n e 
o f  t h e  p r i m a r y  a c t i o n s  t a k e n  b y  t h e  s t u d i o  t e a m 
i n  t h e  f i r s t  h a l f  o f  t h e  f a l l  s e m e s t e r ,  w h i c h  w o u l d 
i n  t u r n  i n f o r m  o u r  r e c o m m e n d a t i o n s  a n d  p l a n s 
f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  r e v i t a l i z a t i o n  a s  w e l l 
a s  t h e  r e u s e  o f  s p e c i f i c  i n d i v i d u a l  b u i l d i n g s .

C r i t e r i a  f o r  t h e  b u i l d i n g  s u r v e y  w e r e  d e r i v e d 
d i r e c t l y  f r o m  t h e  q u e s t i o n s  w e  h o p e d  t h e 
s t u d y  w o u l d  a n s w e r :  j u s t  h o w  s i g n i f i c a n t  i s  t h e 
r e m a i n i n g  h i s t o r i c  f a b r i c  p r e s e n t  i n  F a i r h i l l ’ s 
b l o c k s ?  W h a t  i s  t h e  p r e s e n t  c o n d i t i o n  o f  t h e s e 
v a l u a b l e  b u i l d i n g s ,  a n d  w h a t  i s  t h e i r  p o t e n t i a l 
f o r  f u t u r e  r e d e v e l o p m e n t ?  W h i c h  a r e a s  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  r e m a i n  m o s t  i n t a c t ,  a n d  w h i c h 
h a v e  e x p e r i e n c e d  s i g n i f i c a n t  d e c a y  d u e  t o  y e a r s 
o f  b l i g h t  a n d  n e g l e c t ?  H o w  a r e  t h e s e  b u i l d i n g s 
b e i n g  u s e d ,  i f  a t  a l l ,  a n d  h o w  d o e s  t h i s  u s e 
a n d  o c c u p a n c y  c o m p a r e  t o  t h e  b u i l d i n g ’ s 
c o n d i t i o n  o r  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e ?  T h e s e 
a r e  a  s a m p l i n g  o f  t h e  q u e s t i o n s  w e  a i m e d  t o 
a n s w e r  b y  t a k i n g  a n  i n t i m a t e  l o o k  i n t o  F a i r h i l l ’ s 
b u i l t  e n v i r o n m e n t ,  b u i l d i n g  b y  b u i l d i n g .

E X I S T I N G  C O N D I T I O N S  +  P H Y S I C A L  S U R V E Y

M E T H O D O L O G Y
T h e  m e t h o d o l o g y  d e s i g n e d  t o  a n s w e r  t h e s e 
q u e s t i o n s  b e g a n  w i t h  t h e  i d e n t i f i c a t i o n  o f  a 
s u r v e y  z o n e  t h a t  w o u l d  o f f e r  a  c h a r a c t e r i s t i c 
s a m p l i n g  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a t  l a r g e  r e l a t i v e 
t o  t y p o l o g y ,  u s e ,  a n d  d e n s i t y .   T h e  h i s t o r i c  b u r i a l 
g r o u n d  s e r v e d  a s  a n  a n c h o r  f o r  t h e  f i r s t  s u r v e y 
z o n e  i d e n t i f i e d ,  b o r d e r e d  b y  S o m e r s e t ,  1 2 t h , 
G l e n w o o d ,  a n d  6 t h .   A f t e r  m u c h  d e l i b e r a t i o n , 
t w o  a d d i t i o n a l  z o n e s  r u n n i n g  a l o n g  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r s  w e r e  i n c l u d e d ,  a s  w e l l  a s  a  s m a l l  a r e a 
o f  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  j u s t  e a s t  o f  5 t h .  T h e 
t e a m  c h o s e  s e c t i o n s  o f  L e h i g h  a n d  G e r m a n t o w n 
A v e n u e s  i n  t h e  s o u t h e r n  a r e a  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
a s  w e l l  a s  a  c o m m e r c i a l  s t r i p  a l o n g  5 t h  f u r t h e r 
e a s t .  W i t h  t w o  z o n e s  o f  b o t h  c o m m e r c i a l 
a n d  r e s i d e n t i a l - d o m i n a t e d  a r e a s ,  t h e  s u r v e y 
f i n d i n g s  w o u l d  p r o v i d e  a  d e p a r t u r e  p o i n t  f r o m 
w h i c h  t o  c o m p a r e  t h e  w e s t e r n / c e n t r a l  a r e a s  o f 
t h e  n e i g h b o r h o o d  t o  t h o s e  o n  t h e  e a s t e r n  s i d e .

C r i t e r i a  f o r  t h e  s u r v e y  w a s  a  d i r e c t  r e s p o n s e 
t o  t h e  d r i v i n g  q u e s t i o n s  p r e v i o u s l y  m e n t i o n e d . 
W h i c h  s p e c i f i c  f e a t u r e s  a n d  c h a r a c t e r i s t i c s  o f 
t h e  p h y s i c a l  b u i l t  e n v i r o n m e n t  c o u l d  r e v e a l  b i g -
p i c t u r e  p a t t e r n s  a n d  t r e n d s  o f  t h i s  n e i g h b o r h o o d ? 
C u r r e n t  b u i l d i n g  u s e ,  t y p o l o g y ,  c o n d i t i o n , 
o c c u p a n c y ,  a n d  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e  l a i d  t h e 
f o u n d a t i o n  f o r  t h e  s u r v e y ’ s  f i n d i n g s .  D e t a i l s 
i n c l u d i n g  s p e c i f i c  p o i n t s  o f  d a m a g e  o n  a  b u i l d i n g ’s 
f a ç a d e ,  t h e  l e v e l  o f  m a i n t e n a n c e  f o r  v a c a n t  l o t s , 
a n d  c l a d d i n g  m a t e r i a l s  a l l o c a t e d  o n  a l t e r e d 
b u i l d i n g s  w e r e  a l s o  i n c l u d e d  o n  t h e  s u r v e y  f o r m . 
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S U R V E Y  R E S U L T S
C U R R E N T  U S E
O f  t h e  3 , 0 0 0  b u i l d i n g s  s u r v e y e d ,  e i g h t y - s i x 
p e r c e n t  a r e  r e s i d e n t i a l  ( M a p  8 ) .  E i g h t y - f i v e 
p e r c e n t  o f  t h o s e  a r e  c h a r a c t e r i s t i c  t w o - s t o r y 
‘ w o r k f o r c e ’  r o w - h o u s e s ,  w i t h  t h e  r e m a i n d e r  a 
m i x  o f  S e c o n d  E m p i r e ,  V i c t o r i a n  G o t h i c ,  a n d  2 0 t h 
c e n t u r y  v a r i a n t s  ( M a p  9  a n d  F i g u r e  3 7 ) .   T h e 
t y p i c a l  h o u s e  i s  t u r n - o f - t h e - 2 0 t h  c e n t u r y  b r i c k 
c o n s t r u c t i o n  a n d  i s  a l m o s t  a s  l i k e l y  t o  h a v e  a 
p o r c h  a s  n o t .  P o r c h e s  a r e  c o n c e n t r a t e d  o n  t h e 
e a s t e r n  h a l f  o f  t h e  c e n t r a l  s u r v e y  z o n e ,  w i t h 
c o n s i d e r a b l e  d e n s i t y  o n  p a r t i c u l a r  b l o c k s ,  n a m e l y 
S e v e n t h  S t r e e t  b e t w e e n  F r a n k l i n  a n d  S h e r i d a n , 
N i n t h  S t r e e t  b e t w e e n  S t e l l a  a n d  C a m b r i a ,  a n d 
w i t h i n  t h e  b l o c k  b o r d e r e d  b y  I n d i a n a ,  M a r v i n e 
a n d  G l e n w o o d  ( M a p  1 0 ) .  I n s t i t u t i o n a l / m u n i c i p a l 
b u i l d i n g s  a r e  c o n c e n t r a t e d  a l o n g  L e h i g h  A v e , 
a n d  s c a t t e r e d  t h r o u g h o u t  t h e  s u r v e y  z o n e  w i t h 
a  s m a l l  c l u s t e r  o n  G e r m a n t o w n  A v e n u e .  O f 
a l l  t h e  u s e s  m e n t i o n e d ,  I n d u s t r i a l  b u i l d i n g s 
r a n k e d  s e c o n d  t o  l o w e s t  i n  t e r m s  o f  f r e q u e n c y , 
w i t h  p a r k  s p a c e  t h e  m o s t  s c a r c e  w i t h i n  t h e 
n e i g h b o r h o o d .  T h e r e  a r e  s e v e r a l  d o z e n  c h u r c h e s , 
a  f e w  s c h o o l s ,  o n e  l i b r a r y ,  o n e  r e c r e a t i o n a l 
f i e l d ,  a n d  a  t i n y  a b a n d o n e d  c i t y  p a r k .

C o r r i d o r s  o f  m i x e d - u s e  c o m m e r c i a l  a n d 
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  e x i s t  o n  G e r m a n t o w n 
A v e n u e ,  5 T h  S t r e e t ,  a n d  L e h i g h  A v e n u e .  T h e s e 
c o r r i d o r s  h a v e  a  v a r i e t y  o f  t w o  a n d  t h r e e  s t o r y 
r o w s  w i t h  g r o u n d  f l o o r  ( o r  c o r n e r )  c o m m e r c i a l 
( F i g u r e  3 8 ) .  T h e  u p p e r - f l o o r s  a r e  m o s t l y 
u n o c c u p i e d ,  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  5 t h  s t r e e t , 
p e r h a p s  a s  a  r e s u l t  o f  r e c e n t  r e v i t a l i z a t i o n 
e f f o r t s  ( M a p  1 1 ) .  C o r n e r  s t o r e s  a r e  a  p r o m i n e n t 

F i g u r e  3 7 .  R o w h o u s e s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

F i g u r e  3 8 .  G e r m a n t o w n  A v e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m . 
2 0 0 9 . 
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b u i l d i n g  t y p e  f o u n d  t h r o u g h o u t  t h e  s u r v e y  a r e a , 
w i t h  c l o s e  t o  o n e  c o r n e r  s t o r e  p e r  b l o c k  ( M a p  1 2 ) .

A l m o s t  o n e  o u t  o f  e v e r y  t h r e e  p a r c e l s  s u r v e y e d  i s 
a  v a c a n t  l o t ,  w i t h  a n  e v e n  d i s t r i b u t i o n  b e t w e e n 
u s e ,  m a i n t e n a n c e ,  o r  a b a n d o n m e n t .  O u t  o f  t h e 
3 , 0 0 0  p a r c e l s  s u r v e y e d ,  8 7 9  w e r e  v a c a n t  l o t s , 
c o m p r i s i n g  a  s i g n i f i c a n t  t w e n t y - s e v e n  p e r c e n t 
o f  t h e  s u r v e y  a r e a  ( M a p  6  a n d  F i g u r e  3 9 ) .   D e n s e 
c o n c e n t r a t i o n s  o f  v a c a n t  l o t s  c a n  b e  f o u n d 
o n  S t e l l a  S t  b e t w e e n  T e n t h  a n d  E l e v e n t h  S t s , 
D a r i e n  b e t w e e n  S o m e r s e t  a n d  C a m b r i a ,  a n d 
D a r i e n  b e t w e e n  I n d i a n a  a n d  C l e a r f i e l d .  V a c a n t 
b u i l d i n g s  a r e  s c a t t e r e d  t h r o u g h o u t  t h e  s u r v e y 
a r e a ,  a n d  r a n g e  f r o m  a b a n d o n e d  r o w - h o u s e s  t o 
l a r g e  i n d u s t r i a l  a n d  l a n d m a r k  b u i l d i n g s .  T h e 
b l o c k s  s u r v e y e d  b e t w e e n  S i x t h  a n d  N i n t h  S t s  f r o m 
C a m b r i a  t o  I n d i a n a  r e m a i n  r e m a r k a b l y  o c c u p i e d 
w i t h  o n l y  o n e  r e c o r d e d  v a c a n c y  ( M a p  1 4 ) .  O n 
t h e  o t h e r  s i d e  o f  t h e  s p e c t r u m ,  M o n m o u t h  S t 
b e t w e e n  T e n t h  a n d  E l e v e n t h  S t s  h a s  t h e  h i g h e s t 
o c c u r r e n c e  o f  s t a n d i n g  y e t  v a c a n t  b u i l d i n g s . 
P a r t i a l l y  o c c u p i e d  b u i l d i n g s  a r e  a l s o  s c a t t e r e d 
t h r o u g h o u t  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  m o s t  n o t a b l y 
a l o n g  t h e  G e r m a n t o w n  A v e  c o r r i d o r  ( M a p  1 5 ) .

S I G N I F I C A N T  B U I L D I N G S
T h i r t y - f i v e  l a n d m a r k  b u i l d i n g s  h a v e  b e e n 
i d e n t i f i e d  w i t h i n  F a i r h i l l  ( M a p  1 6 ) .  T h e s e 
r a n g e  f r o m  g o t h i c  c h u r c h e s  t o  n e o - g r e c 
p u b l i c  b u i l d i n g s  t o  a r t  d e c o  s t o r e f r o n t s .  M o s t 
n o t a b l e  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s  t h e  N o r t h e a s t 
M a n u a l  T r a i n i n g  S c h o o l  ( F i g u r e  4 0 ) ,  E n g i n e 
H o u s e  5 0 ,  ( F i g u r e  4 1 )  t h e  N o r t h  P h i l a d e l p h i a 
R a i l r o a d  S t a t i o n ,  t h e  L e h i g h  B r a n c h  o f  t h e 
F r e e  L i b r a r y  b u i l t  w i t h  C a r n e g i e  f u n d s ,  S a i n t 

B o n a v e n t u r e  C h u r c h ,  a n d  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  a n d  M e e t i n g h o u s e .  ( F i g u r e s  4 2 - 4 3 )  T h e 
T r a i n i n g  S c h o o l ,  S a i n t  B o n a v e n t u r e  C h u r c h ,  a n d 
s e v e r a l  b u i l d i n g s  o n  L e h i g h  a r e  c u r r e n t l y  v a c a n t 
o r  a b a n d o n e d  ( M a p  1 7 ) .

M u c h  o f  F a i r h i l l ’ s  t a n g i b l e  h i s t o r i c a l 
s i g n i f i c a n c e  c a n  b e  f o u n d  i n  i t s  v e r n a c u l a r 
b u i l d i n g s  a n d  i n t a c t  r o w s  o f  r e s i d e n t i a l 
b u i l d i n g s  ( M a p  1 8 ) .  L a r g e  p a r c e l s  d e e m e d  t o 
h a v e  n o  s i g n i f i c a n c e  a r e  l a r g e l y  d e v e l o p m e n t s 
o f  n e w  o r  r e c e n t  c o n s t r u c t i o n ,  w h i c h  c a m e 
t o  a  t o t a l  o f  f i f t y - t h r e e  i d e n t i f i e d  s t r u c t u r e s .

F i g u r e  3 9 .  V a c a n t  L o t .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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F i g u r e  4 0 .  M a n u a l  T r a i n i n g  S c h o o l .  F a i r h i l l  S t u d i o 
T e a m .  2 0 0 9 . 

F i g u r e  4 1 .  E n g i n e  H o u s e  5 0 .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m . 
2 0 0 9 . 

F i g u r e  4 2 .  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d .  F a i r h i l l  S t u d i o 
T e a m .  2 0 0 9 . 

F i g u r e  4 3 .  F a i r  H i l l  M e e t i n g h o u s e .  F a i r h i l l  S t u d i o 
T e a m .  2 0 0 9 . 
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B U I L D I N G  C O N D I T I O N
S i x t y - s e v e n  p e r c e n t  o f  a l l  t h e  b u i l d i n g s  s u r v e y e d 
a r e  i n  g o o d  t o  e x c e l l e n t  c o n d i t i o n ,  w i t h  o n l y 
e i g h t  p e r c e n t  i n  d e t e r i o r a t e d  o r  s e v e r e l y 
d a m a g e d  c o n d i t i o n  ( M a p  1 9 ) .  T h i r t y  p e r c e n t  o f 
t h e  d a m a g e  i s  t o  t h e  w i n d o w s  a n d  d o o r s ,  m o s t 
c o m m o n l y  f r o m  w o o d  r o t  o r  i m p r o p e r l y  i n s t a l l e d 
r e p l a c e m e n t s .  T h i r t y - s i x  p e r c e n t  o f  t h e  d a m a g e 
i s  t o  t h e  m o r t a r  o r  m a s o n r y  –  u s u a l l y  m i n o r 
l o s s  o f  m o r t a r  o r  d i s p l a c e m e n t  o f  b r i c k s  f r o m 
s e t t l e m e n t  ( M a p  2 0 ) .  U s i n g  t h e  d a t a  c o l l e c t e d 
f r o m  t h e  b u i l d i n g  s u r v e y s  w e  h a v e  d e t e r m i n e d 
t h a t  t h e r e  i s  n o  c o r r e l a t i o n  b e t w e e n  v a c a n t  l o t s 
a n d  t h e  c o n d i t i o n  o f  t h e  a d j a c e n t  b u i l d i n g s . 
T h e r e  i s  h o w e v e r ,  a  s l i g h t  c o r r e l a t i o n  b e t w e e n 
o c c u p a n c y  a n d  c o n d i t i o n  ( M a p  2 1 ) ;  v a c a n t  a n d 
p a r t i a l l y  o c c u p i e d  b u i l d i n g s  a r e  m o r e  l i k e l y  t o  b e 
i n  p o o r e r  c o n d i t i o n  ( F i g u r e  4 4 ) .   A l s o ,  b u i l d i n g s 
l o c a t e d  t o  t h e  n o r t h  a n d  w e s t  o f  t h e  B u r i a l 
G r o u n d  a n d  a l o n g  G e r m a n t o w n  A v e  s e e m  t o  b e  i n 
w o r s e  c o n d i t i o n  t h a n  t h e  o t h e r  s u r v e y e d  a r e a s .

C O N C L U S I O N S
T h e s e  f i n d i n g s  p r o v i d e  a  p r e s e n t  c o n t e x t 
f r o m  w h i c h  t o  b a s e  f u t u r e  s t u d i e s  r e l e v a n t 
t o  t h e  h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t  o f  F a i r h i l l . 
P o t e n t i a l  p r o g r a m s  t h a t  c o u l d  s t e m  f r o m  t h e 
p a t t e r n s  i d e n t i f i e d  a r e  e x t r e m e l y  v a r i e d  a n d 
d i v e r s e .  V a c a n t  l a n d m a r k s  s u c h  a s  t h e  M a n u a l 
T r a i n i n g  S c h o o l  a n d  S t .  B o n v e n t u r e  C h u r c h 
s h o w  t r e m e n d o u s  p o t e n t i a l  f o r  r e d e v e l o p m e n t , 
g i v e n  t h e i r  s t r o n g  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e  a n d 
v a l u a b l e  a r c h i t e c t u r a l  f a b r i c .   P o o r  c o n d i t i o n 
o r  a b a n d o n e d  l a n d m a r k s  c o u l d  a l s o  b e c o m e  a 
p r i o r i t y  f o r  d e s i g n a t i o n  o n  l o c a l  o r  n a t i o n a l 
r e g i s t e r s .  T h e  c o n d i t i o n s  s t u d y  a l o n g  w i t h 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

t h e  p a r t i c u l a r  p o i n t s  o f  d a m a g e  c o u l d  i n f o r m 
p r o g r a m s  f o c u s e d  o n  h o m e  i m p r o v e m e n t  o r 
w e a t h e r i z a t i o n  e l i g i b i l i t y ,  l o o k i n g  i n  p a r t i c u l a r 
a t  s t r u c t u r e s  w i t h  c o n s i d e r a b l e  w i n d o w ,  d o o r ,  o r 
r o o f  d a m a g e .  O v e r a l l ,  t h e  c o m p r e h e n s i v e  s t u d y 
r e v e a l s  b o t h  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  w e a k  p o i n t s  i n 
m o s t  n e e d  o f  a t t e n t i o n ,  a n d  i t s  r i c h  s t o c k  o f 
b u i l d i n g s  c o n s i d e r e d  t o  h a v e  m o s t  s i g n i f i c a n t 
f e a t u r e s  i n t a c t  –  a n  i n d i s p u t a b l y  i m p o r t a n t 
y e t  u n d e r u t i l i z e d  a s s e t  f o r  F a i r h i l l ’ s  f u t u r e . 

F i g u r e  4 4 .  B l a c k  D i a m o n d .  F a i r h i l l 
S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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0 230 460 690 920115
Feet±

M a p  8 .  B u i l d i n g  U s e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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M a p  9 .  B u i l d i n g  T y p e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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0 230 460 690 920115
Feet±
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M a p  1 0 .  P o r c h e s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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Legend
Properties
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VACANT LOT

NO PORCH

NOT SURVEYED

PORCH ONLY

PORCH AND AWNING

0 230 460 690 920115
Feet±
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M a p  1 1 .  G e r m a n t o w n  +  L e h i g h  A v e n u e  V a c a n c i e s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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fairhill_parcels

0 180 360 540 72090
Feet±
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M a p  1 2 .  C o r n e r  S t o r e s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s
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Properties

CORNER STORES

CORNER STORE

BUILDING

VACANT LOT

NOT SURVEYED

0 240 480 720 960120
Feet±
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M a p  1 3 .  V a c a n t  L o t s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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0 230 460 690 920115
Feet±
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M a p  1 4 .  V a c a n t  B u i l d i n g s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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Feet±
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M a p  1 5 .  O c c u p a n c y .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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M a p  1 6 .  L a n d m a r k  P r o p e r t i e s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s
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M a p  1 7 .  C o n d i t i o n  o f  L a n d m a r k s  +  S i g n i f i c a n t  B u i l d i n g s .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s
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M a p  1 8 .  S i g n i f i c a n c e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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M a p  1 9 .  C o n d i t i o n .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground

LEHIGH

07
TH

06
TH

08
TH

09
TH

CAMBRIA

SOMERSET 05
TH

INDIANA

04
TH

11
TH

12TH

03
RD

RE
ES

E

GLENWOOD

13
TH

O
RK

N
EY

O
RI

A
N

N
A

CLEARFIELDFR
A

N
KL

IN

PA
RK

LA
W

RE
N

CE

BR
O

A
D

FA
IR

H
IL

L

A
M

ER
IC

A
N

G
ERM

A
N

TO
W

N

D
A

RI
EN

LE
IT

H
G

O
W

PE
RC

Y

10
TH

M
A

RS
H

A
LL

M
A

RV
IN

E

W
A

RN
O

C
K

RUSH

SILVER

CA
M

AC

W
EN

D
LE

H
U

TC
H

IN
SO

N

STELLA

SH
ER

ID
A

N

SELTZER

W
AT

TS

WILLIAM

MAYFIELD

BIRCH

ORLEANS

GURNEY

ALLEGH
EN

Y

MONMOUTH

AUBURN

STERNER

OAKDALE

ELKHART

AUBURN

PA
RK

SILVER RUSH

FR
A

N
KL

IN

SILVER
SILVER

SELTZER

BIRCH

D
A

RI
EN

H
U

TC
H

IN
SO

N

RUSH

STELLA

WILLIAM

RUSH

W
A

RN
O

C
K

STELLA

SILVER

SILVER

SELTZER

M
A

RV
IN

E

SELTZER

MAYFIELD

Properties
Condition

5 - Excellent

4 - Good

3 - Poor

2 - Deteriorated

1 - Severely Damaged

New Construction

Vacant Lot

Not Surveyed

0 240 480 720 960120
Feet±

77



M a p  2 0 .  P o i n t s  o f  D a m a g e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s

Fair Hill Burial Ground
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M a p  2 1 .  O c c u p a n c y  +  C o n d i t i o n .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s
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M a p  2 2 .  C u r r e n t  L a n d  U s e .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  E x i s t i n g  C o n d i t i o n s
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  S o c i a l  a n d  E t h n o g r a p h i c  C o n t e x t

S O C I A L  A N D  D E M O G R A P H I C  C O N T E X T
A  m i x  o f  q u a n t i t a t i v e  a n d  q u a l i t a t i v e  d a t a 
p r o v i d e d  a  c o h e s i v e  u n d e r s t a n d i n g  o f  F a i r h i l l ’ s 
s o c i a l  a n d  e c o n o m i c  c o n t e x t .  S t a t i s t i c a l 
i n f o r m a t i o n  w a s  g a t h e r e d  u s i n g  p u b l i c  d a t a 
s u c h  a s  c e n s u s  d a t a ,  p l a n n i n g  d o c u m e n t s , 
r e p o r t s  c r e a t e d  b y  c o n s u l t a n t s ,  a n d  p r i v a t e 
s e c t o r  e c o n o m i c  s t u d i e s .  K e y - p e r s o n  i n t e r v i e w s , 
s o c i a l  s u r v e y  o f  r e s i d e n t s ,  a n d  o b s e r v i n g  p u b l i c 
p a r t i c i p a t i o n  a t  s e v e r a l  e v e n t s  i n  F a i r h i l l 
p r o v i d e d  a d d i t i o n a l  i n f o r m a t i o n  n o t  o f f e r e d 
b y  c e n s u s  d a t a  a n d  f e a s i b i l i t y  s t u d i e s .   T h e 
i n t e r v i e w s  f o c u s e d  o n  u n d e r s t a n d i n g  t h e  a s s e t s 
a n d  n e e d s  o f  t h e  c o m m u n i t y  a s  w e l l  a s  t h e 
i m p o r t a n c e  o f  h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   T h e 
c o m b i n a t i o n  o f  i n t e r v i e w s  a n d  s t a t i s t i c a l  r e s e a r c h 
p r o v i d e d  a  c o m p r e h e n s i v e  u n d e r s t a n d i n g  o f 
t h e  F a i r h i l l ’ s  s o c i a l  a n d  b u i l t  e n v i r o n m e n t .  

C E N S U S
S t a t i s t i c a l  d a t a  h a s  b e e n  d i v i d e d  i n t o  t w o 
s e c t i o n s :  r e s i d e n t  p r o f i l e  a n d  b u i l d i n g  s t o c k 
p r o f i l e  ( F i g u r e  4 5 ) .   E d u c a t i o n a l  a t t a i n m e n t , 
i n c o m e ,  r a c e ,  h o u s e h o l d  s i z e ,  f i t  w i t h i n  t h e 
f r a m e w o r k  o f  t h e  f o r m e r  w h e r e a s  a g e  o f 
b u i l d i n g s ,  v a l u e  o f  h o m e s ,  a n d  h o m e  s a l e s 
t r e n d s  a r e  c o v e r e d  i n  t h e  l a t t e r .   S t a t i s t i c a l 
d a t a  o f f e r s  a n s w e r s  t o  t h e  q u e s t i o n  w h a t ,  w h i l e 
i n t e r p e r s o n a l  r e s e a r c h  o f f e r s  a  g l i m p s e  i n t o  t h e 
c o m p l e x  p e r s p e c t i v e s  o f  l o c a l  r e s i d e n t s ,  w h y .

R E S I D E N T S
F a i r h i l l  i s  t y p i c a l  o f  e c o n o m i c a l l y  d e p r e s s e d 
a n d  p h y s i c a l l y  d i s i n v e s t e d  n e i g h b o r h o o d s .  I t 
h a s  h i g h  p o v e r t y  r a t e s ,  l o w  m e d i a n  h o u s e h o l d 
i n c o m e s  a n d  r e l a t i v e l y  h i g h  v a c a n c y  r a t e s .

S u r p r i s i n g l y ,  t h e  n e i g h b o r h o o d  h a s  a  h i g h 
h o m e o w n e r s h i p  r a t e ,  a l t h o u g h  r e c e n t  t r e n d s 
s u g g e s t  a  p o s s i b l e  d e c l i n e  i n  t h i s  m e t r i c .  
L o o k i n g  a t  F a i r h i l l  w i t h i n  t h e  c o n t e x t  o f  t h e 
r e s t  o f  P h i l a d e l p h i a  m a k e s  a p p a r e n t  a  f e w 
k e y  t r e n d s .   T h e  n u m b e r  o f  s i n g l e - m o t h e r 
h o u s e h o l d s  i n  F a i r h i l l  i s  t w i c e  a s  l a r g e  a s 
t h a t  o f  P h i l a d e l p h i a ;  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s 
d e n s e r ,  h o u s e h o l d  s i z e  i s  l a r g e r .   T h e r e  i s  a 
h i g h e r  i n c i d e n c e  o f  n o n - E n g l i s h  s p e a k e r s  a s 
w e l l  a s  f o r e i g n - b o r n ,  s t a t i s t i c s  w h i c h  c o n f i r m 
f i e l d  o b s e r v a t i o n s  o f  a  t h r i v i n g  P u e r t o  R i c a n 
c o m m u n i t y .   L a r g e r  h o u s e h o l d  s i z e  i s  m o s t  l i k e l y 
a  r e s u l t  o f  t h i s  g r o u p ’ s  c u l t u r a l  p r e f e r e n c e  f o r 
l a r g e  f a m i l i e s .   T h e  a v e r a g e  c u r r e n t  a r e a  r e s i d e n t 
i s  a  y o u n g ,  u n e m p l o y e d  H i s p a n i c  ( F i g u r e  4 6 ) . 

T h e  s i g n i f i c a n t  d e c l i n e  i n  p o p u l a t i o n  b e g i n n i n g 
i n  t h e  1 9 7 0 s ,  a s  w e l l  a s  a  d e m o g r a p h i c  s e a 
c h a n g e :  d e c l i n e  o f  w h i t e  r e s i d e n t s  a n d  i n c r e a s e 
o f  H i s p a n i c  r e s i d e n t s  ( F i g u r e  4 7 ) .  T o t a l 
p o p u l a t i o n  h a s  d e c r e a s e d  o v e r  t w e n t y  p e r c e n t 
s i n c e  1 9 7 0 ;  t h e  d e c l i n e  i n  w h i t e  r e s i d e n t s 
m o s t  c l o s e l y  m i r r o r s  t h i s  t r e n d .   I t  i s  n o t  c l e a r 

Category (Census 2000) Fairhill Philadelphia

1.415 sq. mi. 135.13 sq. mi.

Population 28,461   1,517,550

Population density: 20,116 people/ sq. mi. 11,234 people/ sq. mi.

Average household size: 3.3 people   2.5 people

Percentage of single‐mother households (among all 
households):

32.2%    14.90%

Percent of people that speak English not well or not at 
all:

16.90% 3.90%

Percentage of native residents but born outside the 
U.S.:

 32.3%  3.20%

F i g u r e  4 5 :  K e y  i n d i c a t o r s  f o r  P h i l a d e l p h i a  a n d 
F a i r h i l l .  C e n s u s ,  2 0 0 0 .

S O C I A L  A N D  E T H N O G R A P H I C  C O N T E X T
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Current Average Resident Profile
Under 35 years old
Hispanic
Was or is Part of a Single‐Mother Household
Is not in the labor force (unemployed or not working by choice 56.3%)
Is as likely to own his or her home as not (+/‐ 3%)
If renting, pays $674/ month in rent (more than 50% of HH income)
If employed, drives a car to work, commute time is approximately 30 minutes

F i g u r e  4 6 :  C u r r e n t  A v e r a g e  R e s i d e n t  P r o f i l e .  C e n s u s 
2 0 0 0 ;  S o c i a l  E x p l o r e r  2 0 0 6  P r o j e c t i o n s .

w h e t h e r  t h e  i n c r e a s e  i n  b l a c k  a n d  H i s p a n i c 
r e s i d e n t s  i s  d u e  t o  t h e s e  i n d i v i d u a l s  m o v i n g  i n 
o r  w h e t h e r  i t  m a y  b e  a t t r i b u t e d  t o  t h e  s h a r p 
d e c l i n e  o f  w h i t e  p o p u l a t i o n ,  t h e r e b y  l e a v i n g 
o t h e r  r a c e s  a s  t h e  m a j o r i t y .   T h e  p r o p o r t i o n 
o f  H i s p a n i c  r e s i d e n t s  h a s  i n c r e a s e d  b y  n e a r l y 
t h r e e  h u n d r e d  p e r c e n t  s i n c e  1 9 7 0 .   T h o u g h  t h e 
t r e n d  f l a t t e n s  b y  2 0 0 6 ,  c o n v e r s a t i o n s  S t u d i o 
m e m b e r s  h a v e  h a d  w i t h  c e n s u s  e m p l o y e e s 
a n d  s o c i a l  s e r v i c e  g r o u p s  c o n t r a d i c t  t h e s e 
f i g u r e s .   S o m e  a c c o u n t s  p u t  t h e  H i s p a n i c 
p o p u l a t i o n  a t  n e a r l y  h a l f  t h a t  o f  t h e  a r e a .  
T h i s  i s  e s p e c i a l l y  t r u e  i n  t h e  e a s t e r n  p o r t i o n s 
o f  t h e  s t u d y  a r e a .   T h e  n u m b e r  o f  f o r e i g n -
b o r n  r e s i d e n t s  h a s  i n c r e a s e d  s i g n i f i c a n t l y , 
t o  a  l i t t l e  o v e r  t h i r t y - t w o  p e r c e n t  i n  2 0 0 0 .

E d u c a t i o n a l  a t t a i n m e n t  h a s  d e c l i n e d  s i n c e  1 9 7 0 , 
w i t h  1 9 8 0  b e i n g  t h e  l o w  p o i n t  f o r  h i g h  s c h o o l 
g r a d u a t i o n .   O v e r  t h e  p a s t  f e w  d e c a d e s ,  t h i s 
f i g u r e  h a s  i m p r o v e d .   T h e  d e c l i n e  i n  2 0 0 0  m a y  b e 
a t t r i b u t e d  t o  c l i m b i n g  r a t e s  f o r  t h o s e  a t t e n d i n g 
c o l l e g e  a n d  t h o s e  o b t a i n i n g  G E D s .   E d u c a t i o n a l 
a t t a i n m e n t  i s  u s e d  a s  a  p o v e r t y  i n d i c a t o r 
b e c a u s e  o f  i t s  r e l a t i o n s h i p  t o  e m p l o y m e n t .  
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F i g u r e  4 8 :  E d u c a t i o n  a t t a i n m e n t  s i n c e  1 9 7 0 ,  U S 
C e n s u s  a n d  A C S

F i g u r e  4 7 :  R a c e  s i n c e  1 9 7 0  ,  U S  C e n s u s  a n d  A C S

T h e r e  i s  a  c o r r e l a t i o n  b e t w e e n  c o m m u n i t i e s  w i t h 
r e c e n t  i m m i g r a n t s  a n d  l o w  e d u c a t i o n a l  a t t a i n m e n t 
d u e  t o  t h e  f a c t  t h a t  m o s t  a r r i v e  a s  a d u l t s .   T h e 
t r e n d  w i l l  t y p i c a l l y  r e v e r s e  w i t h i n  a  g e n e r a t i o n 
( F i g u r e  4 8 ) .

83



T h e  s t e e p  d e c l i n e  i n  h o u s e h o l d  i n c o m e  r e f l e c t s 
t h a t  o f  h i g h  s c h o o l  d i p l o m a  a t t a i n m e n t  a n d 
o v e r a l l  p o p u l a t i o n ,  t h o u g h  t h e  l o w e s t  p o i n t  f o r 
i n c o m e  l a g g e d  b e h i n d  e d u c a t i o n  a n d  p o p u l a t i o n 
i n d i c a t o r s  b y  a p p r o x i m a t e l y  t e n  y e a r s  ( F i g u r e 
4 9 ) .   P r o j e c t i o n s  p u t  i n c o m e  a t  a  s t e a d y  i n c r e a s e , 
w h i c h  m a y  b e  l i n k e d  t o  i m p r o v e d  e d u c a t i o n a l 
a t t a i n m e n t  a s  w e l l  a s  t h e  a g e  o f  t h e  p o p u l a t i o n 
o f  F a i r h i l l .   O v e r  h a l f  o f  a l l  F a i r h i l l  r e s i d e n t s  a r e 
u n d e r  t h e  a g e  o f  t h i r t y - f i v e  ( s e e  A p p e n d i x  C ) .

S i n c e  i t s  c o l l e c t i o n  b e g a n  i n  1 9 9 0 ,  c o m m u t e  t i m e 
h a s  i n d i c a t e d  t h e  p r e v a l e n c e  o f  e m p l o y e d  a d u l t s 
w o r k i n g  o u t s i d e  o f  t h e  a r e a .   S u r v e y  i n t e r v i e w s 
c o n f i r m e d  t h i s .   H i g h  l e v e l s  o f  c a r  o w n e r s h i p 
m a y  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  d e c r e a s e  i n  c o m m u t e 
t i m e  ( s i n c e  1 9 9 0 )  a s  m o s t  i n d i v i d u a l s  c h o o s e  t o 
d r i v e  t h e i r  o w n  v e h i c l e s  t o  w o r k  ( F i g u r e  5 0 ) .
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F i g u r e  4 9 :  M e d i a n  H o u s e h o l d  I n c o m e  s i n c e  1 9 7 0 ,  U S 
C e n s u s  a n d  A C S
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F i g u r e  5 0 :  C o m m u t e  t i m e  t o  w o r k  s i n c e  1 9 9 0 ,  U S 
C e n s u s  a n d  A C S

A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  S o c i a l  a n d  E t h n o g r a p h i c  C o n t e x t
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F i g u r e  5 1 :  E m p l o y m e n t  s i n c e  1 9 7 0 ,  U S  C e n s u s  a n d 
A C S
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L e s s  t h a n  h a l f  a s  m a n y  p e o p l e  a r e  e m p l o y e d , 
y e t  u n e m p l o y m e n t  h a s  i n c r e a s e d  o n l y 
i n c r e m e n t a l l y ,  i n d i c a t i n g  t h o s e  l o o k i n g  f o r  w o r k 
h a s  n o t  i n c r e a s e d .   G i v e n  t h e  y o u t h f u l n e s s  o f  t h e 
p o p u l a t i o n ,  t h i s  g a p  o f  a p p r o x i m a t e l y  t w e n t y -
f i v e  p e r c e n t  m a y  b e  a t t r i b u t a b l e  t o  a  h i g h  l e v e l  o f 
r e s i d e n t s  p a r t i c i p a t i n g  i n  t h e  i n f o r m a l  e c o n o m y .  
T h e s e  j o b s  t y p i c a l l y  i n c l u d e  s e r v i c e s  s u c h  a s  c h i l d 
c a r e ,  h o u s e c l e a n i n g ,  a n d  a u t o  r e p a i r  ( F i g u r e  5 1 ) .

H O U S I N G
I n  o r d e r  t o  u n d e r s t a n d  h o w  F a i r h i l l ’ s  b u i l t 
e n v i r o n m e n t  c a n  b e  l e v e r a g e d  a s  a s s e t s  f o r 
r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s ,  d e v e l o p i n g  a  p r o f i l e 
o f  t h e  c u r r e n t  b u i l d i n g  s t o c k  w a s  n e c e s s a r y .  
T h e  a v e r a g e  r e s i d e n c e  i n  F a i r h i l l  i s  a  s i n g l e -
f a m i l y  h o m e  b u i l t  b e f o r e  1 9 3 9  a n d  w o r t h 
a p p r o x i m a t e l y  4 2 , 0 0 0  d o l l a r s  ( F i g u r e s  5 2 -
5 3 ) .   L o w  h o m e  v a l u e s  a r e  a  c o m p l e x  i s s u e : 
o n  o n e  h a n d  t h e y  g i v e  p o o r e r  r e s i d e n t s  t h e 
o p p o r t u n i t y  t o  o w n ,  b u t  a t  t h e  s a m e  t i m e  t h e s e 
h o m e s  d o  n o t  p r o v i d e  a  s o l i d  i n v e s t m e n t  f o r 
o w n e r s  i n  t h e  f o r m  o f  a p p r e c i a t i o n .   T h e  h i g h 
l e v e l  o f  v a c a n c i e s  ( t w e n t y - o n e  p e r c e n t  i n 
2 0 0 6 )  e x a c e r b a t e s  t h e  i s s u e  o f  l o w  h o m e  v a l u e .  
S u r v e y i n g  t h e  n e i g h b o r h o o d  m a k e s  a p p a r e n t  t h e 
s i g n i f i c a n t  n u m b e r  o f  h i s t o r i c  p r o p e r t i e s  a n d 
s t a t i s t i c s  c o n f i r m  t h i s :  t h e  m a j o r i t y  o f  h o m e s 
i n  F a i r h i l l  w e r e  b u i l t  b e f o r e  1 9 3 9 .   A g a i n ,  w h i l e 
t h i s  i n d i c a t e s  t h a t  t h e  h i s t o r i c  i n t e g r i t y  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  m a y  b e  l a r g e l y  i n t a c t ,  i t  a l s o 
m e a n s  t h a t  o w n e r s  f a c e  h i g h e r  m a i n t e n a n c e  b i l l s .  
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F i g u r e  5 2 :  A g e  o f  H o u s e s ,  C l a r i t a s  2 0 0 9

F i g u r e  5 3 :  H o m e  V a l u e s ,  Z i l l o w  2 0 0 9
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T a k e n  t o g e t h e r  t h e  c h a r t  a n d  m a p  b e l o w  p o i n t 
t o  a  s h i f t  o c c u r r i n g  i n  F a i r h i l l  ( F i g u r e s  5 4 -
5 5 ) .  R a t e s  o f  h o m e o w n e r s h i p  a n d  t h e  l e n g t h 
o f  t i m e  a t  a  g i v e n  a d d r e s s  h a v e  b e e n  h i g h e r 
i n  F a i r h i l l  t h a n  i n  g r e a t e r  P h i l a d e l p h i a  b y  a 
l a r g e  m a r g i n .   H o w e v e r ,  a  s h i f t  f r o n t  r e n t i n g  t o 
o w n i n g  i s  o c c u r r i n g .   T h i s  m a y  b e  a  r e s u l t  o f  t h e 
h o m e o w n e r s h i p  p r o g r a m s  p o p u l a r  i n  t h e  1 9 7 0 s 
i n  w h i c h  f a m i l i e s  w e r e  a b l e  t o  p u r c h a s e  h o m e s 
f o r  $ 1 ,  o r  a  r e s u l t  o f  l o n g - t i m e  o w n e r s  d y i n g 
a n d  n e w  r e n t e r s  m o v i n g  i n .   I t  m a y  a l s o  s i m p l y 
i n d i c a t e  a n  a r e a  p r e f e r e n c e  t o  r e n t  b e c a u s e  o f 
t h e  g r e a t e r  f l e x i b i l i t y  i t  a f f o r d s .   T h e  g r o w i n g 
n u m b e r  o f  s u b s i d i z e d  h o u s i n g  d e v e l o p m e n t s 
a n d  S e c t i o n  8  u n i t s  a v a i l a b l e  i n  t h e  a r e a 
a p p e a r  t o  b e  a n  a t t r a c t i v e  a l t e r n a t i v e  t o  m a n y .  

F i g u r e  5 4 :  R e n t e r -  v s .  O w n e r - O c c u p i e d  H o u s i n g  s i n c e 
1 9 7 0 ,  U S  C e n s u s  a n d  A C S
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F i g u r e  5 5 :  R e s i d e n t s  w h o  h a v e  l i v e d  a t  t h e i r  c u r r e n t 
a d d r e s s  s i n c e  1 9 8 0 ,  C l a r i t a s ,  2 0 0 8

C O N C L U S I O N S
T h i s  s o c i o  e c o n o m i c  d a t a  d e s c r i b e s  a  m a j o r  t r e n d 
t o w a r d s  a  p o p u l a t i o n  i n  d i s t r e s s ,  b e g i n n i n g  i n 
t h e  1 9 7 0 s .   M a n y  w h o  c o u l d  m o v e  o u t  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  d i d ,  l e a v i n g  t h o s e  w i t h  f e w e r 
c h o i c e s :  t h e  e l d e r l y ,  t h o s e  w i t h  l o w  e d u c a t i o n a l 
a t t a i n m e n t ,  t h e  u n e m p l o y e d .   D a t a  s u g g e s t s  t h a t 
t h e  p o o r e s t  r e s i d e n t s  w e r e  u n a b l e  t o  a f f o r d  t o 
m o v e  o u t  o f  t h e  c o m m u n i t y .   W i t h  s o m e  o f  t h e 
l o w e s t  r e n t s  i n  t h e  c i t y ,  r e s i d e n t s  m a y  n o t  h a v e 
b e e n  a b l e  t o  f i n d  m o r e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g .   T h i s 
i s  s u p p o r t e d  b y  f i g u r e s  s h o w i n g  l o n g  l e n g t h  o f 
r e s i d e n c y .    I n t e r e s t i n g l y ,  t h e  2 0 0 0 s  b r o u g h t  a 
n e w  s h i f t  i n  b o t h  h o u s i n g  a n d  d e m o g r a p h i c s .   
T r e n d s  a r e  n o t  d e s t i n y ,  a n d  t h i s  i s  t h e  c a s e  f o r 
F a i r h i l l .   A m e r i c a n  C o m m u n i t y  S u r v e y  d a t a  f o r 
2 0 0 6 / 2 0 0 8  i n d i c a t e  a  y o u n g e r  p o p u l a t i o n  t h a t 
i s  b e t t e r  e d u c a t e d .    H o p e f u l l y  t h i s  g r o u p  w i l l 
b r i n g  n e w  o p p o r t u n i t i e s  f o r  t h e  c o m m u n i t y .
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P I L O T  S U R V E Y 
A  p i l o t  s u r v e y  w a s  a d m i n i s t e r e d  t o  1 2  r e s i d e n t s  o f 
F a i r h i l l  i n  t h e  f i r s t  w e e k  o f  t h e  s t u d y .   T h e  s u r v e y 
w a s  a  p r o t o t y p e  f o r  t h e  k e y  p e r s o n  i n t e r v i e w s 
a n d  b r o a d e r  s o c i a l  s u r v e y .   T h e  p i l o t  s u r v e y 
q u e s t i o n s  i n i t i a t e d  e x t e n s i v e  c o n v e r s a t i o n s 
w i t h  r e s i d e n t s .   T h e  r e s i d e n t s  w e r e  a s k e d 
w h a t  t h e y  c o n s i d e r e d  t o  b e  t h e  s t r e n g t h s  a n d 
w e a k n e s s e s  o f  t h e i r  n e i g h b o r h o o d ,  r e s o u r c e s 
t h e y  u s e d  m o s t  o f t e n ,  a m e n i t i e s  n e e d e d  i n  t h e 
n e i g h b o r h o o d ,  a n d  i f  t h e y  t h o u g h t  F a i r h i l l ’ s 
h i s t o r y  w a s  s i g n i f i c a n t .  O n  t h e  b a c k  o f  t h e 
s u r v e y  w a s  a  m a p  w h e r e  t h e  r e s i d e n t s  i d e n t i f i e d 
w h a t  t h e y  b e l i e v e d  t o  b e  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e 
F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d .   T h e  b o r d e r s  d r a w n  b y 
r e s i d e n t s  w e r e  t a k e n  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  w h e n 
d e t e r m i n i n g  t h e  b o u n d a r i e s  f o r  t h e  a r e a  o f 
s t u d y .   T h e  a n s w e r s  t o  t h e  s u r v e y  q u e s t i o n s  w e r e 
v a r i e d  b u t  m o s t  r e s i d e n t s  f e l t  t h a t  t h e  c h u r c h e s 
w e r e  a  g r e a t  a s s e t  i n  t h e  c o m m u n i t y  a n d  t h a t 
t h e  n e i g h b o r h o o d  i s  i n  n e e d  o f  a  c o m m u n i t y 
c e n t e r .   V e r y  f e w  r e s i d e n t s  a n s w e r e d  t h e  q u e s t i o n 
c o n c e r n i n g  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  h i s t o r y  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d .   T h o s e  w h o  d i d  c i t e d  t h e  c e m e t e r y 
a s  a  h i s t o r i c  a s p e c t  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   T h e 
r e s u l t s  o f  t h i s  s u r v e y  a r e  n o t  f o r m a l l y  a n a l y z e d 
i n  t h i s  r e p o r t  a s  t h e  r e s i d e n t s  s u r v e y e d  w e r e  i n 
a  c o n c e n t r a t e d  a r e a  a l o n g  L e h i g h  A v e  b e t w e e n 
B r o a d  S t  a n d  G e r m a n t o w n  A v e .   C o n s e q u e n t l y 
t h e  s u r v e y  r e s u l t s  d o  n o t  r e p r e s e n t  t h e  o p i n i o n s 
o f  r e s i d e n t s  t h r o u g h o u t  a l l  t h e  z o n e s  l i k e  t h e 
s o c i a l  s u r v e y  c o n d u c t e d  l a t e r  o n .   H o w e v e r , 
r e s u l t s  f r o m  t h e s e  i n i t i a l  s u r v e y s  d i d  p r o v i d e 
o p i n i o n s  a b o u t  t h e  c o m m u n i t y  t h a t  w e r e  o f t e n 
r e p e a t e d  t h r o u g h o u t  t h e  l a t e r  k e y  p e r s o n 
i n t e r v i e w s  a n d  t h r e e  q u e s t i o n  r e s i d e n t i a l  s u r v e y .  

K E Y  P E R S O N  I N T E R V I E W S
L e a d e r s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  a t  t h e  g r a s s r o o t s 
a n d  m u n i c i p a l  l e v e l  w e r e  i d e n t i f i e d  a n d 
i n t e r v i e w e d  a s  p a r t  o f  t h e  e t h n o g r a p h i c  s u r v e y 
p r o c e s s  ( S e e  A p p e n d i x  C  f o r  l i s t  o f  k e y  p e r s o n s 
i n t e r v i e w e d ) .   E a c h  p e r s o n  i n t e r v i e w e d  w a s 
a s k e d  a  s e r i e s  o f  q u e s t i o n s  s o m e  o f  w h i c h  w e r e 
a s k e d  o f  e a c h  p e r s o n  w h i l e  o t h e r s  w e r e  a s k e d 
o n l y  o f  o n e  i n t e r v i e w e e ,  d e p e n d i n g  o n  t h e i r 
r o l e  i n  t h e  F a i r h i l l  c o m m u n i t y .   T h e  q u e s t i o n s 
a s k e d  a l l o w e d  f o r  a  t h o r o u g h  u n d e r s t a n d i n g  o f 
t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  b u i l t  e n v i r o n m e n t  a n d  i t s 
r e s i d e n t s  a n d  g e n e r a l l y  f e l l  i n t o  f o u r  c a t e g o r i e s :

1 .   W h a t  a r e  t h e  c h a l l e n g e s  w i t h i n / n e e d s  o f  t h e 
c o m m u n i t y ?
2 .   W h a t  a r e  t h e  c o m m u n i t y ’ s  a s s e t s ?
3 .   W h a t  p r o g r a m s  a r e  b e i n g  e n a c t e d  t o  a s s i s t 
t h e  c o m m u n i t y  i n  m e e t i n g  t h o s e  n e e d s ?
     W h a t  e n c o u r a g e s / d i s c o u r a g e s  i n v e s t m e n t           
     ( b u s i n e s s e s  a n d  h o m e o w n e r s h i p )  i n  t h e               
     n e i g h b o r h o o d ?
     W h a t  i s  e s s e n t i a l  f o r  t h e  s u c c e s s  o f                                             
     r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s  i n  F a i r h i l l ?
4 .   I s  t h e r e  a  h i s t o r y  v a l u e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ?  
H o w  i s  i t  r e p r e s e n t e d ?

O v e r a l l  t h e  i n t e r v i e w e e s  v i e w e d  F a i r h i l l  a s  a 
n e i g h b o r h o o d  w i t h  m a n y  c h a l l e n g e s  b u t  n o t  o n e 
w i t h o u t  r e s o u r c e s  t o  o v e r c o m e  t h o s e  c h a l l e n g e s .  
T h o s e  i n t e r v i e w e d  c i t e d  a  l a c k  o f  o r g a n i z a t i o n 
a m o n g  C D C s  a n d  c o m m u n i t y  o r i e n t e d  n o n -
p r o f i t s  a s  a  b a r r i e r  t o  t h e  a c c o m p l i s h m e n t  o f 
c o m m u n i t y  r e v i t a l i z a t i o n .   C r i m e ,  d r u g  u s e ,  l a c k 
o f  j o b s  a n d  j o b  t r a i n i n g  w e r e  s t a t e d  a s  s o m e  o f 
t h e  m o s t  p r e v a l e n t  i s s u e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .
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A n  o v e r w h e l m i n g  a m o u n t  o f  t h o s e  i n t e r v i e w e d 
c i t e d  t h e  s u p p o r t i v e  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y 
a s  a n  a s s e t  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d .   A s  a  w h o l e 
t h e  k e y  p e r s o n s  i n t e r v i e w e d  h a d  l e s s  t o  s a y  o n 
t h e  s u b j e c t  o f  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  h i s t o r i c 
b u i l t  e n v i r o n m e n t  a n d  t h e  s o c i a l  h i s t o r y  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d .   T h o u g h  a  q u e s t i o n  a b o u t  t h e 
s u b j e c t  w a s  a l w a y s  o n  t h e  l i s t  o f  q u e s t i o n s  f o r  t h e 
i n t e r v i e w e e ,  i n t e r v i e w  t i m e  w a s  s p e n t  d i s c u s s i n g 
t h e  m a n y  c h a l l e n g e s ,  a s s e t s ,  a n d  p r o g r a m s  b e i n g 
c r e a t e d  f o r  n e i g h b o r h o o d  r e v i t a l i z a t i o n .   T h o s e 
w h o  d i d  a d d r e s s  t h e  a r c h i t e c t u r a l  a n d  s o c i a l 
h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  c a t e g o r y  s a i d  i t 
w a s  a n  i m p o r t a n t  t o p i c  b u t  o n e  t h a t  s i m p l y 
c o u l d  n o t  t a k e  p r e c e d e n c e  c o n s i d e r i n g  t h e  m a n y 
c h a l l e n g e s  t h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
f a c e .  T h e  f o l l o w i n g  e x a m p l e s  a r e  i l l u s t r a t i v e 
o f  t h e  r e s p o n s e s  g i v e n ,  o r g a n i z e d  b y  t h e  f o u r 
c a t e g o r i e s  p r e v i o u s l y  l i s t e d . 

1 .   W h a t  a r e  t h e  c h a l l e n g e s  w i t h i n / n e e d s  o f  t h e 
c o m m u n i t y ?
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I n  t h e  8 0 s - 9 0 s  d r u g s  a n d  v i o l e n c e  w e r e  m o r e 
o f  a  p r o b l e m  b u t  i t  i s  s t i l l  a  c h a l l e n g e  t o  m a k e 
i t  a  s a f e  p l a c e  a n d  e n c o u r a g i n g  m o r e  p e o p l e 
t o  f e e l  s a f e  f r o m  o u t s i d e  t h e  n e i g h b o r h o o d . 
– W o m e n ’ s  C o m m u n i t y  R e v i t a l i z a t i o n  P r o j e c t 
V o l u n t e e r ,  C h r i s t i n e  P a u l 
T r y i n g  t o  f i n d  f u n d i n g  f o r  h o u s e  m a i n t e n a n c e .   
P e o p l e  c a n ’ t  a f f o r d  t o  m o v e  s o  n e e d  t o  f i n d 
f u n d s  t o  t a k e  c a r e  o f  t h e  b u i l d i n g s . T h e r e  a r e 
f e w  e m p l o y m e n t  o p p o r t u n i t i e s  i n  t h e  a r e a ; 
m o s t  r e s i d e n t s  l e a v e  t h e  n e i g h b o r h o o d  f o r 
t h e i r  j o b s .   T h e  n e i g h b o r h o o d  w o u l d  b e n e f i t 
f r o m  l o c a l  e m p l o y m e n t  o p p o r t u n i t i e s . 
– B l o c k  L e a d e r ,  P e a c h e s  R a m o s

2 .   W h a t  a r e  t h e  c o m m u n i t y ’ s  a s s e t s ?

3 .   W h a t  p r o g r a m s  a r e  b e i n g  e n a c t e d  t o  a s s i s t 
t h e  c o m m u n i t y  i n  m e e t i n g  t h o s e  n e e d s ?

S u b  q u e s t i o n  1 :  W h a t  e n c o u r a g e s / d i s c o u r a g e s 
i n v e s t m e n t  ( b u s i n e s s e s  a n d  h o m e o w n e r s h i p )  i n 
t h e  n e i g h b o r h o o d ?

T h e  n e i g h b o r h o o d  h a s  s i g n i f i c a n t  h i s t o r i c 
p r o p e r t i e s .   E x a m p l e :  t h e r e  a r e  e i g h t  s m a l l 
t h e a t r e s  o n  u p p e r  f l o o r s  o f  s t o r e s .  – C i t y 
P l a n n e r ,  D a v i d  F e c t e a u
T h e  p e o p l e  a r e  a n  e n o r m o u s  a s s e t  t o  t h i s 
n e i g h b o r h o o d .  – W a r d  L e a d e r ,  E l  A m o r  M . 
B r a w n e  A l i
T h e  s t a b i l i t y  i n  r e s i d e n t s  t h a t  l i v e  t h e r e .  
T h i s  i s  o n e  o f  t h e  f e w  n e i g h b o r h o o d s  w h e r e 
t h e r e  a r e  I n t e r g e n e r a t i o n a l  c o n n e c t i o n s .  
T h e  r e s i d e n t s  h a v e  a  l o n g  c o m m i t m e n t  t o  t h e 
n e i g h b o r h o o d .   – C o u n c i l w o m a n  S a n c h e z

R F P  w i l l  b e  r e l e a s e d  s h o r t l y ,  i t s  p u r p o s e  i t  t o 
f i n d  e c o n  d e v  c o n s u l t a n t s  t o  d e v e l o p  a  p l a n 
t o  r e v i t a l i z e  t h e  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  a l o n g 
L e h i g h  a n d  G e r m a n t o w n  A v e .   I t  b e c a m e 
c l e a r  t h a t  f u r t h e r  s t u d y  w a s  n e e d e d  w h e n 
t h e  C o m m e r c e  D e p t ’ s  c i t y - w i d e  s t u d y  o n 
u n d e r s e r v e d  c o m m e r c i a l  n o d e s  ( p r o d u c e d  b y 
E c o n s u l t )  i d e n t i f i e d  b o t h  o f  t h e s e  c o r r i d o r s 
a s  t a r g e t s .  
– P h i l a d e l p h i a  C i t y  P l a n n e r ,  D a v i d  F e c t e a u

E v i d e n c e  o f  e n c o u r a g e m e n t :
S o m e  o r g a n i z a t i o n s  h e l p  l o c a l s  f i n d 
e m p l o y m e n t :  C o n g r e s s o  a n d  E s p e r a .  – B l o c k 
L e a d e r ,  P e a c h e s  R a m o s
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E v i d e n c e  o f  d i s c o u r a g e m e n t :
T h e r e  i s  a  p e r c e p t i o n  t h a t  b u s i n e s s  o w n e r s 
d o  n o t  r e i n v e s t  t h e  m o n e y  t h a t  l o c a l s  s p e n d 
i n  t h e i r  s h o p s  b a c k  i n t o  t h e  c o m m u n i t y .  
T h i s  m a y  o r  m a y  n o t  b e  a c c u r a t e :  m a n y 
c o m m e r c i a l  b u i l d i n g  o w n e r s  ( o w n e r -
o c c u p i e d  b u s i n e s s e s )  d o n ’ t  l i v e  i n  t h e  a r e a 
a c c o r d i n g  t o  B R T  d a t a .  – C i t y  P l a n n e r ,  D a v i d 
F e c t e a u

S u b  q u e s t i o n  2 :  W h a t  i s  e s s e n t i a l  f o r  t h e  s u c c e s s 
o f  r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s  i n  F a i r h i l l ?

4 .   I s  t h e r e  a  h i s t o r y  v a l u e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ?  
H o w  i s  i t  r e p r e s e n t e d ?

T h e  f i r s t  s t e p  i s  b u i l d i n g  c o n f i d e n c e ; 
p a y i n g  a t t e n t i o n  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  a n d 
b u i l d i n g  t r u s t  b e t w e e n  t h e  r e s i d e n t s  a n d 
t h e  c i t y  i s  i m p o r t a n t - I d e n t i f y  w h a t  c a n  b e 
d o n e  f i r s t ,  w h a t  s h o u l d  b e  d o n e  f i r s t .  A 
p r i o r i t i z e d  i m p l e m e n t a t i o n  l i s t  i s  n e e d e d . 
– C o u n c i l w o m a n  S a n c h e z

T h e y ’ v e  t r i e d  t o  c o n n e c t  h i s t o r y ,  a r t s ,  a n d 
c u l t u r e .   D i f f i c u l t  t o  d o  u n d e r  t h e  p h y s i c a l 
c o n d i t i o n s  t h a t  t h e y  a r e  i n .   H a r d  t o  c o n v i n c e 
w h e n  t h e y  a r e  l i t e r a l l y  j u s t  l o o k i n g  t o 
s u r v i v e .  – W a r d  L e a d e r ,  E l  A m o r  M .  B r a w n e 
A l i
T h e r e  a r e  f e w  i f  a n y  s c h o o l  p r o g r a m s  t h a t 
p r o m o t e  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  t o 
t h e  c h i l d r e n ,  b u t  w e  h a v e  i n v i t e d  s o m e  o f  t h e 
s c h o o l s ,  h i s t o r y  t o u r s ,  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d 
a n d  u r b a n  n a t u r e .   I t  w o u l d  b e  w o n d e r f u l 
t o  h a v e  s o m e t h i n g  a b o u t  l o c a l  h i s t o r y . 
– E x e c u t i v e  D i r e c t o r  o f  H i s t o r i c  F a i r h i l l 
B u r i a l  G r o u n d  C o r p o r a t i o n ,  G e r r y  F i s h e r

T h e  k e y  p e r s o n s  c h o s e n  f o r  i n t e r v i e w s  r e p r e s e n t 
a  b r o a d  s p e c t r u m  o f  P h i l a d e l p h i a n s  i n v o l v e d 
i n  t h e  F a i r h i l l  c o m m u n i t y  o n  m a n y  d i f f e r e n t 
l e v e l s .    H o w e v e r ,  t h e s e  r e s p o n s e s  w e r e  n o t 
e n o u g h  t o  p r o v i d e  a  t h o r o u g h  u n d e r s t a n d i n g 
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  c h a l l e n g e s ,  a s s e t s ,  a n d 
n e c e s s i t i e s .   T h e  b e s t  a n d  m o s t  a c c u r a t e  a n s w e r s 
c o n c e r n i n g  t h e s e  t o p i c s  w o u l d  b e  p r o v i d e d  b y 
t h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   A s  a  r e s u l t , 
a  s o c i a l  s u r v e y  w a s  c r e a t e d  t o  g i v e  t h e  r e s i d e n t s 
o f  F a i r h i l l  a  v o i c e .  

S O C I A L  S U R V E Y
T o  e f f i c i e n t l y  c o l l e c t  a  l a r g e  a m o u n t  o f  s o c i a l 
d a t a  f r o m  r e s i d e n t s  i n  F a i r h i l l ,  t h e  r e s e a r c h 
t e a m  a d m i n i s t e r e d  a  s o c i a l  s u r v e y  c o n s i s t i n g 
o f  t h r e e  d i r e c t e d  q u e s t i o n s .   T h e  q u e s t i o n s 
w e r e  b a s e d  o n  c a t e g o r i e s  s i m i l a r  t o  t h o s e  u s e d 
f o r  t h e  k e y  p e r s o n  i n t e r v i e w s .   T h e  f i n a l  t h r e e 
q u e s t i o n s  p r o v i d e d  q u a n t i f i a b l e  a n s w e r s  f r o m 
t h e  r e s i d e n t s  a b o u t  t h e i r  n e i g h b o r h o o d .   T h e s e 
q u e s t i o n s  w e r e :  W h a t  d o  y o u  t h i n k  F a i r h i l l 
n e e d s ?   D o  y o u  t h i n k  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s 
h i s t o r i c ?   I f  Y e s ,  W h y ?   I f  n o ,  w h a t  d o  y o u  t h i n k 
i s  i m p o r t a n t  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d ?   A s k i n g  t h e 
r e s i d e n t  w h a t  b u i l d i n g  o r  a r e a  i s  i m p o r t a n t 
e n c o u r a g e s  a n  u n d e r s t a n d i n g  o f  w h a t  i s  v a l u e d 
i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  i f  n o t  t h e  h i s t o r y .  T h e 
r e s e a r c h  t e a m  c o n d u c t e d  t h e  s o c i a l  s u r v e y  a n d 
b u i l d i n g  c o n d i t i o n s  s u r v e y  s i m u l t a n e o u s l y .   , 
F i f t y - s i x  F a i r h i l l  r e s i d e n t s  w e r e  s u r v e y e d  d u r i n g 
t h e  p r o c e s s .  T h o u g h  t h i s  i s  a  s m a l l  n u m b e r 
o f  r e s i d e n t s  i n  c o m p a r i s o n  t o  t h e  n u m b e r  o f 
r e s i d e n t s  t h a t  l i v e  i n  t h e  F a i r h i l l ,  i t  i s  a  – g o o d 
c r o s s  s e c t i o n  o f  o p i n i o n s  t h r o u g h -  t h e  e n t i r e 
n e i g h b o r h o o d .   B e c a u s e  t h e  s o c i a l  s u r v e y  w a s 
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c o n d u c t e d  d u r i n g  t h e  b u i l d i n g  s u r v e y ,  a t  l e a s t 
o n e  r e s i d e n t  f r o m  e a c h  “ z o n e ”  w a s  s u r v e y e d 
( S e e  B u i l d i n g  C o n d i t i o n s  S u r v e y  s e c t i o n  o f  t h i s 
r e p o r t  f o r  s u r v e y  z o n e s ) .   F i g u r e s  5 6  t h r o u g h  5 9 
s u m m a r i z e  t h e  r e s u l t s  o f  t h e  s o c i a l  s u r v e y . 

T h e  3 7  r e s i d e n t s  w h o  v i e w e d  F a i r h i l l  a s 
h i s t o r i c ,  l i s t e d  m a n y  r e a s o n s .   T h e  m a j o r i t y  o f 
t h e s e  r e a s o n s  f a l l  u n d e r  t h e  f o u r  c a t e g o r i e s  o f 
r o w h o u s e s ,  i n s t i t u t i o n a l  b u i l d i n g s ,  t h e  F a i r h i l l 
b u r i a l  g r o u n d ,  a n d  l o n g e v i t y  o f  c o m m u n i t y .   T h e 
r e s t  o f  t h e  a n s w e r s  f e l l  u n d e r  t h e  c a t e g o r y  o f 
“ o t h e r ”  w i t h  o n e  c i t i n g  t h a t  t h e  n e i g h b o r h o o d 
i s  o l d  b u t  n o t  h i s t o r i c .   T h e  c a t e g o r y  o f  “ o t h e r ” 
i n c l u d e d  t h e  L e h i g h  A v e  c o r r i d o r ’ s  s o c i a l  a n d 
a r c h i t e c t u r a l  f a b r i c ,  t r o l l e y  t r a c k s  i n  t h e  s t r e e t , 
a n d  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  Q u a k e r s .   I n  s o m e  c a s e s , 
r e s i d e n t s  l i s t e d  m o r e  t h a n  o n e  a s p e c t  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d  t h a t  c o n t r i b u t e d  t o  i t s  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r .   E a c h  o f  t h e s e  a n s w e r s  w a s  c o u n t e d 
s i n c e  n o  o n e  a n s w e r  w a s  m o r e  i m p o r t a n t  t h a n 
t h e  o t h e r .   A s  a  r e s u l t ,  t h e  n u m b e r  o f  a n s w e r s  i s 
g r e a t e r  t h a n  t h e  n u m b e r  o f  r e s i d e n t s  s u r v e y e d . 

I f  a  r e s i d e n t  s a i d  n o ,  t h e y  d o  n o t  t h i n k  F a i r h i l l  i s  a 
h i s t o r i c  n e i g h b o r h o o d ,  t h e y  w e r e  a s k e d  t o  n a m e 
t h e  b u i l d i n g s  o r  a r e a s  t h e y  t h i n k  a r e  i m p o r t a n t 
t o  t h e  n e i g h b o r h o o d .  T h e  t e n  r e s p o n d e n t s 
w h o  f e l l  i n t o  t h i s  c a t e g o r y  p r o v i d e d  a  v a r i e t y 
o f  a n s w e r s  ( S e e  F i g u r e  5 8 ) .  T h e  i n s t i t u t i o n a l 
b u i l d i n g s  n a m e d  a s  i m p o r t a n t  b y  r e s i d e n t s  a r e 
c h u r c h e s ,  s c h o o l s ,  t h e  l i b r a r y ,  a n d  C o n g r e s s o , 
a  h e a l t h ,  w e l l n e s s ,  a n d  e m p l o y m e n t  s e r v i c e s 
c e n t e r  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .   T h e  f e w  p a r k s  t h a t 
e x i s t  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  a r e  v a l u e d .   P u b l i c 
t r a n s p o r t a t i o n  p r o v i d e s  a  c o n v e n i e n t  m e a n s  f o r 

yes
66%

maybe
16%

no
18%

institutional 
buildings

15%

rowhouses
44%

it's old
2%

burial ground
15%

longevity of 
community 

9%

other
15%

F i g u r e  5 6 :  T h i r t y - s e v e n  o f  t h e 
f i f t y - s i x  r e s i d e n t s  s u r v e y e d 
s t a t e d  t h a t  F a i r h i l l  i s  a  h i s t o r i c 
n e i g h b o r h o o d .  

F i g u r e  5 7 :  R e s i d e n t s  l i s t e d  b o t h 
s o c i a l  a s p e c t s  a n d  t h e  b u i l t 
e n v i r o n m e n t  a s  r e a s o n s  f o r  t h e 
n e i g h b o r h o o d  b e i n g  h i s t o r i c .
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r e s i d e n t s  t o  c o m m u t e  t o  a n d  f r o m  C e n t e r  C i t y .  
T h e  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  i s  a  l a n d m a r k  i n  t h e 
c o m m u n i t y  a s  i n d i c a t e d  b y  t h e  r e s i d e n t s  w h o 
l i s t e d  i t  a s  a n  i m p o r t a n t  c o m m u n i t y  s p a c e .   A 
l a c k  o f  n e i g h b o r h o o d  a m e n i t i e s  i s  e x p r e s s e d  b y 
t h e  a n s w e r s  “ n o t h i n g  i s  i m p o r t a n t ”  o r  “ I  d o n ’ t 
k n o w ”.    T h e  s t a t e m e n t  “ i t ’ s  n o t  h i s t o r i c ,  j u s t 
o l d ”  i s  o p p o s i t e  o f  t h e  o n e  m a d e  b y  r e s i d e n t s 
w h o  r e a s o n e d  t h a t  t h e  n e i g h b o r h o o d  i s  h i s t o r i c 
b e c a u s e  i t  i s  o l d .   T h e  a s s o c i a t i o n  r e s i d e n t s 
m a k e  b e t w e e n  t h e  w o r d  h i s t o r i c  a n d  t h e  w o r d 
o l d  p r o v i d e s  i n s i g h t  i n  t o  t h e  i n t e r a c t i o n 
a n d  m o r e  i m p o r t a n t l y  t h e  l a c k  o f  i n t e r a c t i o n 
b e t w e e n  c u r r e n t  r e s i d e n t s  a n d  t h e  h i s t o r y  o f 
t h e  n e i g h b o r h o o d .   A n  u n d e r s t a n d i n g  a n d 
a p p r e c i a t i o n  f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  h i s t o r y 
i s  t h e  m i s s i n g  l i n k  b e t w e e n  p a s t  a n d  p r e s e n t 
r e s i d e n t s  a n d  o n e  o f  s e v e r a l  a s s e t s  a b s e n t  i n 
t h e  F a i r h i l l  c o m m u n i t y . 

R e s i d e n t s  w e r e  a l s o  g i v e n  t h e  o p p o r t u n i t y  t o 
l i s t  w h a t  t h e y  t h i n k  t h e i r  c o m m u n i t y  n e e d s  t h e 
m o s t .   T h e  a n s w e r s  r a n g e d  f r o m  j o b s  a n d  a  j o b 
t r a i n i n g  c e n t e r  t o  u r b a n  r e n e w a l .   T h e  m a j o r i t y 
o f  t h o s e  i n t e r v i e w e d  s t a t e d  t h a t  a  c o m m u n i t y 
c e n t e r  i s  w h a t  t h e  n e i g h b o r h o o d  n e e d s  t h e 
m o s t .   T h e  r e h a b i l i t a t i o n  o f  b u i l d i n g s ,  f i l l i n g 
o f  l o t  a n d  h o m e  v a c a n c i e s ,  a n d  c r e a t i o n  o f  j o b s 
a n d  a  j o b  t r a i n i n g  c e n t e r  r a n k  a s  t h e  s e c o n d , 
t h i r d ,  a n d  f o u r t h  h i g h e s t  n e e d s  a c c o r d i n g  t o 
r e s i d e n t s .   T h e  c a t e g o r i e s  l i s t e d  i n  T a b l e  5 9   a r e 
g e n e r a l  a n d  e n c o m p a s s  m o r e  s p e c i f i c  a n s w e r s 
t h a t  t h e  r e s i d e n t s  p r o v i d e d .   F o r  e x a m p l e ,  t h e 
c a t e g o r y  C o m m u n i t y  C e n t e r / R e c r e a t i o n  C e n t e r 
e n c o m p a s s e s  t h e  r e s i d e n t  a n s w e r s  t h a t  s t a t e d 
t h a t  s p e c i f i c a l l y  c o m m u n i t y  c e n t e r  a s  w e l l  a s 

public 
transportation 

7%

burial ground
14%

don't know/no 
answer

22%

nothing
7%

it's not historic, 
just old

7%

institutional 
buildings

36%

parks
7%

F i g u r e  5 8 :  R e s i d e n t s  l i s t e d  s e v e r a l 
b u i l d i n g s  a n d  a r e a s  i m p o r t a n t  t o  t h e 
n e i g h b o r h o o d .   H o w e v e r ,  t h e  s e c o n d 
l a r g e s t  p e r c e n t  o f  a n s w e r s ,  “ D o n ’ t  k n o w /
n o  a n s w e r ”  i l l u s t r a t e s  a  l a c k  o f  l a n d m a r k 
p l a c e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

Building 
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street improvement
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Community 
Center/Recreational 

Center
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Fill in Vacant 
Lots/Occupy Vacant 

Houses
10%

Eliminate Drugs/Drug 
Rehab Center

9%

Stronger Police Presence
7%

It's a Good 
Neighborhood/Fine the 

Way it is
4%

Jobs/Job 
Training Center

10%

Urban Renewal
3%

No Answer
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F i g u r e  5 9 :  T h e  n e e d s  o f  t h e  F a i r h i l l 
c o m m u n i t y  a r e  e x t e n s i v e ;  r a n g i n g  f r o m 
s a f e t y  t o  r e c r e a t i o n a l  a c t i v i t i e s  f o r 
c h i l d r e n .
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t h e  a n s w e r s  o f  r e c r e a t i o n  c e n t e r ,  a  p l a c e  f o r  t h e 
k i d s ,  p l a y g r o u n d ,  a n d  p a r k s .   S o m e  r e s i d e n t s 
g a v e  m o r e  t h a n  o n e  a n s w e r  t o  t h e  q u e s t i o n 
“ W h a t  d o e s  F a i r h i l l  n e e d ? ”.   A s  w i t h  t h e  a n s w e r s 
g i v e n  b y  r e s i d e n t s  c o n c e r n i n g  w h y  F a i r h i l l  i s 
h i s t o r i c ,  e a c h  a n s w e r  w a s  c o u n t e d .   A s  a  r e s u l t , 
t h e  n u m b e r  o f  a n s w e r s  i s  g r e a t e r  t h a n  t h e 
n u m b e r  o f  r e s i d e n t s  s u r v e y e d . 

T h e  s o c i o e c o n o m i c  a n d  e t h n o g r a p h i c  d a t a 
i n f o r m e d  t h e  s t u d i o  o f  t h e  c h a l l e n g e s ,  n e e d s , 
a n d  a s s e t s  t h r o u g h o u t  t h e  F a i r h i l l  c o m m u n i t y .  
T h e  c o n v e r s a t i o n s  w i t h  r e s i d e n t s  a n d  k e y 
p e r s o n s ,  c o m b i n e d  w i t h  t h e  s o c i o e c o n o m i c 
a n d  d e m o g r a p h i c  p r o f i l e ,  p r o v i d e d  b a c k g r o u n d 
i n f o r m a t i o n  t h a t  i n f o r m e d  s e v e r a l  i n d i v i d u a l 
p r o j e c t s  f o u n d  i n  V o l u m e  I I  o f  t h i s  r e p o r t .
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  P o l i t i c a l  C o n t e x t  a n d  C u r r e n t  I s s u e s

S U M M A R Y  O F  T H E  L A T E  2 0 T H  C E N T U R Y 
L i k e  m a n y  i n n e r  c i t y  n e i g h b o r h o o d s  a c r o s s 
t h e  n a t i o n ,  P h i l a d e l p h i a ’ s  F a i r h i l l  c o m m u n i t y 
e x p e r i e n c e d  n e g l e c t  a n d  a b a n d o n m e n t  a f t e r  t h e 
1 9 6 0 s .   T h i s  c a m e  a s  a  r e s u l t  o f  a  s e r i o u s  d e c l i n e 
i n  p o p u l a t i o n  a n d  i n v e s t m e n t .   W i t h  f e w e r  “ e y e s 
o n  t h e  s t r e e t ,”  t h e r e  w a s  a n  i n c r e a s e  i n  v i o l e n c e 
a n d  d r u g  t r a f f i c k i n g .   T h e  h i s t o r i c  b u r i a l  g r o u n d 
b e c a m e  a  c e n t e r  f o r  t h e s e  a c t i v i t i e s ,  a s  w e l l  a s 
a  p l a c e  f o r  t r a s h  a n d  a b a n d o n e d  c a r s  ( F i g u r e 
6 0 ) . 

O f t e n  b y  r e q u e s t  a n d  n e i g h b o r h o o d  p r o t e s t , 
e f f o r t s  h a v e  b e e n  m a d e  b y  t h e  c i t y  t o  h e l p 
r e v i t a l i z e  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  o r  a t  t h e  v e r y
l e a s t ,  h e l p  t o  c l e a n  i t  o f  d r u g s .   T h e  1 9 8 6  N o r t h 
P h i l a d e l p h i a  P l a n  i n c l u d e d  d i r e c t  p l a n n i n g  f o r 
F a i r h i l l ,  W e s t  K e n s i n g t o n  a n d  S t .  E d w a r d  b y

F i g u r e  6 0 :  D e s o l a t i o n  a t  H i s t o r i c  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d ,  1 9 9 5 .  h t t p : / / f a i r h i l l b u r i a l . o r g

s p e c i f i c a l l y  t a k i n g  a d v a n t a g e  o f  t h e  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r s  a n d  a b a n d o n e d  b u i l d i n g s .   H o w e v e r , 
F a i r h i l l  s a w  l i t t l e  i m p l e m e n t a t i o n ;  b u s i n e s s e s 
c o n t i n u e d  t o  l e a v e  a n d  p r o p e r t i e s  r e m a i n e d 
v a c a n t .   I n  1 9 9 2 ,  t h e  1 0 0 0  b l o c k  o f  S t e l l a  S t  w a s  r a z e d 
b y  t h e  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a  i n  o r d e r  t o  r i d  t h e  a r e a 
o f  f o r t y  “ d r u g  d e n s ,”  t h o u g h  n o  p h y s i c a l  o r  s o c i a l 
r e h a b i l i t a t i o n  e f f o r t s  w e r e  m a d e  b e y o n d  t h i s .  

A s  t h e  c i t y  a c q u i r e d  a n d  d e m o l i s h e d  m o r e 
p r o p e r t i e s  a t  t h e  e n d  o f  t h e  2 0 t h  a n d  b e g i n n i n g 
o f  t h e  2 1 s t  c e n t u r y ,  a  l a c k  o f  r e d e v e l o p m e n t 
p l a n n i n g  c o n t i n u e d  t o  b e  d e t r i m e n t a l  t o 
F a i r h i l l ’ s  h i s t o r i c  f a b r i c .  T o d a y  S t e l l a ,  a n d 
p a r t s  o f  s e v e r a l  o t h e r  s t r e e t s ,  s i t s  e m p t y , 
o v e r g r o w n  w i t h  g r a s s  a n d  w e e d s  ( F i g u r e  6 1 ) . 
I n  t h e  m i d  1 9 9 0 s ,  f e d  u p  w i t h  b r o k e n  p r o m i s e s 
b y  m a y o r a l  a d m i n i s t r a t i o n s ,  t h e  c o m m u n i t y

F i g u r e  6 1 :  S t e l l a  S t r e e t .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

P O L I T I C A L  C O N T E X T  A N D  C U R R E N T  I S S U E S
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d e c i d e d  t o  t a k e  m a t t e r s  i n t o  t h e i r  o w n  h a n d s .

T h e  A d v o c a t e s  o f  W e s t  F a i r h i l l  w a s  f o u n d e d 
b y  R o b i n  M o o r e .  A l o n g  w i t h  o t h e r  c o m m u n i t y 
l e a d e r s ,  P e a c h e s  R a m o s ,  w o r k e d  n o n - s t o p  t o 
w a t c h  b l o c k  c o r n e r s  a n d  h e l p  r i d  t h e  s t r e e t s 
o f  d r u g s .   T h e s e  e f f o r t s  a l s o  e s t a b l i s h e d  a 
s i g n i f i c a n t  r e l a t i o n s h i p  w i t h  t h e  c o m m u n i t y ’ s 
p o l i c e  d i s t r i c t s ,  w h o  h a d  f a i l e d  t o  m a i n t a i n 
a  p r e s e n c e  i n  F a i r h i l l .   T h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d  C o r p o r a t i o n  f o r m e d  i n  1 9 9 3 ,  t o  c l e a n 
a n d  m a i n t a i n  t h e  b u r i a l  g r o u n d .   J u s t  a s  t h e 
Q u a k e r  b u r i a l  g r o u n d  h a d  b e e n  a  f o c a l  p o i n t  t o 
t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  c r e a t i o n ,  i t  a g a i n  b e c a m e 
a  c a t a l y s t  f o r  c h a n g e .   R e m a r k a b l y ,  t h e s e 
c o m m u n i t y - l e d  e f f o r t s  h a v e  h a d  t h e  l a r g e s t  e f f e c t 
i n  t u r n i n g  t h e  n e i g h b o r h o o d  a r o u n d  ( F i g u r e  6 2 ) .

S U M M A R Y  O F  C U R R E N T  I S S U E S 
C o m p a r e d  t o  o t h e r  i n d u s t r i a l - e r a  n e i g h b o r h o o d s , 
a n  e x c e p t i o n a l  a m o u n t  o f  h o m e o w n e r s h i p  i s 
r e t a i n e d  i n  F a i r h i l l .   T h e  r a n g e  o f  c o n d i t i o n s 
o f  r o w h o u s e s  a n d  t h e  l o w e r  i n c o m e s  o f 
t h e  r e s i d e n t s  d e m o n s t r a t e  a  n e e d  f o r  m o r e 
m a i n t e n a n c e  a n d  p r e s e r v a t i o n  i n c e n t i v e s .  

B a s e d  o n  n u m e r o u s  k e y  p e r s o n  i n t e r v i e w s ,  m a j o r 
c o n c e r n s  i n  t h i s  a r e a  a r e  t h e  h i g h  a m o u n t  o f 
v a c a n t  l a n d  a n d  u n o c c u p i e d  b u i l d i n g s ,  a  l a c k 
o f  e m p l o y m e n t  o p p o r t u n i t i e s  w i t h i n  o r  c l o s e 
t o  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  a n d  a  l a c k  o f  o r g a n i z e d 
s u p p o r t  t o  a t t r a c t  i n v e s t m e n t .   W e a k n e s s e s 
a n d  t h r e a t s  l i k e  t h e s e  w i l l  b e  f u r t h e r  o u t l i n e d 
a n d  e x p a n d e d  u p o n  i n  t h e  S W O T  a n a l y s i s .

F a i r h i l l  s t i l l  s t r u g g l e s  f r o m  d i s i n v e s t m e n t ,  b u t 
c e r t a i n l y  n o t  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  i t  d i d  d u r i n g  t h e  l a s t 
q u a r t e r  o f  t h e  2 0 t h  c e n t u r y .   N e w  d e v e l o p m e n t s 
a n d  r e v i t a l i z a t i o n  e f f o r t s  h a v e  b e g u n  t o  c h a n g e 
t h e  p e r c e p t i o n  o f  w i d e s p r e a d  d i s i n v e s t m e n t .  

R e c e n t l y ,  t h e  E v e l y n  S a n d e r s  H o m e s  f o r  l o w -
i n c o m e  m o t h e r s  a n d  t h e i r  c h i l d r e n  w a s  d e v e l o p e d 
b y  t h e  W o m e n ’ s  C o m m u n i t y  R e v i t a l i z a t i o n  P r o j e c t 
( W C R P )  o n  P e r c y  a n d  H u t c h i n s o n  S t r e e t s  i n  2 0 0 6 .  
( F i g u r e  6 3 )   P h a s e  t w o  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  i s 
s l a t e d  t o  b e g i n  J a n u a r y  2 0 1 0 .   T h e  l o c a t i o n  f o r  t h e 
n e w  d e v e l o p m e n t  w a s  s u g g e s t e d  b y  t h e  C i t y  o f 
P h i l a d e l p h i a  b a s e d  o n  t h e  2 0 0 4  R e d e v e l o p m e n t 
P l a n  f o r  W e s t  F a i r h i l l / E a s t  T i o g a / H u n t i n g  P a r k 
a n d  S h a r e d  P r o s p e r i t i e s ,  a  c o m m u n i t y  p l a n n i n g 
s t u d y  b y  t h e  V i l l a g e  o f  A r t s  a n d  H u m a n i t i e s 
w i t h  c o l l a b o r a t i o n  f r o m  T e m p l e  U n i v e r s i t y 
a n d  P e n n  P r a x i s .   A l t h o u g h  t h i s  d e v e l o p m e n t F i g u r e  6 2 :  P e a c h e s  M u r a l .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .
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i n c o r p o r a t e s  c o m m u n i t y  s e r v i c e s ,  r e s i d e n t s  a n d 
n e i g h b o r s  a r e  c o n c e r n e d  o v e r  t h e  q u a l i t y  o f 
t h e s e  u n i t s ,  s o m e  o f  w h i c h  a r e  a l r e a d y  l e a k i n g .

T h e  P h i l a d e l p h i a  H o u s i n g  A u t h o r i t y  ( P H A ) 
i s  c u r r e n t l y  c o n s t r u c t i n g  a f f o r d a b l e  s e n i o r 
h o u s i n g  w i t h  P H A  o f f i c e s  o n  t h e  g r o u n d  l e v e l  a t 
G e r m a n t o w n  A v e n u e  a n d  C a m b r i a  S t r e e t   ( F i g u r e 
6 4 ) .  A d d i t i o n a l l y ,  r e c e n t  p r i v a t e  r e s i d e n t i a l 
d e v e l o p m e n t  a n d  r e h a b i l i t a t i o n  b y  N o r t h 
P h i l a d e l p h i a  C o m m u n i t y  H e l p  I n c . ,  h a s  m a d e 
a v a i l a b l e  a f f o r d a b l e  r e n t a l  u n i t s  ( S e c t i o n 8 )  o n 
t h e  2 7 0 0  b l o c k  o f  E l e v e n t h  S t r e e t .   G e n e r a l l y 
s p e a k i n g ,  r e s i d e n t s  a n d  c o m m u n i t y  l e a d e r s  s e e 
a l l  o f  t h i s  n e w  a t t e n t i o n  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d 
a s  a  m o v e  i n  t h e  r i g h t  d i r e c t i o n ,  a n d  o n e 
t h a t  h a s  b e e n  n e e d e d  f o r  q u i t e  s o m e  t i m e . 

T h e  h i s t o r i c  F a i r  H i l l  B u r i a l  g r o u n d  h a s  r e t u r n e d  t o 
i t s  s t a t u s  a s  a  c e n t r a l  a s s e t  f o r  t h e  n e i g h b o r h o o d ; 
e s p e c i a l l y  f o r  W e s t  F a i r h i l l  r e s i d e n t s  w h o  a r e 
t y p i c a l l y  m o r e  a w a r e  o f  i t s  p r o g r a m m i n g  a n d 
e v e n t s  ( F i g u r e  6 5 ) .   S e v e r a l  k i n d s  o f  c h i l d r e n ’ s 
p r o g r a m m i n g  c u r r e n t l y  t a k e s  p l a c e  i n  t h e  b u r i a l 
g r o u n d  –  r a n g i n g  f r o m  l o c a l  a n d  n a t i o n a l  h i s t o r y 
t o  g a r d e n i n g  a n d  n u t r i t i o n .   S u m m e r  a n d  a f t e r -
s c h o o l  p r o g r a m m i n g  h a v e  p r o v i d e d  c h i l d r e n 
w i t h  a  c h a n c e  t o  e x p e r i e n c e  t h e  s p a c e .   O f t e n 
s e e n  a s  a  s p a c e  p r i m a r i l y  f o r  c h i l d r e n ,  t h e  s p a c e 
d o e s  n o t  c u r r e n t l y  a t t r a c t  a  b r o a d  a u d i e n c e .  
L i m i t e d  s u p e r v i s i o n  o f  t h e  b u r i a l  g r o u n d s 
r e s t r i c t s  i t s  h o u r s  o f  o p e r a t i o n  s i n c e  s o m e 
v a n d a l i s m ,  l o i t e r i n g  a n d  l i t t e r i n g  s t i l l  o c c u r . 

F i g u r e  6 3 :  W C R P  H o u s i n g .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

F i g u r e  6 4 :  P H A  H o u s i n g .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .
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A l t h o u g h  t h e  C i t y  o f  P h i l a d e l p h i a  i s  s t a r t i n g  t o 
p a y  m o r e  a t t e n t i o n  t o  F a i r h i l l ,  t h e  c o m m u n i t y 
s t r u g g l e s  w i t h  e f f o r t s  f o r  r e d e v e l o p m e n t  d u e  t o 
a  l a r g e  a m o u n t  o f  a b s e n t e e  o w n e r s .  T h i s  a l o n g 
w i t h  l a n d  s p e c u l a t i n g ,  p r e v e n t s  c o m m u n i t y 
g r o u p s  f r o m  a c q u i r i n g  a n d  r e d e v e l o p i n g  f o r 
b e t t e r  u s e  o f  t h e s e  d e t e r i o r a t i n g  o r  v a c a n t 
p r o p e r t i e s .  T h e  r e a c t i o n  t o  t h i s  c h a l l e n g e  f o r  t h e 
c o m m u n i t y  i s  r e f l e c t e d  i n  g r a s s - r o o t s  a c t i v i s m 
i n  F a i r h i l l  w i t h  a  l a r g e  a m o u n t  o f  c o m m u n i t y 
b a s e d  n o n - p r o f i t  o r g a n i z a t i o n s  a n d  c o m m u n i t y 
d e v e l o p m e n t  c o r p o r a t i o n s .  ( R e f e r  t o  A p p e n d i c e s 
D ,  E ,  &  F )   T h e s e  r a n g e  f r o m  d e m o g r a p h i c - s p e c i f i c 
C D C s  l i k e  t h e  W C R P,  t o  s m a l l e r  c o m m u n i t y 
g r o u p s  s u c h  a s  H e l p i n g  U n d e r p r i v i l e g e d 

F i g u r e  6 5 :  C h i l d r e n ’ s  P r o g r a m  i n  t h e  F a i r  H i l l  B u r i a l 
G r o u n d .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

G r o u p s  S u r v i v e ,  t o  b r o a d e r  c i t y - w i d e 
o r g a n i z a t i o n s  s u c h  a s  t h e  P h i l a d e l p h i a  H o u s i n g 
D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  a n d  t h e  P h i l a d e l p h i a 
R e d e v e l o p m e n t  A u t h o r i t y .   T h e  n e x t  s t e p s  f o r 
F a i r h i l l  a r e  t o  a d d r e s s  t h e  l a c k  o f  c o m m u n i c a t i o n 
b e t w e e n  a l l  i n t e r e s t e d  p a r t i e s  a s  w e l l  a s  w i t h 
c i t y  h o u s i n g  a n d  r e d e v e l o p m e n t  a g e n c i e s .

S U M M A R Y  O F  P L A N S  I N  F A I R H I L L  A R E A
A n a l y z i n g  e x i s t i n g  p o l i c i e s  a n d  p l a n s  f o r 
n e i g h b o r h o o d  r e v i t a l i z a t i o n  h e l p s  u s  u n d e r s t a n d 
w h i c h  t o o l s  h a v e  a l r e a d y  b e e n  u s e d  t o  a s s i s t  t h e 
n e i g h b o r h o o d  a n d  w h i c h  t o o l s  a r e  s t i l l  a v a i l a b l e 
f o r  u t i l i z a t i o n .   T h e r e  h a s  n o t  b e e n  m u c h 
a t t e n t i o n  p a i d  t o  t h i s  a r e a  i n  t h e  l a s t  q u a r t e r -
c e n t u r y ,  s o  d o c u m e n t s  a n d  p l a n s  a r e  q u i t e 
s c a r c e .   T h e  f o l l o w i n g  i s  a  s u m m a r y  o f  r e c e n t 
c i t y - w i d e  a n d  n e i g h b o r h o o d - s p e c i f i c  p l a n s 
c r e a t e d  i n  t h e  p a s t  t e n  y e a r s  t h a t  h a v e  a f f e c t e d 
o r  c o u l d  a f f e c t  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d .

I n  2 0 0 1 ,  a  c i t y - w i d e  i n i t i a t i v e  f o r  n e i g h b o r h o o d 
r e v i t a l i z a t i o n  a n d  b l i g h t  r e m o v a l ,  c a l l e d  t h e 
N e i g h b o r h o o d  T r a n s f o r m a t i o n  I n i t i a t i v e ,  w a s 
i n t r o d u c e d  t o  t h e  p u b l i c  b y  n e w l y  e l e c t e d  m a y o r , 
J o h n  S t r e e t .   T h e  i n i t i a t i v e ,  f u n d e d  t h r o u g h  a 
$ 2 9 6  m i l l i o n  b o n d  i s s u a n c e ,  a i m e d  t o  r e s t o r e 
c o m m u n i t i e s  b y  a c q u i r i n g ,  d e m o l i s h i n g ,  a n d 
t r a n s f e r r i n g  v a c a n t  a n d  a b a n d o n e d  p r o p e r t i e s 
a n d  l o t s  t o  d e v e l o p e r s  f o r  r e i n v e s t m e n t .   T h e 
m o n e y  w a s  s p l i t  u p  a m o n g  t h e  t e n  c o u n c i l 
d i s t r i c t s  t o  b e  u s e d  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e 
c o u n c i l p e r s o n .   I t  i s  u n c l e a r  e x a c t l y  h o w  N T I 
f u n d i n g  a f f e c t e d  F a i r h i l l  s i n c e  t h e  p r o g r a m ’ s 
i n c e p t i o n ,  s i n c e  n o  r e a d i l y  a v a i l a b l e  s o u r c e 
e x i s t s  t h a t  d o c u m e n t s  t h e  l o c a t i o n s  o f 
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S U M M A R Y  O F  B R O A D E R  C I T Y  P R O G R A M S
S e v e r a l  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m s 
e x i s t  i n  t h e  b r o a d e r  P h i l a d e l p h i a  c o n t e x t  t h a t 
o f f e r  d e v e l o p m e n t  i n c e n t i v e s  f o r  d i s i n v e s t e d 
a n d  d i s t r e s s e d  n e i g h b o r h o o d s .  T h e r e  a r e 
t h r e e  t y p e s  o f  e c o n o m i c  i n v e s t m e n t  z o n e s 
t h r o u g h o u t  P h i l a d e l p h i a  t h a t  a r e  o p e r a t e d  b y 
H U D  a n d  d e s i g n a t e d  t o  e n c o u r a g e  i n v e s t m e n t 
a n d  r e d e v e l o p m e n t  i n  d i s t r e s s e d  c o m m u n i t i e s .  
T h e  t h r e e  p r o g r a m s  –  E n t e r p r i s e  C o m m u n i t i e s , 
E m p o w e r m e n t  Z o n e s ,  a n d  R e n e w a l  C o m m u n i t i e s 
–  p r o v i d e  a  v a r i e t y  o f  t a x  i n c e n t i v e s  a n d 
r e g u l a t o r y  r e l i e f  t o  b u s i n e s s e s  a n d  i n v e s t o r s  i f 
t h e y  s t a r t  a  b u s i n e s s  i n  t h a t  i d e n t i f i e d  z o n e .  
T h e  e a s t e r n - m o s t  f o u r  b l o c k s  o f  t h e  s t u d y  a r e a 
a r e  i n c l u d e d  i n  t h e  A m e r i c a n  S t r e e t  E n t e r p r i s e 
C o m m u n i t y ,  a n d  a l l  o f  F a i r h i l l  l i e s  w i t h i n  a 
R e n e w a l  C o m m u n i t y .  B o r d e r i n g  t h e  s t u d y 
a r e a ’ s  e a s t e r n  b o u n d a r y  i s  t h e  W e s t  H u n t i n g 
P a r k  E n t e r p r i s e  Z o n e ,  a n d  s o u t h e r n  b o u n d a r y 
i s  t h e  N o r t h  C e n t r a l  E m p o w e r m e n t  Z o n e . 
E m p o w e r m e n t  Z o n e s  a n d  R e n e w a l  C o m m u n i t i e s 
a r e  d u e  t o  e x p i r e  a t  t h e  e n d  o f  2 0 0 9 ,  t h o u g h 
P r e s i d e n t  O b a m a  h a s  r e q u e s t e d  t h i s  d e a d l i n e 
b e  e x t e n d e d  u n t i l  D e c e m b e r  3 1 ,  2 0 1 0 ,  t o  a l l o w 
t a x  r e l i e f  t o  t h e  b u s i n e s s e s  w h o  c u r r e n t l y 
r e s i d e  i n  t h e s e  z o n e s . 2  P e n n s y l v a n i a  a l s o 
o p e r a t e s  a  K e y s t o n e  O p p o r t u n i t y  Z o n e  p r o g r a m , 
w h e r e  s p e c i f i c  i n d u s t r i a l  a n d  c o m m e r c i a l 
b u s i n e s s e s  r e c e i v e  s i g n i f i c a n t  t a x  b r e a k s  f o r 
r e i n v e s t i n g  i n  t h e  p a r t i c u l a r  z o n e 3  ( F i g u r e  6 6 ) .   

C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  B l o c k  G r a n t  ( C D B G ) 
f u n d i n g  i s  o n e  o f  t h e  c i t y ’ s  m o s t  i m p o r t a n t 
f e d e r a l  f u n d i n g  s o u r c e s  f o r  p u b l i c  i m p r o v e m e n t .  
F u n d i n g  i s  u t i l i z e d  i n  a  m u l t i t u d e  o f  w a y s ,

f u n d i n g  u s a g e .   R e c e n t l y ,  h o w e v e r ,  i t  h a s 
b e e n  d i s c o v e r e d  t h a t  f u n d i n g  i s  s t i l l  a v a i l a b l e 
f o r  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  p r o p e r t i e s  i n  t h i s 
n e i g h b o r h o o d ’ s  d i s t r i c t s ,  a  r e s o u r c e  t h a t  s h o u l d 
b e  h a r n e s s e d  f o r  n e i g h b o r h o o d  i m p r o v e m e n t s . 1

 
W e s t  F a i r h i l l ,  E a s t  T i o g a ,  a n d  H u n t i n g  P a r k  w e r e 
c o m b i n e d  i n  a  2 0 0 4  R e d e v e l o p m e n t  P r o p o s a l , 
i s s u e d  b y  t h e  P h i l a d e l p h i a  C i t y  P l a n n i n g 
C o m m i s s i o n .   I n  o r d e r  f o r  l a n d  t o  b e  a c q u i r e d 
b y  a  p u b l i c  a g e n c y  a n d  t h e n  t r a n s f e r r e d  f o r 
r e d e v e l o p m e n t ,  t h e  t h r e e  n e i g h b o r h o o d s , 
l o c a t e d  a d j a c e n t  t o  e a c h  o t h e r  a l o n g  B r o a d 
S t r e e t ,  h a d  t o  m e e t  t h e  c r i t e r i a  s e t  f o r t h  b y  t h e 
P e n n s y l v a n i a  U r b a n  R e d e v e l o p m e n t  L a w  f o r  a 
b l i g h t - c e r t i f i e d  c o m m u n i t y .   T h e  r e d e v e l o p m e n t 
p l a n  w a s  a p p r o v e d  a n d  l o c a t i o n s  w e r e  i d e n t i f i e d 
f o r  p o t e n t i a l  r e d e v e l o p m e n t ,  o n e  o f  t h e m  b e i n g 
t h e  b l o c k  b e t w e e n  N i n t h  a n d  T e n t h ,  a n d  I n d i a n a 
a n d  C l e a r f i e l d ,  w h e r e  t h e  W C R P  h o u s i n g  p r o j e c t 
w a s  t h e n  p l a c e d .   T h e  o t h e r  s i t e  i d e n t i f i e d  i n  t h e 
p r o p o s a l  w a s  t h e  s i t e  f o r  t h e  n e w  P H A  p r o j e c t , 
l o c a t e d  G e r m a n t o w n  a n d  E l e v e n t h ,  a n d  S o m e r s e t 
a n d  C a m b r i a .   O f  t h e  p l a n s  a n d  i n i t i a t i v e s  p r o p o s e d 
i n  t h e  l a s t  d e c a d e ,  t h i s  s e e m s  t o  h a v e  h a d  t h e 
m o s t  o b v i o u s  i m p a c t  o n  t h e  s t u d i o  s t u d y  a r e a .

I n  N o v e m b e r  2 0 0 9 ,  a  r e q u e s t  f o r  p r o p o s a l s 
( R F P ) w a s  i s s u e d  f o r  e c o n o m i c  a n d  r e i n v e s t m e n t 
s t u d i e s  o n  f o u r  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  i n  N o r t h 
P h i l a d e l p h i a ,  t w o  o f  w h i c h  a f f e c t  o u r  s t u d y  a r e a : 
L e h i g h  a n d  G e r m a n t o w n  A v e s .   T h e  p r o j e c t ,  c r e a t e d 
b y  P C P C  a n d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  C o m m e r c e ,  h a s 
l o o k e d  a t  t h e s e  c o r r i d o r s  t o  i d e n t i f y  p o s s i b i l i t i e s 
t o  s t r e n g t h e n  t h e s e  m a j o r  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r s  a n d  e n c o u r a g e  r e i n v e s t m e n t . 
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a n d  c i t i e s  h a v e  a  g r e a t  a m o u n t  o f  f l e x i b i l i t y 
i n  d e t e r m i n i n g  h o w  t o  s p e n d  t h e  m o n e y ;  t h e 
o n l y  s t i p u l a t i o n  i s  t h a t  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e 
b e n e f i c i a r i e s  a r e  o f  l o w -  a n d  m o d e r a t e - i n c o m e 
a n d  t h a t  i t  m e e t  o n e  o f  t h e  f o l l o w i n g  g o a l s : 
“ b e n e f i t  l o w -  a n d  m o d e r a t e - i n c o m e  p e r s o n s , 
p r e v e n t i o n  o r  e l i m i n a t i o n  o f  s l u m s  o r  b l i g h t , 
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F i g u r e  6 6 :  P l a n s  r e f l e c t i n g  c u r r e n t  l o c a t i o n  o f  W C R P 
a n d  P H A  H o u s i n g  n e a r  B u r i a l  G r o u n d
“ R e d e v e l o p m e n t  A r e a  P l a n  f o r  W e s t  F a i r h i l l ,  E a s t 
T i o g a  a n d  H u n t i n g  P a r k ”  b y  t h e  P h i l a d e l p h i a  C i t y 
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  J a n u a r y  2 0 0 4

o r  a d d r e s s  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t  n e e d s 
h a v i n g  a  p a r t i c u l a r  u r g e n c y  b e c a u s e  e x i s t i n g 
c o n d i t i o n s  p o s e  a  s e r i o u s  a n d  i m m e d i a t e  t h r e a t 
t o  t h e  h e a l t h  o r  w e l f a r e  o f  t h e  c o m m u n i t y 
f o r  w h i c h  o t h e r  f u n d i n g  i s  n o t  a v a i l a b l e .” 4   

P r o g r a m s  i n c l u d e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  i m p r o v e d 
s t r e e t s c a p e s ,  s i n g l e - u n i t  h o u s i n g  r e h a b i l i t a t i o n , 
e n e r g y  e f f i c i e n c y  i m p r o v e m e n t s ,  a n d  m o r e .

N u m e r o u s  o t h e r  p r o g r a m s  e x i s t  t h a t  c a n  b e  u s e d 
t o  e n c o u r a g e  i n v e s t m e n t  a n d  d e v e l o p m e n t  i n  t h e 
s t u d y  a r e a .   T h e  t e n  y e a r  t a x  a b a t e m e n t  p r o g r a m 
i s  a  p o w e r f u l  i n c e n t i v e  f o r  d e v e l o p m e n t  a n d 
r e h a b i l i t a t i o n  c i t y w i d e .   F o r  t e n  y e a r s ,  o w n e r s 
o f  t h e  n e w  o r  i m p r o v e d  p r o p e r t y  p a y  t a x e s  o n l y 
o n  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  b e f o r e 
c o n s t r u c t i o n  o r  i m p r o v e m e n t s .   T a x - I n c r e m e n t 
F i n a n c i n g  ( T I F )  i s  a n o t h e r  t o o l  i n  w h i c h  t a x  r e v e n u e 
i s  f u n n e l e d  b a c k  i n t o  t h e  T I F  d i s t r i c t  a f t e r  t h e 
b a s e l i n e  t a x ,  a s s e s s e d  b e f o r e  r e d e v e l o p m e n t ,  i s 
p a i d  t o  t h e  c i t y .   W i t h  t h i s  t o o l ,  t h e  n e i g h b o r h o o d 
d i r e c t l y  b e n e f i t s  f r o m  r e d e v e l o p m e n t  a n d 
r i s i n g  v a l u e s  a n d  t h e  c i t y  i s  s t i l l  p a i d  t h e  s a m e 
a m o u n t  o f  t a x e s  a s  b e f o r e  t h e  r e d e v e l o p m e n t .

M a n y  p r o g r a m s  o f f e r  h o u s i n g  m a i n t e n a n c e 
s u p p o r t  a n d  a  f u l l  l i s t  c a n  b e  f o u n d  i n  t h e  A p p e n d i x .  
A m o n g  t h e m  i s  t h e  T a r g e t e d  H o u s i n g  P r e s e r v a t i o n 
P r o g r a m ,  w h i c h  o f f e r s  g r a n t s  t o  f a ç a d e  a n d 
s y s t e m s  m a i n t e n a n c e  o n  h o u s e s  a d j a c e n t  t o  n e w 
d e v e l o p m e n t .   T h e  H i s t o r i c  P r o p e r t i e s  R e p a i r 
P r o g r a m ,  a d m i n i s t e r e d  b y  t h e  H i s t o r i c  A l l i a n c e 
o f  G r e a t e r  P h i l a d e l p h i a ,  o f f e r s  g r a n t s  f o r 
m a i n t e n a n c e  t o  h o m e o w n e r s  i n  h i s t o r i c  h o m e s . 5

T h e  M o d e l  B l o c k  p r o g r a m  o f f e r s  f i n a n c i a l 
a s s i s t a n c e  t o  e n t i r e  b l o c k s  f o r  f a ç a d e  a n d  s t r e e t 
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i m p r o v e m e n t s .   O t h e r  p r o g r a m s ,  l i k e  t h e  B a s i c 
S y s t e m s  R e p a i r  P r o g r a m ,  t h e  W e a t h e r i z a t i o n 
A s s i s t a n c e  P r o g r a m ,  A d a p t i v e  M o d i f i c a t i o n 
P r o g r a m ,  a n d  t h e  M a j o r  S y s t e m s  R e p a i r 
P r o g r a m  o f f e r  f i n a n c i a l  a s s i s t a n c e  f o r  s p e c i f i c 
h o m e  m a i n t e n a n c e  a n d  u p g r a d e  c o n c e r n s .   

S U M M A R Y  O F  P R E S E R V A T I O N  P O L I C I E S
P r o t e c t i o n  o f  P h i l a d e l p h i a ’ s  h i s t o r i c  f a b r i c  i s 
t y p i c a l l y  a c h i e v e d  u s i n g  o n e  o f  t w o  m e t h o d s : 
t h r o u g h  i n d i v i d u a l  l a n d m a r k  d e s i g n a t i o n s 
o r  t h r o u g h  h i s t o r i c  d i s t r i c t  d e s i g n a t i o n s .  
I n d i v i d u a l  l a n d m a r k s  c a n  b e  n o m i n a t e d  t o  t h e 
P h i l a d e l p h i a  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s  b y 
s u b m i t t i n g  a  n o m i n a t i o n  f o r m  t o  t h e  P h i l a d e l p h i a 
H i s t o r i c a l  C o m m i s s i o n .   I f  a p p r o v e d ,  t h e 
p r o p e r t y  w i l l  r e c e i v e  a  h i g h  l e v e l  o f  p r o t e c t i o n 
f r o m  d e m o l i t i o n  a n d  i n c o m p a t i b l e  a l t e r a t i o n s , 
b u t  n o  f i n a n c i a l  a s s i s t a n c e  f o r  r e h a b i l i t a t i o n .  
H i s t o r i c  p r o p e r t i e s  c a n  a l s o  b e  n o m i n a t e d  t o 
t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s  b y 
s u b m i t t i n g  a  n o m i n a t i o n  t o  t h e  P e n n s y l v a n i a 
H i s t o r i c a l  a n d  M u s e u m  C o m m i s s i o n .   P r o p e r t i e s 
o n  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  a r e  e l i g i b l e  f o r 
f e d e r a l  t a x  c r e d i t s  f o r  r e h a b i l i t a t i o n ,  b u t 
a r e  o f f e r e d  n o  p r o t e c t i o n  f r o m  d e m o l i t i o n . 

I f  a  g r o u p  o f  b u i l d i n g s  s h a r e  a  c o m m o n ,  h i s t o r i c a l 
o r  a r c h i t e c t u r a l  t h r e a d ,  t h e y  m a y  b e  e l i g i b l e  f o r 
h i s t o r i c  d i s t r i c t  d e s i g n a t i o n .  L i k e  i n d i v i d u a l 
l a n d m a r k s ,  d i s t r i c t s  c a n  b e  n o m i n a t e d  t o  t h e 
P h i l a d e l p h i a  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s  a n d /
o r  t o  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s .  
A l s o  s i m i l a r l y ,  L o c a l  H i s t o r i c  D i s t r i c t s  r e c e i v e 
p r o t e c t i o n  f r o m  i n c o m p a t i b l e  d e v e l o p m e n t  a n d 
d e m o l i t i o n  w h i l e  p r o p e r t i e s  l o c a t e d  i n  N a t i o n a l 

H i s t o r i c  D i s t r i c t s  a r e  e l i g i b l e  f o r  f e d e r a l  t a x  c r e d i t s 
f o r  r e h a b i l i t a t i o n  b u t  a r e  o f f e r e d  n o  p r o t e c t i o n .  
I n  P h i l a d e l p h i a ,  a  t h i r d  t y p e  o f  h i s t o r i c  d i s t r i c t 
e x i s t s :  t h e  N e i g h b o r h o o d  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .  
T h i s  p r o g r a m ,  c u r r e n t l y  u t i l i z e d  o n l y  b y  t h e 
Q u e e n s  V i l l a g e  n e i g h b o r h o o d ,  p r o v i d e s  a  l o o s e r 
s e t  o f  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  t h a n  t h o s e  f o r  L o c a l 
H i s t o r i c  D i s t r i c t s .   A  l a r g e  a m o u n t  o f  c o m m u n i t y 
p a r t i c i p a t i o n  i s  r e q u i r e d  t o  f o r m u l a t e  t h e 
r e g u l a t i o n s  i n  o r d e r  t o  d e s i g n a t e  a  c o m m u n i t y 
a s  a  N e i g h b o r h o o d  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .   O n l y 
n e w  c o n s t r u c t i o n  i s  r e g u l a t e d ,  a n d  i t  i s  r e v i e w e d 
b y  t h e  P h i l a d e l p h i a  C i t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n . 

1  M a r c i a  G e l b a r t ,  “ C i t y  H a s  M i l l i o n s  A v a i l a b l e  t o  B u y  L a n d ,” 
P h i l a d e l p h i a  I n q u i r e r ,  1 5  O c t  2 0 0 9 ,  h t t p : / / w w w . p h i l l y .
c o m / p h i l l y / n e w s / l o c a l / 2 0 0 9 1 0 1 5 _ C i t y _ h a s _ m i l l i o n s _
a v a i l a b l e _ t o _ b u y _ l a n d . h t m l
2  “ W e l c o m e  t o  t h e  C o m m u n i t y  R e n e w a l  I n i t i a t i v e ,” 
C o m m u n i t y  P l a n n i n g  a n d  D e v e l o p m e n t ,  H U D ,  2 0  O c t  2 0 0 9 , 
h t t p : / / w w w . h u d . g o v / o f f i c e s / c p d / e c o n o m i c d e v e l o p m e n t /
p r o g r a m s / r c / i n d e x . c f m 
3  “ K e y s t o n e  O p p o r t u n i t y  Z o n e s  ( K O Z ) ,”  n e w P A ,  h t t p : / /
w w w . n e w p a . c o m / f i n d - a n d - a p p l y - f o r - f u n d i n g / k e y s t o n e -
o p p o r t u n i t y - z o n e / i n d e x . a s p x 
4  “ C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  B l o c k  G r a n t s ,”  C o m m u n i t y 
P l a n n i n g  a n d  D e v e l o p m e n t ,  H U D ,  2 1  S e p t  2 0 0 9 ,  h t t p : / /
w w w . h u d . g o v / o f f i c e s / c p d / c o m m u n i t y d e v e l o p m e n t /
p r o g r a m s / 
5  P r e f e r e n c e  i s  g i v e n  t o  p r o p e r t i e s  o n  t h e  P h i l a d e l p h i a 
R e g i s t e r  o r  l o c a t e d  w i t h i n  a  L o c a l  H i s t o r i c  D i s t r i c t .
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  C o m p a r a b l e s

C O M P A R A B L E S

A  s t u d y  o f  c o m p a r a b l e  c i r c u m s t a n c e s  a n d 
s t r a t e g i e s  c a n  a i d  a  p r e s e r v a t i o n  p l a n  b y 
r e v i e w i n g  t h e  s u c c e s s e s  a n d  f a i l u r e s  e x p e r i e n c e d 
b y  o t h e r s .   C o m p a r a b l e s  c a n  i n f o r m  g o a l s ,  i n s p i r e 
i d e a s  a n d  g u i d e  r e c o m m e n d a t i o n s .   S i n c e  F a i r h i l l 
i s  a  c o m p l e x  n e i g h b o r h o o d  w i t h  w i d e l y  v a r i e d 
a s s e t s  a n d  d i s a d v a n t a g e s ,  a  s e r i e s  o f  b r o a d 
c a t e g o r i e s  f o r  i n q u i r y  w a s  d e v e l o p e d  a n d  r e v i s e d 
o v e r  t h e  r e s e a r c h  p e r i o d .   T h e r e  w a s  a n  i n t e r e s t 
i n  e x p l o r i n g  a  w i d e  r a n g e  o f  o p p o r t u n i t i e s 
t o  c a p i t a l i z e  o n  t h e  v a r i a t i o n  o f  u r b a n  f a b r i c 
i n  t h i s  N o r t h  P h i l a d e l p h i a  n e i g h b o r h o o d . 

C o n s e r v a t i o n  o f  t h e  m a t e r i a l  a n d  s t r u c t u r e 
o f  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t  c a n  d o  m u c h  t o 
r e t u r n  a  s e n s e  o f  p l a c e  a n d  c o m m u n i t y  t o  a 
d e t e r i o r a t i n g  n e i g h b o r h o o d .   T h e  a d a p t i v e 
r e u s e  o f  i n s t i t u t i o n a l  a n c h o r s  i s  a n  o b v i o u s 
c h o i c e  f o r  p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  m a n y  c h a r i s m a t i c 
l a n d m a r k  b u i l d i n g s  i n  t h e  F a i r h i l l  a r e a .   O n e 
d e v e l o p e r ,  S k i p  B i d d l e ,  i s  a l r e a d y  r e h a b i l i t a t i n g 
h i s t o r i c  r o w h o u s e s  f o r  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  o n 
1 1 t h  S t r e e t ,  b u t  m o r e  p r o j e c t s  l i k e  t h i s  c o u l d 
r e t u r n  r e s i d e n t s  t o  F a i r h i l l  a n d  s a v e  t h e  h i s t o r i c 
r e s i d e n t i a l  r o w s .   T h e  t e a m  a l s o  r e v i e w e d 
a p p r o a c h e s  t o  h i s t o r i c a l l y  s e n s i t i v e  i n f i l l 
d e v e l o p m e n t  i n  o r d e r  t o  a d d r e s s  t h e  c o m m o n 
g a p s  i n  o n c e  c o n s e c u t i v e  r o w s .   S t r a t e g i e s  f o r 
c r e a t i v e  g r a s s r o o t s  r e c o v e r y  o f  v a c a n t  l o t s  w e r e 
a l s o  e x a m i n e d .   B e t t e r  c o m m u n i t y  i n t e g r a t i o n 
o f  F a i r  H i l l  B u r i a l  G r o u n d  p o s e s  a  p a r t i c u l a r 
c h a l l e n g e ,  m e t  b y  a  s t u d y  o f  c e m e t e r i e s  a n d 
g r e e n s p a c e s  i n  u r b a n  n e i g h b o r h o o d s .   F a i r h i l l 
h a s  s e v e r a l  u n d e r c a p i t a l i z e d  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r s  w h i c h  r e q u i r e  r e v i t a l i z a t i o n  t o 
b r i n g  b u s i n e s s  a n d  l o c a l  c o n v e n i e n c e  t o  t h e 

n e i g h b o r h o o d .   H i s t o r i c  i n d u s t r i a l  s t r u c t u r e s , 
a  c o m m o n  s i g h t  i n  t h e  f o r m e r  t e x t i l e  a n d 
l u m b e r  d i s t r i c t  o f  P h i l a d e l p h i a ,  p r e s e n t  y e t 
a n o t h e r  v a r i e t y  o f  p r e s e r v a t i o n  c o n c e r n s .  
T h e s e  t h e m e s  w e r e  e a c h  e v a l u a t e d  a n d  a  s u r v e y 
o f  s u c c e s s f u l  c a s e  s t u d i e s  w a s  u n d e r t a k e n 
t o  g a t h e r  b e s t  p r a c t i c e s  f o r  e a c h  s i t u a t i o n .

P r e s e r v a t i o n  p l a n n i n g  t o o l s  h a v e  c o m m o n l y 
b e e n  u s e d  t o  s t i m u l a t e  r e v i t a l i z a t i o n  o f 
h i s t o r i c  n e i g h b o r h o o d s .   P l a n s  f o r  p r e s e r v a t i o n 
s p e c i f i c a l l y  s c a l e d  f o r  d i s t r i c t s  a n d 
n e i g h b o r h o o d s  c a n  o f f e r  t a c t i c s  f o r  p r o c e s s i n g  t h e 
s u b s t a n t i a l  c o o p e r a t i o n  n e c e s s a r y  t o  i m p l e m e n t 
s u c h  a n  e f f o r t .   C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t 
C o r p o r a t i o n s  c a n  p l a y  a  v a l u a b l e  r o l e  w h e n  p a i r e d 
w i t h  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n ,  b u t  h o w  d o e s  t h i s 
w o r k  s u c c e s s f u l l y ?   I n  o r d e r  t o  d e t e r m i n e  h o w 
p r o g r a m s  f o r  p r e s e r v a t i o n  h a v e  b e e n  c o o r d i n a t e d , 
a  r e v i e w  o f  t h e s e  m o r e  a d m i n i s t r a t i v e  r e s o u r c e 
m a n a g e m e n t  p r a c t i c e s  w a s  a l s o  c o n d u c t e d .

W h e n  c h o o s i n g  c o m p a r a b l e  p r o j e c t s  a n d  t o o l s 
f o r  r e v i e w ,  t h e  t e a m  d e l i b e r a t e l y  c o n s i d e r e d 
t h e  l o c a l e  o f  c a s e  s t u d i e s  t o  p a r a l l e l  w i t h 
t h e  c h a r a c t e r  a n d  g r o w t h  o f  P h i l a d e l p h i a  a n d 
F a i r h i l l .   T h e r e  w a s  a  c o n c e r n  f o r  a g e  a n d  s i z e 
c o m b i n e d  w i t h  t y p e  o f  h i s t o r i c  f a b r i c .   A t  f i r s t , 
t h e  s e a r c h  w a s  l i m i t e d  t o  o l d e r  e a s t  c o a s t 
c i t i e s  l i k e  B o s t o n ,  B a l t i m o r e  a n d  W a s h i n g t o n , 
D C .   A s  t h e  h i s t o r y  o f  F a i r h i l l  b e c a m e  m o r e 
u n d e r s t o o d  b y  t h e  S t u d i o ,  s o u t h e r n  a n d  m i d -
w e s t e r n  c i t i e s  t h a t  d e v e l o p e d  d u e  t o  t h e 
I n d u s t r i a l  R e v o l u t i o n  w e r e  a l s o  i n c l u d e d .   T h e 
d e n s e  u r b a n  n e i g h b o r h o o d  w a s  a  m u s t  f o r 
t h e  c o m p a r a b l e s  t o  h a v e  t h e  s a m e  c o n t e x t  a s 
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F a i r h i l l .   W i t h  t h e  g r o w t h  o f  P h i l a d e l p h i a  i n  m i n d , 
t h e r e  w a s  a  s t r o n g  p r e f e r e n c e  f o r  o l d e r  c i t i e s 
w h i c h  g r e w  b y  n e i g h b o r h o o d ,  i n c o r p o r a t i n g 
r e s i d e n t i a l ,  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  u s e s , 
o f t e n  l i n k e d  b y  t r a n s p o r t a t i o n  n e t w o r k s .

E a c h  o f  t h e  f o l l o w i n g  s e c t i o n s  w i l l  i n t r o d u c e 
t h e  c a t e g o r y  o f  t h e  c o m p a r a b l e  s t u d i e d  i n 
f u r t h e r  d e t a i l .   A n  o u t l i n e  o f  b e s t  p r a c t i c e s 
g l e a n e d  f r o m  a  w i d e  r e v i e w  o f  c a s e  s t u d i e s 
w i l l  d e m o n s t r a t e  c o m m o n  t h e m e s  a n d  m o d e l s 
f o r  s u c c e s s .   T h i s  w i l l  b e  f o l l o w e d  b y  s o m e 
b r i e f  o v e r v i e w s  o f  n o t e w o r t h y  c a s e  s t u d i e s 
t o  b e  r e f e r e n c e d  f o r  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n .

A D A P T I V E  R E U S E  O F  I N S T I T U T I O N A L  A N C H O R S : 
C H U R C H E S
T h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  i s  r i c h  w i t h  h i s t o r i c 
c h u r c h  b u i l d i n g s .   U n f o r t u n a t e l y ,  a  d e c l i n e 
i n  p o p u l a t i o n  a n d  e c o n o m y  h a s  l e f t  m a n y 
c o n g r e g a t i o n s  w i t h o u t  f u n d s  f o r  m a i n t e n a n c e . * 
I n  t h e  w o r s t  c i r c u m s t a n c e s ,  t h e  c h u r c h e s  a r e 
c l o s e d  a n d  a b a n d o n e d .   S i g n s  o f  d e t e r i o r a t i o n 
m a k e  t h e s e  l a r g e  i c o n i c  b u i l d i n g s  a  s a f e t y  h a z a r d 
a n d  a  d r a i n  o n  t h e  s p i r i t  o f  a  n e i g h b o r h o o d .  
I n s t i t u t i o n a l  a n c h o r s  a r e  b e s t  w h e n  f i l l e d  w i t h 
t h e  l i f e  o f  t h e  c o m m u n i t y .   A d a p t i v e  r e u s e  o f 
h i s t o r i c  c h u r c h e s  p r o v i d e s  a n  o p p o r t u n i t y  f o r 
n e i g h b o r h o o d  l a n d m a r k s  t o  b e  c a r e d  f o r ,  u s e d 
a n d  e n j o y e d .   C h u r c h e s  p l a y  a n  i m p o r t a n t 
r o l e  i n  c h a r a c t e r i z i n g  F a i r h i l l .  I n  p a r t i c u l a r , 
f o r m e r  S t .  B o n a v e n t u r e  C a t h o l i c  C h u r c h  i s  a 
w o n d e r f u l  a s s e t  w h i c h  d e m a n d s  a t t e n t i o n .

I n  a  r e v i e w  o f  a d a p t i v e l y  r e u s e d  c h u r c h e s , 
t h e  f o l l o w i n g  t h e m e s  a n d  b e s t  p r a c t i c e s 
w e r e  f o u n d  i n  s u c c e s s f u l  p r o j e c t s :

• P r e s e r v a t i o n  p r o g r a m s  f o r  i n d i v i d u a l 
b u i l d i n g s  s h o u l d  i n c l u d e  p h y s i c a l 
r e h a b i l i t a t i o n ,  a  m a i n t e n a n c e  p r o g r a m  a n d 
h i s t o r i c  d e s i g n a t i o n

• I n s t i t u t i o n a l  a d a p t i v e  r e u s e  s h o u l d  b e 
p a r t  o f  a  m o r e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  f o r 
n e i g h b o r h o o d

• P a r t n e r s h i p s  w i t h  n o n - p r o f i t s  o r  C D C s  w i t h 
e x p e r i e n c e  i n  s o c i a l  r e v i t a l i z a t i o n  s p r e a d  t h e 
a s s e t s

• C o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t  a n d  a n  a s s e s s m e n t  o f 
c o m m u n i t y  n e e d s  s h o u l d  g u i d e  d e t e r m i n a t i o n 
o f  u s e  a n d  p r o g r a m m i n g  o f  a  l a r g e  s t r u c t u r e

• M u l t i p l e  u s e s  h o u s e d  i n  a  s i n g l e  f a c i l i t y :  a r t s 
&  c u l t u r a l  v e n u e ,  c o m m u n i t y  c e n t e r ,  o f f i c e s 
f o r  n o n - p r o f i t  g r o u p s ,  c h i l d  c a r e  i n c r e a s e s 
v a l u e  a n d  r e v e n u e

• C a p i t a l i z e  o n  a r c h i t e c t u r e  b y  o f f e r i n g  s p a c e s 
f o r  e v e n t  r e n t a l

• N e i g h b o r h o o d  c u l t u r a l  a n d  a r c h i t e c t u r a l 
h i s t o r y  c a n  b e  i n t e r p r e t e d  b y  o f f e r i n g  t o u r s 
o f  b u i l d i n g 

• N e w  i n s t i t u t i o n s  c a n  b e  s t a f f e d  b y  l o c a l 
r e s i d e n t s  p r o v i d i n g  j o b s  a n d  c o m m u n i t y 
i n v e s t m e n t
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P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

S a c r e d  H e a r t  C u l t u r a l  C e n t e r ,
A u g u s t a ,  G A
S a c r e d  H e a r t  C h u r c h  w a s  b u i l t  1 8 7 4 - 1 9 0 0  b y 
J e s u i t  p r i e s t s  a s  a  h o u s e  o f  w o r s h i p  f o r  t h e 
C a t h o l i c  p o p u l a t i o n  a n d  a  s c h o o l  f o r  c h i l d r e n  o f 
a l l  d e n o m i n a t i o n s .   T h e  c h u r c h  c l o s e d  i n  1 9 7 1 
d u e  t o  a  l o s s  i n  u r b a n  p o p u l a t i o n .  A f t e r 1 5  y e a r s , 
t h e  b u i l d i n g  w a s  r e h a b i l i t a t e d  a n d  r e n o v a t e d 
b y  p h i l a n t h r o p i s t s  P e t e r  S .  K n o x  f a m i l y  a n d 
r e o p e n e d  i n  1 9 8 7  a s  a n  a r t s  v e n u e .   P a r t  o f 
t h e i r  p r e s e r v a t i o n  p l a n  w a s  a  n o m i n a t i o n  a n d 
s u b s e q u e n t  l i s t i n g  o n  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f 
H i s t o r i c  P l a c e s .   T h e  b e a u t i f u l  s a n c t u a r y  r e n t e d 
a s  v e n u e  f o r  s o c i a l  a n d  c u l t u r a l  e v e n t s ,  u s e d 
f o r  c i v i c  f u n c t i o n s .   A  p o p u l a r  a n n u a l  G a r d e n 
F e s t i v a l  g i v e n  i n  s a n c t u a r y  a n d  g r o u n d s , 
b r i n g i n g  i n  r e v e n u e  f r o m  v i s i t o r s  b e y o n d  t h e 
l o c a l  c o m m u n i t y .   T h e  r e c t o r y  b u i l d i n g ,  f o r m e r 
c o n v e n t  b u i l d i n g  a n d  t h e  S a c r e d  H e a r t  s c h o o l 
b u i l d i n g  h o u s e  t h e  a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c e s  o f  l o c a l 
a r t s  g r o u p s  a n d  o t h e r  n o n - p r o f i t  o r g a n i z a t i o n s .  
G u i d e d  a n d  s e l f - l e d  t o u r s  o f  t h e  h i s t o r i c  c h u r c h 
a r e  a v a i l a b l e  d a i l y .   T h e  s u c c e s s  o f  t h i s  p r o j e c t 
d e p e n d s  o n  i t s  m u l t i p l e  u s e s  a n d  i m p o r t a n t 
p r e s e n c e  i n  t h e  c o m m u n i t y  ( F i g u r e  6 7 ) .

K i n g  U r b a n  L i f e  C e n t e r  C h a r t e r  S c h o o l , 
B u f f a l o ,  N Y
T h e  f o r m e r  S t .  M a r y  o f  S o r r o w s  R o m a n  C a t h o l i c 
C h u r c h  w a s  b u i l t  i n  1 8 9 1  f o r  a  p r i m a r i l y  G e r m a n 
c o n g r e g a t i o n .   S t  M a r y ’ s  c l o s e d  i n  1 9 8 5  a s  t h e 
d i o c e s e  c o n s o l i d a t e d  p a r i s h e s .   D e m o l i t i o n  o f 
t h e  d e t e r i o r a t e d  b u i l d i n g  w a s  d e l a y e d  b y  l o c a l 
h i s t o r i c  l a n d m a r k  d e s i g n a t i o n  i n i t i a t e d  b y  

c o m m u n i t y  l e a d e r s  a n d  n e i g h b o r s .   T h e  b u i l d i n g 
w a s  t h e n  d o n a t e d  t o  t h e  c i t y  b y  t h e  d i o c e s e .  
A  n o n - p r o f i t  w a s  f o r m e d  t o  l e a s e  t h e  b u i l d i n g 
a n d  u n d e r t a k e  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  o f  t h e  c h u r c h .  
T h e  K i n g  U r b a n  L i f e  C e n t e r  o p e r a t e s  a s  a  m o d e l 
c h a r t e r  s c h o o l  a n d  i s  o b s e r v e d  b y  s t u d e n t s  i n 
s o c i a l  w o r k ,  e d u c a t i o n ,  n u r s i n g ,  a n d  e d u c a t i o n 
a d m i n i s t r a t i o n .  a n d  m a i n t a i n s  t h e  b e a u t y  a n d 
h i s t o r i c  v a l u e  o f  t h e  s a n c t u a r y .   T h e  b u i l d i n g 
a l s o  h o u s e s  a  c o m m u n i t y  c e n t e r  o f f e r i n g  s o c i a l 
s e r v i c e s ,  c o m p u t e r  f a c i l i t i e s  a n d  a  r e s o u r c e 
l i b r a r y .  ( F i g u r e  6 8 )

* C o n g r e g a t i o n s  s t i l l  o c c u p y i n g  h i s t o r i c  r e l i g i o u s 
i n s t i t u t i o n s  h a v e  a  g r e a t  r e s o u r c e  i n  a d v o c a t e s 
P a r t n e r s  f o r  S a c r e d  P l a c e s .   S e e  t h e i r  w e b s i t e 
a t :  h t t p : / / w w w . s a c r e d p l a c e s . o r g /

F i g u r e  6 7 :  S a c r e d  H e a r t  C h u r c h ,  A u g u s t a ,  G A . 
h t t p : / / w w w . s a c r e d h e a r t a u g u s t a . o r g /
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F i g u r e  6 8 :  K i n g  U r b a n  L i f e  C e n t e r .  h t t p : / / w w w .
h h l a r c h i t e c t s . c o m / p r o j e c t s / P D F s / K U L C . p d f

A D A P T I V E  R E U S E  O F  I N S T I T U T I O N A L  A N C H O R S : 
S C H O O L S
F a i r h i l l ’ s  N o r t h e a s t  M a n u a l  T r a i n i n g  S c h o o l 
o n  8 t h  S t r e e t  a n d  L e h i g h  A v e n u e  i s  a  m a s s i v e 
l a n d m a r k  b u i l d i n g ,  a l r e a d y  l i s t e d  o n  t h e 
N a t i o n a l  R e g i s t e r ,  s i t e d  o n  a n  i d e a l  p a r c e l .  
T h i s  v a c a n t  i c o n i c  s c h o o l  b u i l d i n g  i s  a n 
o p p o r t u n i t y  f o r  c r e a t i v e  r e u s e  t o  s e r v e  t h e 
c o m m u n i t y  a n d  p r e s e r v e  t h e  h i s t o r i c  c h a r a c t e r 
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   L i k e  c h u r c h e s ,  s c h o o l s 
o f t e n  c l o s e  b e c a u s e  o f  w a n i n g  p o p u l a t i o n s , 
b e c o m i n g  w h i t e  e l e p h a n t  b u i l d i n g s  b e c a u s e 
o f  t h e i r  s i z e .   W h e n  s c h o o l s  c a n n o t  b e  r e u s e d 
e x i s t i n g  c l a s s r o o m  p a r t i t i o n s  a n d  l a r g e  s q u a r e 
f o o t a g e ,  m a k e  t h e m  w e l l  s u i t e d  f o r  h o u s i n g .  
G y m n a s i u m s ,  c a f e t e r i a s  a n d  a u d i t o r i u m s  c o u l d 
h o u s e  c o m m u n i t y  s p a c e s ,  o f f i c e s  o r  n o n - p r o f i t 

a s  s c h o o l s ,  t h e y  f a c e  t h r e a t s  o f  d e m o l i t i o n .  
S u c c e s s f u l  p r o j e c t s  f o u n d  w e r e  o v e r w h e l m i n g l y 
r e s i d e n t i a l .  T h e  i n t e r i o r  c h a r a c t e r i s t i c s  o f 
s c h o o l s ,  i n c l u d i n g  e n t r a n c e  l o b b y ,  p r e -
e x i s t i n g  c l a s s r o o m  p a r t i t i o n s  a n d  l a r g e  s q u a r e 
f o o t a g e ,  m a k e  t h e m  w e l l  s u i t e d  f o r  h o u s i n g .  
G y m n a s i u m s ,  c a f e t e r i a s  a n d  a u d i t o r i u m s  c o u l d 
h o u s e  c o m m u n i t y  s p a c e s ,  o f f i c e s  o r  n o n - p r o f i t 
a c t i v i t i e s .   T h e  a d a p t i v e  r e u s e  o f  s c h o o l s  o f f e r s 
a n  e n v i r o n m e n t a l l y  a n d  h i s t o r i c a l l y  s e n s i t i v e  w a y 
t o  p r o v i d e  s p e c i a l i z e d  h o u s i n g  i n  c h a r i s m a t i c 
b u i l d i n g s  b u i l t  w i t h  q u a l i t y  c r a f t s m a n s h i p .

T h e  b e s t  p r a c t i c e s  f o u n d  i n  a  s t u d y  o f  s c h o o l 
b u i l d i n g s  w e r e  p a r a l l e l  t o  t h o s e  f o u n d  f o r 
c h u r c h e s ,  w i t h  s o m e  s p e c i f i c s  r e g a r d i n g 
r e s i d e n t i a l  u s e :
   

• P r e s e r v a t i o n  p r o g r a m s  s h o u l d  i n c l u d e 
p h y s i c a l  r e h a b i l i t a t i o n ,  m a i n t e n a n c e  p r o g r a m 
a n d  h i s t o r i c  d e s i g n a t i o n

• I n s t i t u t i o n a l  a d a p t i v e  r e u s e  s h o u l d  b e 
p a r t  o f  a  m o r e  c o m p r e h e n s i v e  p l a n  f o r 
n e i g h b o r h o o d

• P a r t n e r s h i p s  w i t h  n o n - p r o f i t s  o r  C D C s 
i n c r e a s e  f u n d i n g  a n d  c r e a t i v e  o p t i o n s

• C o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t  a n d  a n  a s s e s s m e n t  o f 
c o m m u n i t y  n e e d s  s h o u l d  g u i d e  d e t e r m i n a t i o n 
o f  u s e  a n d  p r o g r a m m i n g 

• I n c o r p o r a t e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  p l a n s  i n t o 
r e s i d e n t i a l  a d a p t i v e  r e u s e  o f  i n s t i t u t i o n s
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• P r o v i d e  a  v a r i e t y  o f  u n i t  s i z e s  b a s e d  o n  t h e 
t e n a n t s  d e s i r e d

• C o n s i d e r  a i m i n g  r e s i d e n t i a l  r e u s e  a t  a  s p e c i a l 
s e g m e n t  o f  t h e  p o p u l a t i o n ,  s e n i o r  c i t i z e n s , 
s i n g l e  p a r e n t s ,  e t c

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

F a m i c o s  N o t r e  D a m e  A c a d e m y , 
C l e v e l a n d ,  O H
B u i l t  i n  1 9 1 5  a s  a  R o m a n  C a t h o l i c  g i r l ’ s  s c h o o l , 
t h e  i n s t i t u t i o n  w a s  f o r c e  t o  c l o s e  i n  1 9 6 4  d u e  t o 
e c o n o m i c  f a c t o r s .   I t  w a s  b r i e f l y  r e o p e n e d  a s  a 
p u b l i c  J u n i o r  H i g h  S c h o o l ,  b u t  w a s  a b a n d o n e d 
a g a i n  i n  1 9 7 8 .   I n  t h e  m i d - 1 9 9 0 s ,  t h e  R o c k e f e l l e r 
P a r k  N e i g h b o r h o o d  R e v i t a l i z a t i o n  S t r a t e g y 
i n c l u d e d  a  p l a n  w i t h  F a m i c o s  F o u n d a t i o n ,  a 
C D C ,  t o  c o n v e r t  t h e  b u i l d i n g  i n t o  h o m e s  f o r 
i n d e p e n d e n t  s e n i o r  c i t i z e n s .   A  f u l l  e x t e r i o r 
r e s t o r a t i o n  a n d  7 3  l o w - i n c o m e  i n d e p e n d e n t 
l i v i n g  s e n i o r  a p a r t m e n t s  c a m e  o u t  o f  t h e 
r e h a b i l i t a t i o n .   I n  2 0 0 2 ,  F a m i c o s  a d d e d  a 
C o m m u n i t y  S e r v i c e  C e n t e r  a d j a c e n t  t o  t h e i r 
o f f i c e s  o n  t h e  g r o u n d  f l o o r  o f  t h e  A c a d e m y 
t o  d i s t r i b u t e  f u r n i t u r e ,  c l o t h i n g  a n d  f o o d  t o 
t h e  n e e d y .   T h e  p r o j e c t  a c t e d  a s  a  c a t a l y s t , 
p r o m p t i n g  l o c a l  r e s i d e n t i a l  r e s t o r a t i o n s 
a n d  c o m m u n i t y  r e v i t a l i z a t i o n  ( F i g u r e  6 9 ) .

P h i l l i p s  B r o o k s  S c h o o l  C o o p e r a t i v e  H o u s i n g , 
D o r c h e s t e r ,  B o s t o n ,  M A
A  G r a m m a r  s c h o o l  b u i l t  1 8 9 8 ,  t h e  P h i l l i p s 
B r o o k s  S c h o o l  w a s  v a c a n t  f r o m  1 9 8 0  t o  1 9 9 0 .   I t 
w a s  a c q u i r e d  b y  t h e  Q u i n c y - G e n e v a  C o m m u n i t y 
D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  f o r  c o n v e r s i o n  t o 

a f f o r d a b l e  h o u s i n g . 
M a n y  o f  t h e  a p a r t m e n t s 
a r e  L o w  I n c o m e 
H o u s i n g  T a x  C r e d i t 
u n i t s  f i n a n c e d  i n  p a r t 
t h r o u g h  M a s s  H o u s i n g 
a n d  t h e  S H A R P  P r o g r a m .  
O t h e r  a p a r t m e n t s  o n 
t h e  p r o p e r t y  a r e  r e n t e d 
a t  c u r r e n t  m a r k e t 
r a t e s .   D o m e n e c h , 
H i c k s  a n d  K r o c k m a l n i c 
A r c h i t e c t s  d e s i g n e d  t h e 
a d a p t i v e  r e u s e  o f  t h e 
h i s t o r i c  b u i l d i n g  a n d 
a d d i t i o n a l  h o m e s  f o r  t h e 
s u r r o u n d i n g  s i t e .   T h e 
r e d e s i g n  o f  t h e  s c h o o l ’ s 
i n t e r i o r  a c c o m m o d a t e s 
2 9  u n i t s  o f  v a r i o u s  s i z e s 
( F i g u r e  7 0 ) .

T h e  L a n d r e t h ,  P o i n t  B r e e z e ,
P h i l a d e l p h i a ,  P A 
T h e  D a v i d  L a u n d r e t h  s c h o o l ,  a n  a b a n d o n e d 
G o t h i c - R e v i v a l  s c h o o l  i n  a  b l i g h t e d  a r e a  o f 
S o u t h  P h i l a d e l p h i a  w a s  a d a p t e d  a s  a  m i x e d -
u s e  f a c i l i t y  i n  1 9 9 2 .   T h e  p r o j e c t  i n c l u d e s  5 1 
a f f o r d a b l e  a p a r t m e n t s  f o r  t h e  e l d e r l y  w i t h 
h a n d i c a p p e d  a c c e s s i b i l i t y .   A  r e n t a b l e  s o c i a l 
h a l l  b r i n g s  i n  r e v e n u e  a n d  o f f e r s  c o m m u n i t y 
s p a c e  f o r  r e s i d e n t s .  A  f o r m e r l y  c l o s e d  l o c a l 
b r a n c h  o f  t h e  F r e e  L i b r a r y  o f  P h i l a d e l p h i a 
w a s  m o v e d  t o  a  7 0 0 0  s q u a r e  f o o t  s p a c e  i n 
t h e  p r o j e c t  a n d  r e o p e n e d  t o  t h e  c o m m u n i t y .

F i g u r e  6 9 :  F a m i c o s  N o t r e 
D a m e  S c h o o l ,  C l e v e l a n d , 
O H h t t p : / / w w w .
p r e s e r v a t i o n n a t i o n . o r g

106



A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  C o m p a r a b l e s

A F F O R D A B L E  H O U S I N G  I N  R E H A B I L I T A T E D 
H I S T O R I C  S T R U C T U R E S
H i s t o r i c  p r o p e r t i e s  i n  n e e d  o f  r e h a b i l i t a t i o n 
a r e  e x c e l l e n t  o p p o r t u n i t i e s  t o  c r e a t e  a f f o r d a b l e 
h o u s i n g .   M a n y  f u n d i n g  o p p o r t u n i t i e s  a n d 
i n c e n t i v e s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  r e s t o r a t i o n  o f  h i s t o r i c 
s t r u c t u r e s  f o r  i n c o m e  p r o d u c i n g  p r o p e r t i e s .  
C l o s e r  m a n a g e m e n t  o v e r  p r o p e r t i e s  p r o v i d e s 
a n  o p p o r t u n i t y  t o  f o s t e r  g o o d  m a i n t e n a n c e 
a n d  f i n a n c i a l  h a b i t s .   I n  P h i l a d e l p h i a ,  t h e 
m a j o r i t y  o f  t h e  h o u s i n g  s t o c k  i s  h i s t o r i c ,  b u i l t 
f o r  a f f o r d a b i l i t y  a n d  a  v a r i e t y  o f  i n c o m e  l e v e l s .  
I n  F a i r h i l l ,  t h e s e  a r e  2 - s t o r y  r o w h o u s e s ,  b u i l t 
i n  t h e  l a t e  1 9 t h  c e n t u r y  f o r  i n d u s t r i a l  f a c t o r y 
w o r k e r s  t o  l i v e  o n  l o w  i n c o m e s .   T h o u g h  m u c h 
o f  t h i s  h o u s i n g  i s  m a i n t a i n e d  b y  c u r r e n t  o w n e r -
o c c u p a n t s ,  t h e r e  a r e  b o t h  i n d i v i d u a l  i n s t a n c e s 
a n d  e n t i r e  z o n e s  o f  a b a n d o n e d  a n d  d e t e r i o r a t i n g 

F i g u r e  7 0 :  P h i l i p s  B r o o k s  S c h o o l ,  B o s t o n ,  M A  h t t p : / /
w w w . d h k i n c . c o m / H o u s i n g / a f f o r d a b l e / 8 7 1 0 . a s p

r o w h o u s e s .   R e h a b i l i t a t e d  s t r u c t u r e s  p r e s e n t 
h i s t o r i c a l l y  a p p r o p r i a t e  q u a l i t y  h o m e s ,  o f t e n 
o f f e r e d  f o r  l o w e r  c o s t s  t h a n  n e w  c o n s t r u c t i o n .  
T h e  r e h a b i l i t a t i o n  a n d  u s e  o f  e x i s t i n g 
s t r u c t u r e s  r e t u r n s  i n t e g r i t y  a n d  l i f e  t o  h i s t o r i c 
n e i g h b o r h o o d s  i n  d e c l i n e .

R e s e a r c h  i n t o  s u c c e s s f u l  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  i n 
r e h a b i l i t a t e d  h i s t o r i c  s t r u c t u r e s  y i e l d e d  t h e 
f o l l o w i n g  b e s t  p r a c t i c e s :

• T r a i n i n g  p r o g r a m s  f o r  p o t e n t i a l  f i r s t  t i m e 
h o m e  o w n e r s  a l l o w  b u y e r s  t o  u n d e r s t a n d  t h e 
f i n a n c i a l  a n d  m a i n t e n a n c e  a s p e c t s  o f  o w n i n g  
a  h o m e

• P o s t - p u r c h a s e  f o l l o w  u p  c r e a t e s  a  s u p p o r t 
s y s t e m  f o r  h o m e  b u y e r s  a s  t h e y  a d j u s t  t o  n e w 
r e s p o n s i b i l i t i e s

• H i s t o r i c  R e h a b i l i t a t i o n  g u i d e l i n e s  o f t e n 
f o l l o w e d  i n  o r d e r  t o  t a k e  a d v a n t a g e  o f  f e d e r a l 
a n d  s t a t e  t a x  c r e d i t s

• P r o m o t i n g  m i x e d  i n c o m e  c o m m u n i t i e s 
p r o v i d e s  o p p o r t u n i t i e s  f o r  r e s i d e n t s  o f 
v a r i o u s  i n c o m e  l e v e l s  a n d  n e e d s

• C o m m u n i t y  i d e n t i t y  i s  f o s t e r e d  t h r o u g h 
r e h a b i l i t a t i o n  o f  i m p o r t a n t  h e r i t a g e 
p r o p e r t i e s  

• “ G r e a t  p r o j e c t s ”  t h a t  s t r a t e g i c a l l y  t a r g e t 
p r o p e r t i e s  t h r o u g h o u t  a  n e i g h b o r h o o d  w i l l 
b e n e f i t  t h e  c o m m u n i t y  b y  c o n t r i b u t i n g   t o 
o v e r a l l  s t a b i l i t y  a n d  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t
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P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

V i c t o r y  W a y ,  S h a w ,  W a s h i n g t o n ,  D C 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  M a n n a 
h a s  b e e n  w o r k i n g  i n  W a s h i n g t o n ,  D C  s i n c e  1 9 8 2 , 
w i t h  a  g o a l  t o  p r o v i d e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  t o 
l o w  i n c o m e  f a m i l i e s .  I n  a d d i t i o n  t o  r e h a b b i n g 
p r o p e r t i e s ,  t h e  g r o u p  t e a c h e s  p a r t i c i p a n t s 
a b o u t  t h e  r e s p o n s i b i l i t i e s  o f  h o m e o w n e r s h i p , 
s u c h  a s  m a i n t e n a n c e  a n d  f i n a n c i n g .  O v e r  t h e 
y e a r s ,  M a n n a  h a s  r e h a b b e d  o v e r  1 , 0 0 0  p r o p e r t i e s 
i n  v a r i o u s  n e i g h b o r h o o d s .  A t  V i c t o r y  W a y ,  a 
r o w  o f  f i v e  a b a n d o n e d ,  c i r c a  1 8 7 0 s  r o w  h o u s e s 
w e r e  r e n o v a t e d  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e i r  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r ,  a n d  e x h i b i t  t h e  h i g h  q u a l i t y  s t a n d a r d s 
e m b r a c e d  b y  t h e  o r g a n i z a t i o n .  C u r r e n t l y ,  t h e y 
p r o v i d e  t e n  c o n d o  u n i t s .  T h e  r o w  a b u t s  t h e  U 
S t  H i s t o r i c  D i s t r i c t  o n  t h e  n o r t h  s i d e  o f  S  S t . 

P a r k s i d e  M a n s i o n s ,  P h i l a d e l p h i a ,  P A 
P a r k s i d e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  C o r p o r a t i o n 
r e s t o r e d  r o w s  o f  1 9 t h  c e n t u r y  m a n s i o n s  o n 
P a r k s i d e  A v e n u e  a s  l o w -  a n d  m o d e r a t e - i n c o m e 
h o u s i n g  f o r  w o r k i n g  f a m i l i e s  a n d  s p e c i a l  n e e d s 
i n d i v i d u a l s  a n d  g r o u p s ,  i n c l u d i n g ;  f e m a l e 
s u b s t a n c e  a b u s e r s  a n d  t h e i r  c h i l d r e n  w i t h 
d a y c a r e  f a c i l i t i e s  a n d  r e s i d e n c e s  a n d  c a r e 
f a c i l i t i e s  f o r  a d u l t s  w i t h  H I V / A I D S .  ( F i g u r e  7 1 )

2 7 0 0  B l o c k ,  N o r t h  E l e v e n t h  S t r e e t ,  F a i r h i l l , 
P h i l a d e l p h i a ,  P A
R e a l  e s t a t e  d e v e l o p e r  a n d  l o c a l  r e s i d e n t  S k i p 
B i d d l e  f o r m e d  t h e  N o r t h  P h i l a d e l p h i a  C o m m u n i t y 
H o u s i n g  E n t e r p r i s e  L e a d e r s h i p  P r o g r a m  t o 
i m p r o v e  h i s  n e i g h b o r h o o d .   A  l o n g  c o m m i t m e n t 
t o  r e h a b i l i t a t i o n  o f  a b a n d o n e d  r o w h o u s e s  t o

p r o v i d e  n e e d e d  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  h a s  p a i d  o f f 
i n  r e v i t a l i z i n g  t h i s  b l o c k .   A  s e r i e s  o f  h i s t o r i c a l l y 
s e n s i t i v e  r e h a b i l i t a t i o n s  n o w  o f f e r  s u b s i d i z e d 
r e n t e d  a p a r t m e n t s  o f  v a r i e d  u n i t  s i z e s ,  w i t h  a 
m a j o r i t y  o f  t h e  p r o p e r t i e s  s u b s i d i z e d  b y  S e c t i o n 
E i g h t .   I n  a n  a d d i t i o n a l  c o m m u n i t y  i n v e s t m e n t , 
1 6  l o c a l  c o m m u n i t y  m e m b e r s  w e r e  h i r e d  t o 
w o r k  o n  t h e  c o n s t r u c t i o n  a n d  r e n o v a t i o n s .

F i g u r e  7 1 :  P a r k s i d e  M a n s i o n s ,  P h i l a d e l p h i a ,  PA ,  B e f o r e 
a n d  A f t e r  R e n o v a t i o n .  h t t p : / / w w w . p a r k s i d e h i s t o r i c .
c o m / p r o j e c t s . h t m
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S E N S I T I V E  I N F I L L  S T R A T E G I E S
I n  h i s t o r i c  a r e a s ,  i n f i l l  i s  o f t e n  s h u n n e d ,  a s 
p r e s e r v a t i o n  a d v o c a t e s  f e a r  t h a t  i t  w i l l  n o t  f i t 
i n  w i t h  t h e  e x i s t i n g  b u i l t  f a b r i c .  I n  e c o n o m i c a l l y 
d e p r e s s e d  a r e a s  t h a t  c o n t a i n  l a r g e  n u m b e r s  o f 
h i s t o r i c  s t r u c t u r e s ,  n e i g h b o r h o o d  a n d  c i t y  l e a d e r s 
a r e  o f t e n  h a p p y  t o  e n t e r t a i n  a n y  p r o p o s a l s , 
a l t h o u g h  t h e y  m i g h t  n o t  m a r r y  w e l l  w i t h  t h e 
m a j o r i t y  o f  s t r u c t u r e s .  I n f i l l  d o e s  n o t  h a v e  t o  b e 
a c c e p t e d  w i t h o u t  p r o v i s i o n s ,  a n d  t h i s  i s  w h e r e 
s i m p l e  d e s i g n  g u i d e l i n e s  c a n  p l a y  a  r o l e ,  a s  w e l l 
a s  c h o o s i n g  d e v e l o p e r s  w h o  k n o w  a n d  v a l u e  a 
n e i g h b o r h o o d ’ s  h e r i t a g e .  I n f i l l  c a n  t a k e  o n  a 
m o d e r n  a e s t h e t i c ,  b e  a n  e x a c t  r e p r o d u c t i o n  o f 
f o r m e r  s t r u c t u r e s ,  o r  f a l l  s o m e w h e r e  i n  b e t w e e n . 
B y  p a y i n g  a t t e n t i o n  t o  t h e  d e s i g n  d e t a i l s ,  i n f i l l 
c a n  b e  m a d e  s u c c e s s f u l  i n  a n y  a r e a .  ( F i g u r e  7 2 )

E x a m i n i n g  s e n s i t i v e  i n f i l l  p r a c t i c e s ,  t h e  m o s t 
s u c c e s s f u l  n e i g h b o r h o o d s  i n s p i r e  t h e  b e s t 
p r a c t i c e s  l i s t e d  b e l o w :

• P l a c e m e n t  o f  n e w  b u i l d i n g s  o n  l o t s  a n d  t h e i r 
m a s s i n g  r e s p o n d s  t o  e x i s t i n g  n e i g h b o r h o o d 
s t r u c t u r e

• M a t e r i a l s  a n d  c o l o r  p a l e t t e s  r e s p e c t  t h e 
e x i s t i n g  h i s t o r i c  f a b r i c

• A r c h i t e c t s  a n d  d e v e l o p e r s  k n o w l e d g e a b l e 
a b o u t  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  i t s  b u i l t 
h e r i t a g e  a r e  a p p r o a c h e d  t o  l e a d  t h e  d e s i g n 
a n d  c o n s t r u c t i o n  p h a s e s

• B l o c k s  a r e  o f t e n  “ c o m p l e t e d ”  b y  e n c o u r a g i n g 
p r o j e c t s  t h a t  i n c l u d e  r e n o v a t i o n  o f  h i s t o r i c 

p r o p e r t i e s  w i t h  s e l e c t e d  i n f i l l  o n  s t r a t e g i c 
l o t s

• C o n t i g u o u s  v a c a n t  l o t s  a r e  c o m b i n e d  t o 
a l l o w  f o r  n e w ,  l a r g e  s c a l e  i n f i l l  d e v e l o p m e n t 
t h a t  t h r o u g h  s e n s i t i v e  d e s i g n  c a n  b e  m a d e  t o 
b l e n d  i n  w i t h  t h e  e x i s t i n g  f a b r i c

• U r b a n  s t r e e t  g r i d s  a r e  r e i n f o r c e d

• S e n s i t i v e  i n f i l l  i s  u s e d  t o  c o n c e n t r a t e 
r e p o p u l a t i o n  i n t o  s e l e c t  a r e a s  t h a t  a r e 
s u b s e q u e n t l y  c a p a b l e  o f  s u p p o r t i n g  b a s i c 
c o m m e r c i a l  s e r v i c e s

• I n f i l l  s t r u c t u r e s  t a k e  a d v a n t a g e  o f 
e x i s t i n g  i n f r a s t r u c t u r e ,  t h e r e f o r e  l o w e r i n g 
m a i n t e n a n c e  c o s t s  f o r  m u n i c i p a l i t i e s

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  I n c l u d e :

E l l e n  W i l s o n  C D C ,  W a s h i n g t o n ,  D C
T h i s  C D C  w a s  f o r m e d  b y  c o m m u n i t y  m e m b e r s  i n 
1 9 9 1  t o  d i r e c t  t h e  r e d e v e l o p m e n t  o f  1 3 4  u n i t s  o f 
g a r d e n  a p a r t m e n t  s t y l e  p u b l i c  h o u s i n g  o r i g i n a l l y 
c o n s t r u c t e d  i n  1 9 4 1 .  T h e  r e s u l t i n g  T o w n h o m e s 
o n  C a p i t o l  H i l l  r e c o n n e c t  t h e  c o m m u n i t y  w i t h 
t h e  s u r r o u n d i n g  C a p i t o l  H i l l  H i s t o r i c  D i s t r i c t , 
b u i l d i n g  o n  s u c c e s s f u l ,  l o c a l  t o w n h o u s e 
p a t t e r n s .  T h e  n e w  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  s t r u c t u r e s 
c o m p l e m e n t  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  s t o c k ,  u t i l i z i n g 
p l a i n  a n d  p r e s s e d  b r i c k ,  w o o d w o r k ,  s l a t e 
r o o f i n g ,  a n d  s i m i l a r  h e i g h t s  a n d  c o r n i c e  l i n e s . 
A n  a r c h i t e c t  k n o w n  f o r  h e r  l o n g  l i s t  o f  w o r k s  i n 
t h e  a r e a  w a s  c h o s e n  f o r  t h e  p r o j e c t ,  a s  s h e  w a s 
f a m i l i a r  w i t h  t h e  c o m m o n  d e s i g n  m o t i f s  f o u n d 
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O v e r - T h e - R h i n e  ( O T R )  C o m m u n i t y  H o u s i n g , 
C i n c i n n a t i ,  O H
O T R  C o m m u n i t y  H o u s i n g  i s  a  n o n - p r o f i t 
o r g a n i z a t i o n  t h a t  d e v e l o p s  a n d  m a n a g e s 
a f f o r d a b l e  h o u s i n g  i n  o r d e r  t o  b u i l d  a n d  s u s t a i n 
a  d i v e r s e  n e i g h b o r h o o d  t h a t  v a l u e s  a n d  b e n e f i t s 
l o w - i n c o m e  r e s i d e n t s .  N o w  o n e  o f  t h e  l a r g e s t 
n a t i o n a l  h i s t o r i c  d i s t r i c t s  i n  t h e  c o u n t r y ,  t h e  O T R 
n e i g h b o r h o o d  w a s  e s p e c i a l l y  h i t  b y  e c o n o m i c 
a n d  p o p u l a t i o n  l o s s e s  a f t e r  W o r l d  W a r  I I . 

I n  t h e  l a s t  d e c a d e ,  p o r t i o n s  o f  O T R  h a v e  r e c e i v e d 
n e w  i n t e r e s t ,  l e a d i n g  t o  a  r e d e v e l o p m e n t  s t r a t e g y 
t h a t  i n c l u d e s  r e s i d e n t i a l  a n d  c o m m e r c i a l  i n f i l l . 
C i t y  H o m e  a t  P l e a s a n t  S t r e e t  c o m b i n e s  n e w 
m i x e d - u s e  i n f i l l  c o n s t r u c t i o n  a n d  r e n o v a t e d 
c o n s t r u c t i o n  t o  b r i n g  2 2  u n i t s ,  i n c l u d i n g  1 2 
n e w  s i n g l e - f a m i l y  c o u r t y a r d  c a r r i a g e  h o m e s ,  t o 
t h e  n e i g h b o r h o o d .  T h e  n e w  c a r r i a g e  h o u s e s  a r e 
i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  s c a l e  o f  e x i s t i n g  b u i l d i n g s , 
a n d  u t i l i z e  c o m m o n  m a t e r i a l s  s u c h  a s  b r i c k  a n d 
w o o d  t r i m .  T h e  m i x e d  u s e  a s p e c t  a l s o  r e f l e c t s 
t h e  c o m m o n  l a n d  u s e  p a t t e r n  i n  O v e r - t h e - R h i n e .

A D D R E S S I N G  V A C A N T  P A R C E L S
M a n y  p o s t - i n d u s t r i a l  c i t i e s  f a c e  a  s i m i l a r  l a n d -
u s e  d i l e m m a :  w h a t  t o  d o  w i t h  v a c a n t  p a r c e l s ? 
W h e n  i n  t h e  h a n d s  o f  c i t y  o r  s t a t e  g o v e r n m e n t , 
i t  c a n  b e  e a s i e r  f o r  l o c a l  a u t h o r i t i e s  t o  o u t l i n e 
p r o g r a m s  f o r  a s s e m b l i n g  c o n t i g u o u s  l o t s  a n d 
c r e a t i n g  l a r g e  p a r c e l s  t h a t  m i g h t  a t t r a c t  n e w

F i g u r e  7 3 :  I n f i l l  R o w h o u s e s  o n  C a p i t o l 
H i l l , h t t p : / / w w w . h o u s i n g p o l i c y . o r g /
g a l l e r y / e n t r i e s / T o w n h o m e s _ o n _
C a p i t o l _ H i l l . h t m l

F i g u r e  7 2 :  C r e a t i v e  m o d e r n  i n f i l l  i n 
P h i l a d e l p h i a ,  P A .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

w i t h i n  t h e  h i s t o r i c  d i s t r i c t .  A f t e r  r e e s t a b l i s h i n g 
t h e  s t a n d a r d  s t r e e t  g r i d ,  s h e  f o c u s e d  o n  v i s u a l l y 
i n t e g r a t i n g  t h e  n e w  b l o c k s  w i t h  t h e  m o r e 
e s t a b l i s h e d  o n e s  b o r d e r i n g  t h e  s i t e  ( F i g u r e  7 3 ) .
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d e v e l o p m e n t ;  z o n i n g  c h a n g e s  m i g h t  f a c i l i t a t e 
t h i s  p r o c e s s .  I n  o t h e r  c a s e s  w h e r e  d e v e l o p m e n t 
d e m a n d  i s  l o w ,  e s p e c i a l l y  i n  a  r e s i d e n t i a l  a r e a , 
i t  c o u l d  b e  m o r e  e c o n o m i c a l l y  v i a b l e  t o  d i s p o s e 
o f  v a c a n t  p a r c e l s  b y  s e l l i n g  t h e m  t o  n e i g h b o r s 
w h o  m i g h t  b e  i n t e r e s t e d  i n  e x p a n d i n g  t h e i r 
h o l d i n g s  a n d  w h o  a r e  c a p a b l e  o f  m a i n t a i n i n g 
t h e m .  I n  a r e a s  w h e r e  g r e e n s p a c e  i s  l i m i t e d , 
v a c a n t  l o t s  p r e s e n t  a n  o p p o r t u n i t y  t o  c r e a t e 
n e w  p o c k e t  p a r k s ,  l a r g e r  r e c r e a t i o n a l  a r e a s ,  o r 
p e r h a p s  n a t u r a l  l a n d s c a p e s  t h a t  a l l o w  n a t u r e 
t o  r e e s t a b l i s h  c e r t a i n  s u s t a i n a b l e  p a t t e r n s 
s u c h  a s  t h e  a b s o r p t i o n  a n d  c l e a n s i n g  o f 
s t o r m w a t e r .  W h a t e v e r  d e c i s i o n  i s  m a d e  a b o u t 
r e u s e ,  l o c a l  a u t h o r i t i e s  s h o u l d  t h i n k  a b o u t 
h o w  t o  s t r a t e g i c a l l y  u s e  v a c a n t  l o t s  t o  b o l s t e r 
c o m m u n i t i e s  t o d a y  a n d  i n  t h e  l o n g  t e r m .

A d d r e s s i n g  v a c a n t  p a r c e l s ,  t h e  m o s t  s u c c e s s f u l 
m u n i c i p a l i t i e s  f o l l o w  t h e  b e s t  p r a c t i c e s  l i s t e d 
b e l o w :

• I m p e r m a n e n t  g r e e n i n g  s c h e m e s  a r e  e a s y  t o 
i m p l e m e n t  a n d  m a i n t a i n  a n d  a l l o w  f o r  q u i c k 
r e d e v e l o p m e n t  s h o u l d  t h e  n e e d  a r i s e

• P a t h  s y s t e m s  a n d  s m a l l  r e c r e a t i o n  s p a c e s 
a r e  w e l l  m a i n t a i n e d  a n d  m o n i t o r e d  t o  e n s u r e 
t h a t  t h e y  a r e  s a f e  s p a c e s  f o r  r e s i d e n t s , 
a n d  t o  d i s c o u r a g e  a c t i v i t i e s  s u c h  a s  i l l e g a l 
d u m p i n g

• N e w  g r e e n s p a c e s  t a k e  a d v a n t a g e  o f  “ g r e e n 
t e c h n o l o g y ”  s u c h  a s  b i o s w a l e s  a n d  r a i n 
g a r d e n s  t o  l i g h t e n  p r e s s u r e s  o n  a g i n g 
i n f r a s t r u c t u r e  s y s t e m s  a s  w e l l  a s  t o  a c t  a s 

l e a r n i n g  l a b o r a t o r i e s  f o r  r e s i d e n t s

• V a c a n t  p a r c e l  r e - u s e  g u i d e s  h e l p 
n e i g h b o r h o o d s  d e c i d e  w h a t  t y p e  o f  v a c a n t 
l o t  r e u s e  i s  b e s t  f o r  t h e m .  U s e f u l  i n f o r m a t i o n 
m i g h t  i n c l u d e  t y p i c a l  c o s t s ,  r e c o m m e n d e d 
m a t e r i a l s ,  a n d  e x a m p l e s  o f  d u r a b l e 
p l a n t i n g s

• L a n d  b a n k s  t h i n k  s t r a t e g i c a l l y  a b o u t 
m u n i c i p a l  a n d  n e i g h b o r h o o d  n e e d s ,  a n d   s e e k 
t o  a s s e m b l e  l a r g e  p a r c e l s  t h a t  m i g h t  a l l o w 
n e w  d e v e l o p m e n t  a n d  c r e a t e  o p p o r t u n i t i e s 
f o r  n e e d e d  n e i g h b o r h o o d  a m e n i t i e s

• R e s i d e n t s  h a v e  a  p r o m i n e n t  v o i c e  i n  w h a t 
t y p e  o f  r e u s e  o c c u r s  o n  k e y  p a r c e l s ,  s u c h  a s 
o n  p l o t s  p o s i t i o n e d  t o  w o r k  a s  g a t e w a y s  t o 
t h e  c o m m u n i t y

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

C u y a h o g a  L a n d  B a n k ,  C u y a h o g a  C o u n t y ,  O H
T h e  C u y a h o g a  L a n d  B a n k  w a s  f o r m e d  i n  s p r i n g 
2 0 0 9  t o  a d d r e s s  v a c a n t  p r o p e r t i e s  o n  a  c o u n t y 
w i d e  s c a l e .  T h e  L a n d  B a n k  p r o m o t e s  r e u s e  o f 
v a c a n t  l o t s  i n  3  w a y s .  1 )  O w n e r s  o f  n e i g h b o r i n g 
l o t s  w i t h  o c c u p i e d  s t r u c t u r e s  a r e  a l l o w e d  t o 
p u r c h a s e  v a c a n t  l o t s  t o  i n c r e a s e  t h e  s i z e  o f  t h e i r 
p r o p e r t y ,  h e l p i n g  t o  p u t  l a n d  b a c k  i n t o  t h e  t a x 
s t r e a m  2 )  L o t s  a r e  t u r n e d  o v e r  t o  c o m m u n a l  u s e s 
s u c h  a s  s h a r e d  g a r d e n  p l o t s .  3 )  S t r a t e g i c  l a n d 
a s s e m b l y  e n c o u r a g e s  t h e  L a n d  B a n k  t o  g r o u p 
t o g e t h e r  c o n t i g u o u s  v a c a n t  l o t s ,  a l l o w i n g  f o r 
a  d i v e r s i f i c a t i o n  o f  l o t  s i z e  a n d  u s e  i n  o l d e r 
n e i g h b o r h o o d s  w h e r e  p r e s e n t  b u i l d i n g  s t o c k 

111



n e i g h b o r h o o d s  w h e r e  p r e s e n t  b u i l d i n g  s t o c k 
m i g h t  l i m i t  u s e  d u e  t o  s i z e  c o n s t r a i n t s .  T h e  L a n d 
B a n k  w i l l  h o l d  l a n d  u n t i l  i t  f i n d s  a n  a p p r o p r i a t e 
r e d e v e l o p m e n t  s c h e m e .   I n t e r e s t i n g l y ,  t h e 
L a n d  B a n k  w i l l  a l s o  d i s m a n t l e  a n d  “ r e c y c l e ” 
d i l a p i d a t e d  s t r u c t u r e s  w h e n  n e c e s s a r y ,  a n d 
t h e n  r o l l  t h e  n e w l y  v a c a n t  l a n d  i n t o  t h e  b a n k .

C i t y  O f  C l e v e l a n d  W i t h  K e n t  S t a t e  U n i v e r s i t y , 
C l e v e l a n d ,  O H
T h e  C i t y  o f  C l e v e l a n d  a n d  K e n t  S t a t e  U n i v e r s i t y 
r e c e n t l y  d e v e l o p e d  a  V a c a n t  L a n d  R e - u s e  P a t t e r n 
B o o k  d e s c r i b i n g  m u l t i p l e  w a y s  i n  w h i c h  v a c a n t 
p r o p e r t i e s  m i g h t  b e  r e d e v e l o p e d ,  i n c l u d i n g 
e x a m p l e s  s u c h  a s  r a i n  g a r d e n s ,  p o c k e t  p a r k s , 
a  r e t u r n  t o  n a t u r a l  c o n d i t i o n s ,  a n d  l a r g e 
s c a l e  u r b a n  a g r i c u l t u r e .  T h e  m a n u a l  p r o v i d e s 
a  v a l u a b l e  s e r v i c e  n o t  o n l y  b y  i n s p i r i n g 
c o m m u n i t i e s  a n d  p r o v i d i n g  s u g g e s t i o n s ,  b u t  a l s o 
b y  d i s p e n s i n g  n e c e s s a r y  a d v i c e  o n  t h e  t y p i c a l 
a m o u n t  o f  h a r d s c a p i n g ,  d u r a b l e  p l a n t i n g s ,  a n d 
m a i n t e n a n c e  n e e d e d  t o  a c h i e v e  t h e  d e s i r e d 
u s e .  A  p r i c e  g u i d e  b r e a k s  d o w n  t h e s e  m a t e r i a l s 
b y  a v e r a g e  c o s t / s f  t o  b e t t e r  h e l p  c o m m u n i t i e s 
d e v e l o p  a n d  s t a y  w i t h i n  a  b u d g e t  ( F i g u r e  7 4 - 7 5 ) .

H I S T O R I C  C E M E T E R I E S  A N D  G R E E N S P A C E S
S e a r c h i n g  f o r  c o m p a r a b l e s  t o  F a i r h i l l  B u r i a l 
G r o u n d ,  i t  w a s  i m p o r t a n t  t o  f i n d  c e m e t e r i e s  o r 
p a r k s  o f  a  l i k e  s i z e ,  t h o s e  i n c o r p o r a t i n g  s i m i l a r 
d e s i g n  e l e m e n t s  s u c h  a s  a  p e r i m e t e r  f e n c e ,  o r 
g r e e n s p a c e s  t h a t  w e r e  s e t  i n t o  a  s i m i l a r  u r b a n 
c o n t e x t —  s p a c e s  t h a t  w e r e  t i g h t l y  h e m m e d 
i n  o n  a l l  s i d e s  b y  a  d e n s e  n e i g h b o r h o o d  b u i l t 
f a b r i c .  O n e  m a y  n o t  i m m e d i a t e l y  c o n s i d e r  a 
c e m e t e r y  t o  b e  a n  a c t i v e  g r e e n s p a c e ,  b u t  i n  a

Multiple Parcel Connection
1 crosswalk
2 fruit trees
3 event area
4 gathering

Per Unit Cost Estimates
site demolition/grading $20 per cubic yard (350) .......... $7,000

walkway/paving materials
compacted crushed gravel $1.50 s.f. (4,160) ................. $6,240
precast pervious paver $15.00 s.f. (800) ......................... $18,240

landscape materials
topsoil $25 per cubic yard (30) ............................................ $750
planting mixture $45 per cubic yard (100) ...................... $4,500
mulch $40 per cubic yard (5) ............................................... $200

plant materials
6’ flowering tree-flwg.plum $200 ea. (12) ........................ $2,400
4’ upright shrub-viburnum, thuja $80 ea. (80 ................... $6,400
3’ spreading shrub-dogwood,rose $50 ea. (25) .............. $1,350
grasses-perennials $5 s.f. (500) .......................................... $2,500

seed materials
low mow lawn $0.12 s.f. (4,000) ............................................ $480

furnishings
waste receptacles $600 ea. (3) ........................................ $1,800
5’ stone seat walls $500 ea. (3) ......................................... $1,500

fencing
4’ ornamental metal $50 l.f. (100) ..................................... $5,000
post treatment $75 ea. (4) .................................................... $300

Multiple Parcel Connection Total Cost Estimate
subtotal cost $3.94 per square foot ................................$53,540
contingency 10% ................................................................ $5,550
design/engineering 10% .................................................... $5,550
total project cost ..............................................................$64,640

Cost Estimate......Parcel Area 13,600 square feet (0.31 acre)

1

2

3

4

20

Raingarden 1 rain barrel
2 fence
3 grasses
4 perennialsPer Unit Cost Estimates

site demolition/grading $20 per cubic yard (50) ............ $1,000
connections to drain adjacent buildngs ......................... $1,000

landscape materials
topsoil $25 per cubic yard (7) .............................................. $175
planting mixture $45 per cubic yard (15) ........................... $675
mulch $40 per cubic yard (5) ............................................... $200

plant materials
12’ shade tree-river birch, maple $350 ea. (1) ................... $350
6’ flowering tree-flwg.plum $200 ea. (2) ............................. $400
4’ upright shrub-viburnum, thuja $80 ea. (5) ...................... $400
3’ spreading shrub-roses, holly $50 ea. (9) .......................... $450
low mow seeding $0.12 s.f. (1,000) ...................................... $120
grasses-perennials $5 s.f. (100) ............................................. $500

fencing
4’ wood frame/wire $30 l.f. (40) ........................................ $1,400
post treatment $75 ea. (2) .................................................... $150

furnishings
rain barrels $250 ea. (1) ......................................................... $250

Raingarden Total Cost Estimate
subtotal cost $1.77 per square foot ..................................$7,070
contingency 10% ................................................................... $700
design/engineering 15% ....................................................... $700
total project cost ................................................................$8,470

Cost Estimate......Parcel Area 4,000 square feet (0.09 acre)

1

23

4

F i g u r e  7 4 :  R e - I m a g i n i n g  C l e v e l a n d ,  V a c a n t  L a n d  R e -
U s e  P a t t e r n  B o o k .  h t t p : / / w w w . c u d c . k e n t . e d u / s h r i n k /
I m a g e s /  p a t t e r n b o o k F I N A L _ l o - r e s . p d f

F i g u r e  7 5 :  R e - I m a g i n i n g  C l e v e l a n d ,  V a c a n t  L a n d  R e -
U s e  P a t t e r n  B o o k .  h t t p : / / w w w . c u d c . k e n t . e d u / s h r i n k /
I m a g e s /  p a t t e r n b o o k F I N A L _ l o - r e s . p d f
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c r o w d e d  c i t y  w h e r e  r e c r e a t i o n  o r  n a t u r e  s p a c e s 
a r e  n o t  e x t e n s i v e ,  b u r i a l  g r o u n d s  c a n  b e c o m e 
a  w e l c o m e  r e f u g e  f r o m  t h e  a c t i v i t y  o f  a  b u s y 
n e i g h b o r h o o d .  F a i r h i l l  s e e k s  f u r t h e r  e n g a g e m e n t 
w i t h  i t s  s u r r o u n d i n g  l o c a l i t y ,  a c c o m p l i s h i n g 
t h i s  a t  p r e s e n t  t h r o u g h  l i m i t e d  p r o g r a m m i n g . 

T h e  m o s t  s u c c e s s f u l  h i s t o r i c  c e m e t e r i e s  a n d 
g r e e n s p a c e s  f o l l o w  t h e  b e s t  p r a c t i c e s  l i s t e d 
b e l o w :

• A n  o p e n  a n d  p r o m i n e n t  e n t r y  p o i n t  w e l c o m e s 
v i s i t o r s

• S i g n a g e  c l e a r l y  s t a t e s  h o u r s  a n d  v i s i t o r 
r u l e s

• V o l u n t e e r s  a c t  a s  g r e e t e r s  a n d  i n t e r p r e t e r s , 
a s  w e l l  a s  k e e p  a n  e y e  o n  a c t i v i t i e s  w i t h i n 
t h e  s p a c e  t o  e n s u r e  t h a t  h i s t o r i c  f a b r i c  i s  n o t 
d a m a g e d

• B e n c h e s  a n d  o t h e r  a m e n i t i e s  i n v i t e  l o c a l 
r e s i d e n t s  a n d  v i s i t o r s  t o  l i n g e r  a n d  e n j o y 
n a t u r e

• L o w  f e n c e s  a n d / o r  w a l l s  a l l o w  u n o b s t r u c t e d 
s i g h t l i n e s  i n t o  a n d  o u t  o f  t h e  s p a c e ,  e n h a n c i n g 
a  f e e l i n g  o f  s e c u r i t y ,  a s  w e l l  a s  a l l o w i n g 
n e i g h b o r s  t o  w a t c h  o v e r  t h e  a r e a 

• S p a c e  a n d  a c t i v i t i e s  a r e  d e v e l o p e d  t o 
a c c o m m o d a t e  t h e  n e e d s  o f  e c o n o m i c a l l y  a n d 
e t h n i c a l l y  d i v e r s e  u s e r s

• P u b l i c  e d u c a t i o n  p r o g r a m s - - t a l k s ,  w a l k i n g 
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t o u r s ,  a n d  i n f o r m a t i v e  w e b s i t e s - -  p r o m o t e 
t h e  u s e  o f  a  s p a c e  a n d  a t t r a c t  v a r i o u s  u s e r s

• P a r t n e r s h i p s  w i t h  l o c a l  i n s t i t u t i o n s  s u c h 
a s  u n i v e r s i t i e s  s t r e n g t h e n  m a i n t e n a n c e  a n d 
i n t e r p r e t a t i o n  i n i t i a t i v e s

• I n v o l v e m e n t  o f  c i t i z e n s ’  a s s o c i a t i o n s 
g i v e s  l o c a l  r e s i d e n t s  a  v o i c e  i n  c r e a t i n g 
p r o g r a m m i n g

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

P a l m e r  C e m e t e r y / K e n s i n g t o n  B u r i a l  G r o u n d , 
P h i l a d e l p h i a ,  P A
I n  o p e r a t i o n  s i n c e  1 7 0 3 ,  P a l m e r  C e m e t e r y  s e r v e s 
o n e  o f  P h i l a d e l p h i a ’ s  o l d e s t  n e i g h b o r h o o d s . 
L o c a t e d  i n  a  d e n s e  u r b a n  a r e a ,  t h e  c e m e t e r y 
i s  h e m m e d  i n  b y  r o w h o u s e s  o n  a l l  s i d e s , 
a l l o w i n g  r e s i d e n t s  t o  k e e p  a n  e y e  o n  v i s i t o r s .  
G u e s t s  a r e  w e l c o m e  e v e r y d a y  d u r i n g  d a y l i g h t 
h o u r s ,  e n c o u r a g e d  t o  s t r o l l  t h e  p a t h s  a n d 
e n j o y  t h e  p e a c e f u l  s u r r o u n d i n g s  ( F i g u r e  7 6 ) .

W a l t e r  P i e r c e  P a r k ,  W a s h i n g t o n ,  D C
O r i g i n a l l y  a  Q u a k e r  b u r i a l  g r o u n d ,  t h e  p r o p e r t y 
l a t e r  b e c a m e  a n  A f r i c a n - A m e r i c a n  c e m e t e r y 
t o o .  T o d a y  i t  i s  a n  a c t i v e  p a r k  s e r v i n g  o n e 
o f  W a s h i n g t o n ’ s  m o s t  e c o n o m i c a l l y  a n d 
e t h n i c a l l y  d i v e r s e  n e i g h b o r h o o d s .  A n  o n g o i n g 
a r c h a e o l o g i c a l  d i g  i n  c o o p e r a t i o n  w i t h  H o w a r d 
U n i v e r s i t y  i s  u n c o v e r i n g  t h e  a r e a ’ s  p a s t ,  w h i c h  i s 
p r e s e n t e d  t o  t h e  p u b l i c  t h r o u g h  i n - p a r k  p o s t e r s , 
p e r i o d i c  t a l k s ,  a n d  u p d a t e s  o n  a  w e b s i t e  r u n  b y 
t h e  F r i e n d s  o f  W a l t e r  P i e r c e  P a r k  ( F i g u r e  7 7 ) .
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W a s h i n g t o n  P a r k s  A n d  P e o p l e ,  W a s h i n g t o n ,  D C
A  g r a s s r o o t s  e f f o r t  t o  r e v i t a l i z e  t h e  c i t y ’ s 
p a r k s  t h r o u g h  c o m m u n i t y  c l e a n - u p s ,  n e w 
p r o g r a m m i n g ,  a n d  i n v o l v e m e n t  o f  n e a r b y 
r e s i d e n t s .  A  s t r o n g  v o l u n t e e r  c o r e  m o n i t o r s 
s e l e c t e d  p a r k s  t o  m a k e  s u r e  t h a t  t h e y  a r e 
m e e t i n g  t h e  c u r r e n t  a n d  f u t u r e  n e e d s  o f  u s e r s .

C O M M E R C I A L  C O R R I D O R  R E V I T A L I Z A T I O N
R e v i t a l i z a t i o n  o f  c o m m e r c i a l  d i s t r i c t s  c a n  h a v e 
a  s w e e p i n g  e f f e c t  o n  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t , 
e c o n o m y  a n d  s p i r i t  o f  a  n e i g h b o r h o o d .   U r b a n 
d o w n t o w n s  a r e  a t  t h e  h e a r t  o f  t h e  i d e a  t h a t 
b u s i n e s s  s h o u l d  s e r v e  t h e  l o c a l  p o p u l a t i o n .  
C o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  s h o u l d  o f f e r  c o n v e n i e n c e 
t o  n e c e s s a r y  g o o d s  a n d  s e r v i c e s ,  m i x i n g  b o t h 
l o c a l  a n d  n a t i o n a l  b u s i n e s s e s .   F a i r h i l l  h a s 
p r o x i m i t y  t o  t h r e e  o r  f o u r  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s , 
b u t  t h e  m o s t  h i s t o r i c ,  o n  G e r m a n t o w n  A v e n u e , 
s u f f e r s  f r o m  v a c a n c y  a n d  d e t e r i o r a t i o n .  
T h e  b e s t  m o d e l  f o r  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r 
r e v i t a l i z a t i o n  i s  t h e  N a t i o n a l  T r u s t  f o r  H i s t o r i c 
P r e s e r v a t i o n ’ s  “ M a i n  S t r e e t s ”  p r o g r a m ,  w h i c h 
o f f e r s  t r a i n i n g ,  d e s i g n  r e s o u r c e s  a n d  s u p p o r t 
f o r  t h e  e f f o r t s  o f  b u s i n e s s e s  i n v o l v e d .

B e s t  p r a c t i c e s  f o r  r e v i t a l i z a t i o n  o f  h i s t o r i c 
c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :

• A t t r a c t  a  v a r i e t y  o f  u s e s  i n c l u d i n g ,  q u a l i t y 
r e t a i l ,  h o u s i n g ,  r e s t a u r a n t s  a n d  g r e e n  s p a c e , 
s e r v i c e s ,  p h a r m a c i e s  &  g r o c e r i e s

• R e c r u i t  l o c a l ,  i n d e p e n d e n t  b u s i n e s s  a n d 
s u p p o r t  t h e i r  g r o w t h

F i g u r e  7 6 :  P a l m e r  C e m e t e r y .  F a i r h i l l  S t u d i o .  2 0 0 9 .

F i g u r e  7 7 :  W a l t e r  P i e r c e  P a r k ,  A d a m s  M o r g a n , 
W a s h i n g t o n ,  D C .  h t t p : / / w w w . f l i c k r . c o m / p h o t o s / 
2 5 9 4 5 3 0 6 @ N 0 3 / 3 4 7 4 7 5 8 5 4 3 /
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• P e r s u a d e  b i g g e r  b u s i n e s s e s  a n d  n a t i o n a l 
c h a i n s  t o  a d a p t i v e l y  r e u s e  e x i s t i n g  h i s t o r i c 
s t r u c t u r e s

• M a r k e t  t h e  a r e a ’ s  c u l t u r a l  a n d  h i s t o r i c a l 
h e r i t a g e

• C r e a t e  a  p e d e s t r i a n  f r i e n d l y  s t r e e t :  c l e a n 
s i d e w a l k s ,  l i g h t i n g ,  s t r e e t  f u r n i t u r e ,  s t r e e t 
t r e e s ,  p l a n t e r s ,  t r a s h  c a n s

• E n c o u r a g e  i n f i l l  s e n s i t i v e  t o  s c a l e ,  m a s s i n g 
a n d  s t y l e  o f  e x i s t i n g  h i s t o r i c  f a b r i c

• C r e a t e  p r o g r a m m i n g  t h a t  p u t s  p e o p l e  i n  t h e 
s t r e e t s ,  f a i r s ,  s i d e w a l k  s a l e s ,  h o l i d a y  e v e n t s

• U s e  M a i n  S t r e e t  p r o c e d u r e s  f r o m  t h e  N a t i o n a l 
T r u s t  f o r  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n :

    • 4 - P o i n t  A p p r o a c h :  O r g a n i z a t i o n ,    
       P r o m o t i o n ,  D e s i g n  ,  E c o n o m i c    
  R e s t r u c t u r i n g
       • 8  G u i d i n g  P r i n c i p l e s :
  A  C o m p r e h e n s i v e  a p p r o a c h
  I n c r e m e n t a l  s t e p s
  S e l f - h e l p :  l o c a l  l e a d e r s h i p  a n d    
  c o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t 
  P u b l i c / P r i v a t e  p a r t n e r s h i p s 
  I d e n t i f y i n g  a n d  c a p i t a l i z i n g  o n    
  e x i s t i n g  a s s e t s
  Q u a l i t y  i n  e v e r y  a s p e c t
  C h a n g e  p u b l i c  p e r c e p t i o n s  a n d    
  p r a c t i c e s
  I m p l e m e n t a t i o n :  c o m p l e t i n g  p r o j e c t s   
  c o n t i n u i n g  r e v i t a l i z a t i o n  a c t i v i t y

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

D o w n t o w n  F r a n k l i n ,  T N
F r a n k l i n  i s  a  l a r g e  h i s t o r i c  d i s t r i c t  r e v i t a l i z e d 
b y  t h e  M a i n  S t r e e t  p r o g r a m .   V i c t o r i a n 
s t o r e f r o n t  a r c h i t e c t u r e  c o m b i n e d  w i t h 
e l e m e n t s  l i k e  l a n d s c a p i n g ,  b r i c k  s i d e w a l k s  a n d 
s t r e e t  t r e e s  m a k e  t h i s  a n  i n v i t i n g  d e s t i n a t i o n 
f o r  s h o p p i n g .   A m e n i t i e s  i n c l u d e  a  m i x  o f 
l o c a l  n e c e s s i t i e s  w i t h  s p e c i a l t y  s h o p s  a n d 
r e s t a u r a n t s .  F r a n k l i n  c a p i t a l i z e s  o n  t h e i r 
C i v i l  W a r  h i s t o r y  t o  a t t r a c t  t o u r i s t  a c t i v i t y , 
a s  w e l l  a s  h o s t i n g  s t r e e t  f e s t i v a l s . ( F i g u r e  7 8 )

H i l l s b o r o u g h  A n d  F a y e t t e v i l l e  S t r e e t s , 
R a l e i g h ,  N C
A  t r a d i t i o n a l  c e n t e r  f o r  c o m m e r c e  i n  R a l e i g h , 
F a y e t t e v i l l e  S t r e e t  h a d  b e e n  t u r n e d  i n t o  a 
p e d e s t r i a n  m a l l  i n  t h e  1 9 7 0 s  a f t e r  a  p e r i o d 
o f  o v e r  c o n g e s t e d  t r a f f i c .   A  r e c e n t  p l a n n i n g 
c o m m i s s i o n  i n i t i a t i v e  t o  r e t u r n  t h e  t r a f f i c 
t o  t h e  a r e a  a n d  r e d e s i g n  t h i s  p a i r  o f  s t r e e t s 
w i t h  b o t h  c a r s  a n d  p e d e s t r i a n s  i n  m i n d  h a s 
b r o u g h t  a  r e n a i s s a n c e  t o  t h e  a r e a .   S h o p s , 
r e s t a u r a n t s  a n d  s e r v i c e s  h o u s e d  i n  t h e  h i s t o r i c 
s t r e e t s c a p e  h a v e  s e e n  a n  e c o n o m i c  b e n e f i t 
f r o m  t h e  w e l c o m i n g  r e v i t a l i z a t i o n . ( F i g u r e  7 9 )

E a s t  M o n u m e n t  S t r e e t ,  B a l t i m o r e ,  M D
A d o p t i n g  t h e  N a t i o n a l  T r u s t ’ s  M a i n  S t r e e t 
p r o g r a m  t h e  H i s t o r i c  E a s t  B a l t i m o r e  C o m m u n i t y 
A c t i o n  C o a l i t i o n  h a s  w o r k e d  t o  s u p p o r t  E a s t 
B a l t i m o r e  m e r c h a n t s  i n  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  E a s t 
M o n u m e n t  c o m m e r c i a l  d i s t r i c t .   T h e i r  o v e r  $ 2 
m i l l i o n  w o r t h  o n  p u b l i c  a n d  p r i v a t e  i n v e s t m e n t 
h a s  c o n t r i b u t e d  t o  f a ç a d e  i m p r o v e m e n t s , 
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F i g u r e  7 8 :  F r a n k l i n ,  T N .  h t t p : / / w w w .
p r e s e r v a t i o n n a t i o n . o r g / t r a v e l - a n d - s i t e s / s i t e s /
s o u t h e r n - r e g i o n / f r a n k l i n - t n . h t m l

F i g u r e  7 9 :  s i t e  p l a n ,  R a l e i g h ,  N C .  h t t p : / / w w w .
g o g o r a l e i g h . c o m / w p - c o n t e n t / u p l o a d s / 2 0 0 9 / 0 4 /
h s t r e e t . j p g

F i g u r e  8 0 :  E a s t  M o n u m e n t ,  B a l t i m o r e ,  M D .  h t t p : / /
w w w . h e b c a c . o r g / p r o g r a m s / m a i n _ s t r e e t

s t r e e t  l i g h t i n g ,  a n d  o t h e r  s t r e e t  i m p r o v e m e n t s 
( F i g u r e  8 0 ) .

A D A P T I V E  R E U S E  O F  H I S T O R I C  I N D U S T R I A L 
F A C T O R I E S  A N D  W A R E H O U S E S
T h e  a d a p t i v e  r e u s e  o f  i n d u s t r i a l  b u i l d i n g s 
i s  q u i t e  c o m m o n  i n  A m e r i c a n  c i t i e s  s i n c e  t h e 
d e c l i n e  o f  f a c t o r y  p r o d u c t i o n  o f  g o o d s  i n  t h e 
c o u n t r y  b e g i n n i n g  i n  t h e  1 9 6 0 s - 7 0 s .   A  s u r p l u s  o f 
c l o s e d  1 9 t h  a n d  e a r l y  2 o t h  c e n t u r y  f a c t o r i e s  a n d 
w a r e h o u s e s  h a s  l e f t  l a r g e  a b a n d o n e d  b u i l d i n g s 
a n d  u n u s e d  l a n d  a t  r i s k  f o r  d e m o l i t i o n  a n d 
r e d e v e l o p m e n t .   H i s t o r i c  i n d u s t r i a l  a r c h i t e c t u r e 
i s  c h a r a c t e r i z e d  b y  i n c o r p o r a t i o n  o f  o r n a m e n t a l 
d e t a i l  a n d  s t r o n g  c r a f t s m a n s h i p  e c o n o m i c a l l y 
i m p o s s i b l e  t o  r e p r o d u c e  t o d a y .  O f t e n  t h e s e 
b u i l d i n g s  h a v e  o p e n  i n t e r i o r s  w e l l  s u i t e d  f o r 
d i v e r s e  u s e s .   F a c t o r i e s  a n d  W a r e h o u s e s  c a n  b e 
c o n v e r t e d  t o  r e s i d e n t i a l  o r  c o m m e r c i a l  o r  r e f i t 
f o r  a  c u r r e n t  i n d u s t r i a l  u s e  b y  a n  i n d e p e n d e n t 
m a n u f a c t u r e r .   T h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  s h o w s 
t h e  r e m n a n t s  o f  i t s  s i g n i f i c a n t  i n d u s t r i a l  p a s t
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w i t h  t h i s  t y p e  o f  b u i l d i n g .   C r e a t i v e  a n d  p r a c t i c a l 
r e u s e  o f  t h e s e  s t r u c t u r e s  c o u l d  i n c r e a s e  d e n s i t y 
a n d  b e n e f i t  t h e  l o c a l  e c o n o m y .

T h e  f o l l o w i n g  b e s t  p r a c t i c e s  w e r e  a s s e m b l e d 
f r o m  a  s t u d y  o f  a d a p t i v e  r e u s e  i n  h i s t o r i c 
i n d u s t r i a l  s t r u c t u r e s :

• O p e n  f l o o r  p l a n s  a l l o w  c r e a t i v e  p a r t i t i o n s  – 
s o m e t i m e s  m i x e d  u s e  i s  t h e  b e s t  a n s w e r .

• C o n s i d e r  n o n - p r o f i t s  a n d  a r t s  g r o u p s  f o r 
c o m m e r c i a l  t e n a n t s

• P r e s e r v a t i o n  p r o g r a m s  f o r  i n d i v i d u a l 
b u i l d i n g s  s h o u l d  i n c l u d e  p h y s i c a l 
r e h a b i l i t a t i o n ,  a  m a i n t e n a n c e  p r o g r a m  a n d 
h i s t o r i c  d e s i g n a t i o n

• C o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t  a n d  a n  a s s e s s m e n t  o f 
c o m m u n i t y  n e e d s  s h o u l d  g u i d e  d e t e r m i n a t i o n 
o f  u s e  a n d  p r o g r a m m i n g  o f  a  l a r g e  s t r u c t u r e

• F e d e r a l  a n d  s t a t e  r e h a b i l i t a t i o n  t a x  c r e d i t s 
a r e  a v a i l a b l e  f o r  i n c o m e - p r o d u c i n g  b u i l d i n g s 
t h a t  a r e  N a t i o n a l  H i s t o r i c  L a n d m a r k s ,  l i s t e d  o r 
e l i g i b l e  f o r  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c 
P l a c e s ,  o r  c o n t r i b u t e  t o  a  N a t i o n a l  R e g i s t e r 
h i s t o r i c  d i s t r i c t  a n d  c e r t a i n  l o c a l  h i s t o r i c 
d i s t r i c t s

• C a r e  s h o u l d  b e  t a k e n  t o  m i t i g a t e  a n y 
h a z a r d o u s  c o n d i t i o n s  l e f t  b y  t h e  o r i g i n a l 
u s e

• E x p o s e d  s t r u c t u r e  a n d  m a t e r i a l s  h i g h l i g h t 

h i s t o r i c  b u i l d i n g  f a b r i c

• I n t e r p r e t a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g ’ s  o r i g i n a l  u s e 
c o n t r i b u t e s  t o  a  s e n s e  o f  c o m m u n i t y  h i s t o r y .  
T h i s  c o u l d  t a k e  t h e  f o r m  o f  a  s m a l l  e x h i b i t  o r 
b e  s i m p l y  a n  i c o n i c  n o d  f r o m  t h e  p l a c e  n a m e 
o r  m a r k e t i n g  m a t e r i a l s

• E n l i s t  t h e  h e l p  o f  a d v o c a c y  g r o u p s  t o  i n c r e a s e 
a w a r e n e s s  o f  p o t e n t i a l  h i s t o r i c  i n d u s t r i a l 
s t r u c t u r e s  f o r  a d a p t i v e  r e u s e

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  i n c l u d e :

A t l a n t i c  P r o d u c t s  M i l l ,  T r e n t o n ,  N J
I s l e s ,  I n c . ,  a  n o n p r o f i t  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t 
a n d  e n v i r o n m e n t a l  o r g a n i z a t i o n  “ w i t h  a  m i s s i o n 
t o  f o s t e r  m o r e  s e l f - r e l i a n t  f a m i l i e s  i n  h e a l t h y , 
s u s t a i n a b l e  c o m m u n i t i e s ”  h a s  a d a p t i v e l y  r e u s e d  a 
1 2 0 - y e a r - o l d  f o r m e r  p a i n t  w a r e h o u s e .  T h e  1 4 , 0 0 0 
s q  f o o t  b u i l d i n g  i s  n o w  h o m e  t o  I s l e s ’  Y o u t h B u i l d 
I n s t i t u t e ,  w h i c h  o f f e r s  e d u c a t i o n ,  j o b  t r a i n i n g 
a n d  l i f e  s k i l l s  a n d  l e a d e r s h i p  t r a i n i n g  t o  T r e n t o n 
y o u t h .   T h e  f a c i l i t y  i s  e n e r g y - e f f i c i e n t ,  a n d 
h a n d i c a p p e d  a c c e s s i b l e  t h r o u g h o u t .   S t u d e n t s 
a r e  a l s o  h o u s e d  i n  t h e  s p a c e .    A  r e c e n t  r e n o v a t i o n 
w e l c o m e d  I s l e s ’  n e w e s t  v e n t u r e ,  t h e  N e w  J e r s e y 
C e n t e r  f o r  E n e r g y  a n d  E n v i r o n m e n t a l  T r a i n i n g .

M o n o h a s s e t  M i l l  P r o j e c t ,  P r o v i d e n c e ,  R I
T h e  1 8 6 6  A r m i n g t o n  &  S i m s  M f g . ,  b u i l d e r s 
o f  e n g i n e s  f o r  T h o m a s  E d i s o n  m i l l  c o m p l e x 
o n  t h e  W o o n a s q u a t u c k e t  N a t i o n a l  H e r i t a g e 
R i v e r  w a s  r e n o v a t e d  t o  o f f e r  o p e n  f l o o r  p l a n 
l o f t s .  T h e  b u i l d i n g s  w e r e  d e s i g n e d  b y  n o t e d 
a r c h i t e c t  J a m e s  B u c k l i n  a n d  b u i l t  i n  1 8 6 6 .  T h e 
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F i g u r e  8 1 :  M o n o h a s s e t  M i l l  P r o j e c t ,  P r o v i d e n c e ,  R I .   
h t t p : / / w w w . m i l l p r o j e c t . o r g /

H I S T O R I C  P R E S E R V A T I O N  A N D  N E I G H B O R H O O D 
P L A N N I N G
T h e  f a c t  r e m a i n s  t h a t  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  e f f o r t s 
a r e  o f t e n  n o t  i n c o r p o r a t e d  i n t o  a  m u n i c i p a l i t y ’ s 
N e i g h b o r h o o d  P l a n n i n g  p r o g r a m s ,  o r  a r e  g i v e n 
b u t  a  f e w  p a s s i n g  w o r d s .  O n e  r e a s o n  f o r  t h i s 
l a c k  o f  i n c l u s i o n  m a y  b e  a t t r i b u t e d  t o  t h e 
c o m p a r t m e n t a l i z a t i o n  o f  l o c a l  g o v e r n m e n t s  i n 
w h i c h  d e p a r t m e n t s  d o  n o t  h a v e  a n  e s t a b l i s h e d 
c h a n n e l  t h r o u g h  w h i c h  t o  c o m m u n i c a t e  w i t h 
o n e  a n o t h e r .  O t h e r  t i m e s ,  p r e s e r v a t i o n  a s  a 
c a t a l y s t  f o r  r e v i t a l i z a t i o n  a n d  g r o w t h  s i m p l y 
i s  n o t  u n d e r s t o o d ,  o r  p l a n n i n g  d e p a r t m e n t s 
r e c o m m e n d  t h a t  a  p r e s e r v a t i o n  b o d y  u n d e r t a k e 
w o r k  i n  a  n e i g h b o r h o o d  b u t  n e v e r  f o l l o w  u p 
w i t h  t h e  p r o p e r  a u t h o r i t y .  I t  c a n  o n l y  b e  h o p e d 
t h a t  i n  t h e  f u t u r e ,  p r e s e r v a t i o n  a n d  p l a n n i n g 
w i l l  b e  m o r e  c l o s e l y  a l i g n e d  s o  t h a t  t h e y  a r e 
e s s e n t i a l  s t e p s  i n  a n y  c o m p r e h e n s i v e  m u n i c i p a l 
p l a n n i n g  p r o g r a m . 

E x a m i n i n g  t h e  w o r k  o f  v a r i o u s  C i t y  P l a n n i n g 
D e p a r t m e n t s ,  o n e  c a n  g a i n  i n s i g h t  i n t o  t h e  r o l e 
t h a t  p r e s e r v a t i o n  a u t h o r i t i e s  p l a y  i n  l a r g e r 
n e i g h b o r h o o d  p l a n n i n g  e f f o r t s :

• W a s h i n g t o n ,  D C :   P r e s e r v a t i o n  p r o g r a m s  a r e 
c o n c e n t r a t e d  o n  c r e a t i n g  N a t i o n a l  R e g i s t e r 
D i s t r i c t s  i n  o r d e r  t o  t a k e  a d v a n t a g e  o f  t a x 
b e n e f i t s .

• B a l t i m o r e ,  M D :   T h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t 
a c k n o w l e d g e s  t h a t  p r e s e r v a t i o n  c a n  h e l p 
p r o m o t e  a n d  r e t a i n  a  n e i g h b o r h o o d ’ s  i d e n t i t y 
a n d  c a n  d r a w  i n  “ r e s i d e n t s  s e e k i n g  a  p l a c e  t h a t 
f e e l s  d i f f e r e n t .”  A l s o  s t r e s s e s  t a x  b e n e f i t s  o f 

d e v e l o p m e n t  c o n t r i b u t e s  t o  t h e  s u r r o u n d i n g 
c o m m u n i t y ,  p r o v i d i n g  a  m i x  o f  s u b s i d i z e d 
a n d  m a r k e t  r a t e  l o f t s  f o r  a r t i s t s .   T h i s 
p r o j e c t  w a s  f u n d e d  i n  p a r t  b y  t h e  P r o v i d e n c e 
H i s t o r i c a l  S o c i e t y  R e v o l v i n g  F u n d  ( F i g u r e  8 1 ) .

A n c h o r  M a n u f a c t u r i n g  B u i l d i n g ,  P h o e n i x ,  A Z
B u i l t  i n  1 9 2 8 ,  t h e  A n c h o r  B u i l d i n g  w a s  o r i g i n a l l y 
a n  i r o n  w o r k s  f a c t o r y .   T h e  b u i l d i n g  h a s  b e e n 
r e u s e d  m u l t i p l e  t i m e s  t h r o u g h o u t  i s  8 1  y e a r s , 
i n c l u d i n g  a  c a r  d e a l e r s h i p ,  a n  a u t o  b o d y  s h o p , 
a  c i t y  b u s  g a r a g e ,  a  b e e r  d i s t r i b u t o r s h i p  a n d 
a  p r o d u c e  m a r k e t .   I t  i s  n o w  o w n e d  b y  p r i v a t e 
c o m m e r c i a l  i n v e s t o r s  a n d  i s  n o w  h o m e  t o  R & R 
S u r p l u s ,  a  v i n t a g e  c l o t h i n g  c o m p a n y  w h o  u s e  i t  a s 
a  d i s t r i b u t i o n  c e n t e r .    T h e  o w n e r s  p l a n  t o  e x p a n d 
t h e  u s e  i n t o  t h e  f u l l  1 5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  w i t h  a 
r e s t a u r a n t  t o  i n c l u d e  a  b a r ,  o u t d o o r  s e a t i n g  a n d 
a  l i v e  m u s i c  v e n u e .   I n  t h e  s a m e  b u i l d i n g  t h e y 
w i l l  h o s t  a  v i n y l  r e c o r d  s t o r e ,  a  p r o d u c e  m a r k e t ,  a 
v i n t a g e  b i c y c l e  s h o p ,  a n d  a  c o f f e e  a n d  c e r e a l  b a r .
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• P h i l a d e l p h i a ,  P A :  R e a l i z e s  t h a t  l o c a l  h i s t o r i c 
r e s o u r c e s  c a n  b e  a  t o u r i s t  a t t r a c t i o n ,  a n d 
a p p r o p r i a t e  s i g n a g e  a n d  i n t e r p r e t a t i o n 
s h o u l d  b e  d e v e l o p e d  t o  h e l p  g u i d e 
n e i g h b o r h o o d  v i s i t o r s .  P l a n s  e m p h a s i z e  t h e 
r o l e  o f  n e i g h b o r h o o d s  i n  t e l l i n g  t h e i r  o w n 
s t o r i e s ,  i m p l i c i t l y  s t a t i n g  t h a t  c o m m u n i t i e s 
s h o u l d  i n i t i a t e  t h e  p r e s e r v a t i o n  p r o c e s s  o n 
t h e i r  o w n .

• P i t t s b u r g h ,  P A :  T h e  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n 
h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  a n d  e c o n o m i c 
d e v e l o p m e n t  i s  s o m e t h i n g  t o  “ c o n s i d e r ,”  b u t 
f u r t h e r  s t e p s  a r e  n o t  o u t l i n e d .

C O M M U N I T Y  D E V E L O P M E N T  C O R P O R A T I O N S 
( C D C s )  A N D  H I S T O R I C  P R E S E R V A T I O N
C D C s  p l a y  a n  i m p o r t a n t  a n d  o f t e n  o v e r l o o k e d 
r o l e  i n  r e v i t a l i z i n g  n e i g h b o r h o o d s .  I n  c i t i e s 
w h e r e  b u d g e t s  a n d  p e r s o n n e l  a r e  s t r e t c h e d 
t o  t h e  l i m i t ,  w i l l i n g  c o m m u n i t i e s  o f t e n  m u s t 
u n d e r t a k e  r e n e w a l  e f f o r t s  o n  t h e i r  o w n .  W i t h 
t h e  h e l p  o f  l o c a l l y  f o c u s e d  C D C s ,  r e s i d e n t s  c a n 
p r o p o s e  a  v i s i o n  f o r  t h e i r  n e i g h b o r h o o d ,  d e v e l o p 
a  r e v i t a l i z a t i o n  p l a n ,  a n d  t h e n  s e e k  o u t  p a r t n e r s 
i n  g o v e r n m e n t ,  i n d e p e n d e n t  i n s t i t u t i o n s ,  a n d 
t h e  p r i v a t e  s e c t o r .  N u m e r o u s  C D C s  a r o u n d  t h e 
c o u n t r y  t h a t  w o r k  i n  o l d e r  n e i g h b o r h o o d s  a r e 
l o o k i n g  t o  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  a s  a  m e a n s  t o 
g e n e r a t e  e x c i t e m e n t  a n d  i n t e r e s t  i n  t h e i r  w o r k .

T h e  m o s t  i n n o v a t i v e  C D C s  w o r k i n g  o n  p r e s e r v a t i o n 
i s s u e s  f o l l o w  t h e  b e s t  p r a c t i c e s  l i s t e d  b e l o w :

• E d u c a t i o n a l  p r o g r a m s  a r e  d e v e l o p e d  w i t h 
l o c a l  s c h o o l s  t o  p r o m o t e  a p p r e c i a t i o n  f o r 
p r e s e r v a t i o n  a n d  h i s t o r y

• E s t a b l i s h i n g  a p p r e n t i c e s h i p  p r o g r a m s  w i t h 
l e a d i n g  a r t i s a n s  p a s s e s  o n  v a l u a b l e  k n o w l e d g e 
t o  t h e  n e x t  g e n e r a t i o n  o f  c r a f t s p e r s o n s

• N e i g h b o r h o o d  p r o m o t i o n  i s  m o s t  e f f e c t i v e 
w h e n  i t  o p e r a t e s  t h r o u g h  m u l t i p l e  c h a n n e l s
 
• P r e s e r v a t i o n  a n d  p r o m o t i o n  o f  n e i g h b o r h o o d 
h i s t o r y  c a n  b e  u s e d  t o  u n i t e  r e s i d e n t s  a n d 
c r e a t e  c o m m u n i t y  p r i d e

• T e a c h i n g  r e s i d e n t s  a b o u t  t h e  e c o n o m i c 
b e n e f i t s  o f  p r e s e r v a t i o n  c a n  b e  t h e  f i r s t 
s t e p  i n  g a i n i n g  t h e i r  s u p p o r t  f o r  a  b r o a d e r 
p r e s e r v a t i o n  s t r a t e g y

• C u l t u r a l  h e r i t a g e  c a n  b e  u s e d  t o  l i n k  a 
c o m m u n i t y ’ s  p a s t  w i t h  n e w  d e v e l o p m e n t s

P e r t i n e n t  C a s e  S t u d i e s  I n c l u d e :

F a m i c o s  F o u n d a t i o n ,  C l e v e l a n d ,  O H
F a m i c o s  F o u n d a t i o n  i s  a  n o t - f o r - p r o f i t  a f f o r d a b l e 
h o u s i n g  d e v e l o p e r  t h a t  h a s  r e c e n t l y  e n t e r e d  t h e 
f i e l d  o f  n e i g h b o r h o o d  p l a n n i n g ,  e m p h a s i z i n g 
c o m m u n i t y  c o n s u l t a t i o n .  I n  d e v e l o p i n g 
a  r e v i t a l i z a t i o n  p l a n  f o r  t h e  G l e n v i l l e /
W a d e  n e i g h b o r h o o d s  o f  C l e v e l a n d ,  h i s t o r i c 
p r e s e r v a t i o n  h a s  b e e n  a n  i n t e g r a l  p a r t  o f  t h e 
p r o c e s s .  F a m i c o s  r e c o g n i z e s  t h e  v a l u e  o f  b u i l t 
h e r i t a g e  a s  a  c o n n e c t i o n  t o  t h e  p a s t  t h a t  f i r m l y 
g r o u n d s  r e s i d e n t s  a n d  a l s o  a t t r a c t s  n e w c o m e r s 
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t h r o u g h  a e s t h e t i c  a p p e a l .  F a m i c o s  h a s 
u n d e r t a k e n  r e n o v a t i o n  o f  a b a n d o n e d 
h i s t o r i c  p r o p e r t i e s  f o r  a f f o r d a b l e  h o u s i n g , 
a n d  h e l p s  r e s i d e n t s  u n d e r s t a n d  t h e  c i t y 
r e s o u r c e s  a v a i l a b l e  t o  o w n e r s  o f  o l d e r  a n d 
h i s t o r i c  b u i l d i n g s ,  t h e r e f o r e  e n c o u r a g i n g 
r e n o v a t i o n  a n d  a d a p t i v e  r e u s e  ( F i g u r e  8 2 ) .

M a n c h e s t e r  C i t i z e n s  C o r p o r a t i o n , 
P i t t s b u r g h ,  P A
F o u n d e d  i n  1 9 6 5 ,  M C C  w a s  o n e  o f  t h e  f i r s t 
u r b a n  c o m m u n i t y  b a s e d  C D C s  i n  t h e  n a t i o n 
t o  l i n k  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n  a n d  e c o n o m i c 
d e v e l o p m e n t .  A  p r i m a r y  o b j e c t i v e  o f  t h e 
M a n c h e s t e r  n e i g h b o r h o o d  r e v i t a l i z a t i o n  p l a n 
i s  t h e  r e t e n t i o n  a n d  e n h a n c e m e n t  o f  h i s t o r i c 
s t r u c t u r e s ,  e m p h a s i z i n g  t h e  f a c t  t h a t  t h e 
c o m m u n i t y  i s  p a r t i a l l y  l o c a t e d  w i t h i n  a  N a t i o n a l 
H i s t o r i c  D i s t r i c t .  M C C  t e a c h e s  r e s i d e n t s  h o w  t o 
t a k e  a d v a n t a g e  o f  l o c a l  a n d  n a t i o n a l  p r e s e r v a t i o n 
p r o g r a m s .  I t  a l s o  i n i t i a t e d  M a n c h e s t e r  W o r k s , 
a  c o u r s e  t h a t  l i n k s  a p p r e n t i c e s  i n  t h e  b u i l d i n g 
t r a d e s  w i t h  e x p e r t s  w h o  w o r k  o n  t h e  r e n o v a t i o n 
a n d  r e s t o r a t i o n  o f  l o c a l  b u i l d i n g s .  M C C  b e l i e v e s 
t h a t  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  h i s t o r i c  s t r u c t u r e s 
i s  i m p o r t a n t  f o r  k e e p i n g  n e i g h b o r h o o d  f a b r i c 
i n t a c t  w h i l e  a l s o  h e l p i n g  t o  m a k e  a  g o o d  “ f i r s t 
i m p r e s s i o n ”  o n  p o t e n t i a l  n e w  r e s i d e n t s .  T h e  M C C 
s t a r t e d  a n  a n n u a l  h o u s e  t o u r  a n d  a  n e w  s i g n a g e 
s y s t e m  t o  p r o m o t e  t h e  a r e a ’ s  h i s t o r y  ( F i g u r e  8 3 ) .

 

F i g u r e  8 2 :  F a m i c o s  F o u n d a t i o n ’ s  G l e n v i l l e - W a d e , 
C l e v e l a n d ,  O H .  h t t p : / / w w w . f a m i c o s . o r g / i n d e x . p h p ? 
o p t i o n = c o m _ c o n t e n t & t a s k = v i e w & i d = 7 & I t e m i d = 4 5

F i g u r e  8 3 :  M a n c h e s t e r  C i t i z e n s  C o r p o r a t i o n  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r  g u i d e .  h t t p : / / w w w . m a n c h e s t e r c i t i z e n s .
o r g / 2 9 9 0 0 . 0 0 _ t w b _ 0 2 1 9 0 8 _ F i n a l

L o c a l  H i s t o r i c  C h a r a c t e r  i n  M a n c h e s t e r

LOCAL HISTORIC CHARACTER

One of the key selling points of Manchester is
the charm and quality of its historic buildings,
most of which are located in the Manchester
National Historic District (see aerial on the
opposite page).

Part of the challenge for the community is to
make these assets more visible to outsiders. A
vast majority of these impressive historic
structures are not at the edges or gateways to
the neighborhood, but somewhat hidden in its
historic core. 

Upon reaching streets such as Liverpool,
Manhattan and North Avenue, the quality and
integrity of the Historic District is a pleasant
surprise to those who are unfamiliar with
Manchester.  

II.2
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C O N C L U S I O N S :   T H E M E S  A N D  L E S S O N S  F O R 
S U C C E S S F U L  P R E S E R V A T I O N  P R O J E C T S
T h e  f o l l o w i n g  t h e m e s  r e t u r n e d  a g a i n  a n d  a g a i n 
t h r o u g h  t h e  c o m p a r a b l e s  s t u d y ,  n o  m a t t e r  t h e 
c a t e g o r y  b e i n g  r e v i e w e d .   P r e s e r v a t i o n  p r o j e c t s 
a r e  o v e r w h e l m i n g l y  c o o p e r a t i v e  e f f o r t s  w i t h 
m a n y  f a c e t s  t o  b e  c a r e f u l l y  c o n s i d e r e d  a n d 
m u c h  t o  b e  g a i n e d  b y  l e v e r a g i n g  h i s t o r i c  a s s e t s .  
I t  i s  h o p e d  t h a t  t h e  c o m p a r a b l e  c a s e  s t u d i e s 
a n d  b e s t  p r a c t i c e s  w i l l  i n v i t e  a n d  e n c o u r a g e 
s i m i l a r  p r o j e c t s  i n  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d .

• C o m m u n i t y  i n i t i a t e d  c h a n g e  g e t s  t h e  b e s t 
r e s u l t s .  

• G o v e r n m e n t a l ,  i n s t i t u t i o n a l ,  a n d  p r i v a t e 
p a r t n e r s h i p s  c a n  a s s i s t  s u c c e s s

• C o m p r e h e n s i v e  p l a n n i n g ,  w i t h  l o o k s  t o 
c o n t e x t  a n d  c o o p e r a t i v e  p r o j e c t s  h a v e  t h e 
m o s t  s u c c e s s .

• C u l t u r a l  h e r i t a g e  a n d  h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n 
c a n  a c t  a s  a  c a t a l y s t  f o r  c o m m u n i t y 
r e v i t a l i z a t i o n .

• C o n n e c t i n g  p r e s e r v a t i o n  e f f o r t s  w i t h 
p r o g r a m m i n g  a l r e a d y  i n  p l a c e  b o o s t s  t h e 
e f f o r t s .

• E d u c a t i n g  r e s i d e n t s  a b o u t  c o m m u n i t y  h i s t o r y 
a n d  p r e s e r v a t i o n  g o a l s  i s  e s s e n t i a l .
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A  S W O T  ( s t r e n g t h s ,  w e a k n e s s ,  o p p o r t u n i t i e s 
a n d  t h r e a t s )  a n a l y s i s  w a s  c o n d u c t e d  b y  t h e 
e n t i r e  F a i r h i l l  t e a m  f o r  t h i s  p r e s e r v a t i o n  s t u d i o 
p r o j e c t  i n  o r d e r  t o  r e c o g n i z e  w h a t  w e  k n e w  a n d 
w h a t  w e  s t i l l  n e e d e d  t o  f i n d  o u t .  W h a t  f o l l o w s  i s 
a  s u m m a r y  o f  t h e  o v e r a l l  t h e m e s  d i s c o v e r e d  b y 
s e p a r a t i n g  s t r e n g t h s ,  w e a k n e s s e s ,  o p p o r t u n i t i e s 
a n d  t h r e a t s  a s  i d e n t i f i e d  b y  s t u d e n t s  o f  t h e 
H S P V  7 0 1  S t u d i o  o n  O c t o b e r  1 ,  2 0 0 9 .  ( S e e 
a p p e n d i x  g  f o r  f u l l  S W O T  b r a i n s t o r m i n g  r e s u l t s )

S T R E N G T H S
C o m m u n i t y  l e a d e r s h i p ,  h i g h  h o m e o w n e r s h i p , 
a n d  t r a n s p o r t a t i o n  c o n n e c t i o n s  w e r e  p r i o r i t i z e d 
a s  F a i r h i l l ’ s  m o s t  s i g n i f i c a n t  s t r e n g t h s . 

F a i r h i l l ’ s  h i s t o r i c  w o r k e r ’ s  h o u s i n g  h a s  e x i s t e d 
s i n c e  i n d u s t r y  f i r s t  m o v e d  o u t  t o  t h i s  p a r t  o f 
P h i l a d l e p h i a ,  w h i c h  w a s  f i r s t  p a r t  o f  t h e  N o r t h e r n 
L i b e r t i e s .  T o d a y  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  l o w  t u r n -
o v e r  r a t e  a n d  h i g h  h o m e o w n e r s h i p  o c c u p i e s 
a  l a r g e  a m o u n t  o f  u r b a n  h i s t o r i c  f a b r i c  e v e n 
a m o n g  v a c a n t  l o t s  a n d  a b a n d o n e d  b u i l d i n g s . 

I t  w a s  n o t e d  e a r l y  i n  t h e  r e s e a r c h  p h a s e  o f  t h i s 
s t u d i o  t h a t  c o m m u n i t y  l e a d e r s h i p  h a s  b e e n  a 
c a t a l y s t  f o r  c h a n g e  i n  t h e  F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d . 
S i n c e  t h e  1 9 9 0 s ,  c o m m u n i t y  l e a d e r s ,  n o n -
p r o f i t  o r g a n i z a t i o n s ,  c h u r c h  c o n g r e g a t i o n s 
a n d  s t r o n g  s o c i a l  n e t w o r k s  h a v e  c r e a t e d  e y e s 
o n  t h e  s t r e e t  a n d  p r o v i d e d  a  c l e a n e r ,  s a f e r 
F a i r h i l l .  Q u a k e r  o u t r e a c h  i n i t i a l l y  s t a r t e d  w i t h 
t h e  b u r i a l  g r o u n d  c l e a n - u p  b u t  h a s  e x p a n d e d 
t o  p r o v i d e  p r o g r a m m i n g  f o r  a  l a r g e r  s e r v i c e 
a r e a .  C o n t i n u o u s  c o m m u n i t y  s t e w a r d s h i p 
a n d  a n  a c t i v e  p u b l i c  r e a l m  a r e  n e c e s s a r y  f o r 
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e v e n  m o r e  p o s i t i v e  i m p a c t s  i n  t h e  f u t u r e .

H i s t o r i c  a n d  n o n - h i s t o r i c  p u b l i c  b u i l d i n g s  s t i l l 
d e m o n s t r a t e  a  s t r o n g  u r b a n  i n f r a s t r u c t u r e  a s 
w e l l  a s  t r a n s p o r t a t i o n  o p t i o n s  b y  b u s ,  l o c a l 
a n d  r e g i o n a l  r a i l  l i n e s .  I t s  p r o x i m i t y  t o  C e n t e r 
C i t y  P h i l a d e l p h i a  a n d  T e m p l e  U n i v e r s i t y  a l l o w 
f o r  o t h e r  c o n n e c t i o n s  t o  t h e  b r o a d e r  c i t y .

W E A K N E S S E S
A b a n d o n e d  b u i l d i n g s ,  p e o p l e  s t i l l  l i v i n g  b e l o w  t h e 
p o v e r t y  l i n e ,  a n  u n w e l c o m i n g  p u b l i c  r e a l m  a n d  a 
l a c k  o f  o r g a n i z e d  p u b l i c  f u n d i n g  a n d  s u p p o r t  w e r e 
p r i o r i t i z e d  a s  t h e  m o s t  s i g n i f i c a n t  w e a k n e s s e s .

T h e s e  f o u r  m a j o r  w e a k n e s s e s  a r e  r e f l e c t i v e  o f  e a c h 
o t h e r .  V a c a n t  l o t s ,  a b a n d o n e d  o r  u n d e r u t i l i z e d 
b u i l d i n g s  a n d  a  t e a r - d o w n  m e n t a l i t y  h a s  h a d  a 
n e g a t i v e  i m p a c t  o n  q u a l i t y  o f  l i f e  f o r  F a i r h i l l 
r e s i d e n t s ,  b u t  a l s o  o n  p r o p e r t y  v a l u e s .  A s  d r u g s 
a n d  v i o l e n c e  p e n e t r a t e d  t h r o u g h  t h e  c o m m u n i t y 
f r o m  1 9 8 0 - 2 0 0 0  t h e  c i t y ’ s  o n l y  a n s w e r  t o 
F a i r h i l l ’ s  c r i e s  f o r  h e l p  h a s  b e e n  t o  k n o c k  d o w n 
d r u g - r e l a t e d  b u i l d i n g s  w i t h o u t  h a v i n g  a  p l a n 
f o r  r e d e v e l o p m e n t .  V a r i o u s  p l a n s ,  p r o p o s a l s  a n d 
c o m m u n i t y  r e p o r t s  b y  c i t y  d e p a r t m e n t s  a n d  l o c a l 
u n i v e r s i t y  l e d  p r o j e c t s  r e f l e c t  s o c i a l  a n d  e c o n o m i c 
c h a l l e n g e s  b u t  a l s o  t h e  l a c k  o f  i m p l e m e n t a t i o n 
a n d  p u b l i c  s u p p o r t .  A  n e g a t i v e  p e r c e p t i o n 
o f  t h e  p u b l i c  r e a l m  s t i l l  e x i s t s  a n d  e f f e c t s 
i n v e s t m e n t  a n d  u n d e r c a p i t a l i z e d  r e s i d e n t s ,  h i g h 
u n e m p l o y m e n t  a n d  a  l a c k  o f  j o b  o p p o r t u n i t i e s . 
T h i s  i s  c h a n g i n g  b u t  n o t  q u i c k l y  e n o u g h .
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O P P O R T U N I T I E S
A d a p t i v e  r e u s e ,  o p e n  s p a c e s  a n d  g r e e n w a y s ,  a n d 
M a i n  S t r e e t  r e v i t a l i z a t i o n  g o a l s  w e r e  p r i o r i t i z e d 
a s  t h e  m o s t  s i g n i f i c a n t  o p p o r t u n i t i e s .

T h e  a b u n d a n c e  o f  v a c a n t  l o t s  a n d  a b a n d o n e d 
b u i l d i n g s  w e r e  s e e n  a s  b o t h  a  w e a k n e s s  a n d  a n 
o p p o r t u n i t y  f o r  r e d e v e l o p m e n t .  R e h a b i l i t a t i n g 
e x i s t i n g  h o u s i n g ,  s t r e e t  m a i n t e n a n c e  a n d 
i m p r o v e m e n t s  c o u l d  i m p r o v e  q u a l i t y  o f  l i f e  f o r 
r e s i d e n t s  a n d  p r o v i d e  j o b s .

T h e r e  a r e  a l s o  n u m e r o u s  p o s s i b i l i t i e s  f o r  t h e 
r e u s e  o f  o p e n  s p a c e  a n d  r o o m  f o r  c r e a t i v e  d e s i g n 
o f  g r e e n w a y s  a n d  p a r k s .

M a i n  S t r e e t  g o a l s  c o u l d  b e  r e f l e c t e d  i n 
o p p o r t u n i t i e s  f o r  s o c i a l  a n d  p h y s i c a l 
r e h a b i l i t a t i o n .  B y  e d u c a t i n g  h o m e o w n e r s , 
p r o v i d i n g  j o b - t r a i n i n g ,  p r e s e r v i n g  s o c i a l 
n e t w o r k s ,  e n c o u r a g i n g  i n v e s t m e n t  t h e  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r  c o u l d  a l s o  b e  r e s t o r e d .  A l l  o f  t h e s e 
t y p e s  o f  o u t r e a c h  o p p o r t u n i t i e s  c o u l d  p r o m o t e 
o w n e r s h i p  a n d  f o s t e r  a  s e n s e  o f  h i s t o r y  i n 
F a i r h i l l  r e s i d e n t s  a n d  b r i n g  h i s t o r i c  a s s e t s  b a c k 
o n  t h e  m a p .

T H R E A T S
M o r e  d e m o l i t i o n ,  c o n t i n u e d  d i s i n v e s t m e n t ,  a n d 
t h e  l a c k  o f  a  l o n g  t e r m  c o o r d i n a t e d  p l a n  w e r e 
p r i o r i t i z e d  a s  t h e  m o s t  s i g n i f i c a n t  t h r e a t s .
 
D e m o l i t i o n  b y  t h e  c i t y  h a s  b e e n  j o i n e d  o f t e n 
b y  d e m o l i t i o n  t h r o u g h  n e g l e c t ,  a n d  t h e  l a c k 
o f  l o n g  t e r m ,  c o o r d i n a t e d  p l a n  c r e a t e s  a  v e r y 
r e a l  t h r e a t  t h a t  d e m o l i t i o n  a n d  i n v e s t m e n t  w i l l 
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c o n t i n u e  t o  f a l l .  A  w e a k  e c o n o m y ,  b o t h 
n a t i o n a l  a n d  l o c a l ,  h a s  n o t  h e l p e d  a n d  h a s 
a l s o  d e c r e a s e d  t h e  a m o u n t  o f  p u b l i c  s e r v i c e 
j o b s .   V a n d a l i s m ,  u n s a f e  c o n d i t i o n s ,  r e s u r g e n c e 
o f  c r i m e ,  d r u g s  a l w a y s  e x i s t  i n  a  c o m m u n i t y 
t h a t  h a s  o n l y  r e c e n t l y  e x p e r i e n c e d  a  p o s i t i v e 
c h a n g e  a f t e r  y e a r s  o f  d i s t r e s s e d  t i m e s .

C O N C L U S I O N
T h i s  S W O T  a n a l y s i s  s u m m a r y  d e f i n e d  p r i n c i p l e s 
a n d  g o a l s  f o r  t h i s  P r e s e r v a t i o n  S t u d i o ,  f o c u s i n g 
o n  h o w  t o  u s e  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  h i s t o r i c 
a s s e t s  t o  a n s w e r  n e e d s  a n d  c o n c e r n s  o f  t h e 
c o m m u n i t y .  V a r i o u s  p r i n c i p l e s  e v o l v e d  o u t  o f  t h e 
S W O T  a n a l y s i s  f o r  f u r t h e r  i n d e p e n d e n t  p r o j e c t s 
t h r o u g h o u t  t h e  s t u d i o  t e a m .  T o g e t h e r  w i t h 
h i s t o r i c a l  r e s e a r c h ,  e t h n o g r a p h i c  s t u d i e s ,  p u b l i c 
o p i n i o n  a n d  s u r v e y i n g  e x i s t i n g  c o n d i t i o n s ,  t h e 
S W O T  a n a l y s i s  s e r v e s  a s  a  b a s i s  f o r  u n d e r s t a n d i n g 
t h e  c o m p l e x i t i e s  o f  l a y e r s  o f  h i s t o r y  i n  a  t y p i c a l 
p o s t - i n d u s t r i a l  i n n e r  c i t y  n e i g h b o r h o o d .
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foster a sense of history for fairhill residents to strengthen community pride and build local identity

promote stewardship of historic built environment, including landscapes and streetscapes

promote partnerships between community groups to improve access to programs and resources

nominate landmarks for designation (first part of regulatory framework)

begin commercial corridor revitalization efforts, framing main street goals (first part of commercial revitalization)

rehabilitate and adaptively reuse historic buildings to house public needs & services

re-purpose vacant lots for community needs in a manner 
that is sensitive to existing scale & historic character of the neighborhood

strengthen current commercial areas with rehabilitation and 
financial investment: lehigh, germantown, 5th, and corner stores 
(second part of commercial revitalization)

establish regulatory framework for the protection of 
historic fairhill (second part of regulatory framework)

strengthen ties to neighboring 
communities and the broader city

FAIRHILL  PRESERVATION  PRINCIPLES  IN    P  H  A  S  E  S  

P r e s e r v a t i o n  P r i n c i p l e  D i a g r a m .  F a i r h i l l  S t u d i o  T e a m .  2 0 0 9 . 
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T h e  h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t  o f  F a i r h i l l 
s t r o n g l y  e x e m p l i f i e s  P h i l a d e l p h i a ’ s  h i s t o r y , 
i n c l u d i n g  t i e s  t o  W i l l i a m  P e n n  a n d  t h e  Q u a k e r 
E s t a b l i s h m e n t ,  a n d  t h e  r i s e  a n d  f a l l  o f  t h e  t e x t i l e 
i n d u s t r y ,  w h i c h  b r o u g h t  i m m i g r a n t  a n d  m i g r a n t 
p o p u l a t i o n s  t o  t h e  c i t y .   T o d a y ’ s  r e s i d e n t s  d o  n o t 
e a s i l y  a s s o c i a t e  w i t h  F a i r h i l l ’ s  l a y e r s  o f  h i s t o r y 
w h i c h  a r e  n o  l o n g e r  a n  a c t i v e  f o u n d a t i o n  f o r  t h e 
c o m m u n i t y .   I n  o r d e r  t o  c u l t i v a t e  a  m e a n i n g f u l 
s e n s e  o f  p l a c e ,  r e s i d e n t s  s h o u l d  b e  e n c o u r a g e d 
t o  c o n n e c t  w i t h  t h e  h i s t o r y  o f  t h e i r  s u r r o u n d i n g s .  

T h e  F a i r h i l l  P r e s e r v a t i o n  P l a n  b e g i n s  b y  a c c e p t i n g 
a n d  a d d r e s s i n g  t h i s  d i s c o n n e c t .   R a t h e r  t h a n 
p r i o r i t i z i n g  t h e  g u i d i n g  p r e s e r v a t i o n  p r i n c i p l e s , 
t h e y  h a v e  b e e n  a r r a n g e d  i n  a  c h r o n o l o g i c a l 
o r d e r  f o r  a  g e n e r a l  s u g g e s t e d  m e t h o d  o f 
i m p l e m e n t a t i o n .   A  p r a c t i c a l  e f f o r t  s h o u l d 
l o o k  a t  w a y s  t h e  p i e c e s  o f  t h e s e  p r i n c i p l e s  a n d 
r e c o m m e n d a t i o n s  c a n  b e  c o o r d i n a t e d  a n d  p u t 
i n t o  a c t i o n  a s  s u p p o r t  f o r  i n i t i a t i v e s  b e c o m e s 
a v a i l a b l e .   I n  s o m e  c a s e s ,  i t  m a y  m a k e  s e n s e  t o  l a y 
t h e  g r o u n d w o r k  f o r  c o m p l i c a t e d  s t r a t e g i e s  m u c h 
e a r l i e r  t h a n  t h e i r  r e s u l t s  w i l l  s e e  s a t i s f a c t i o n .  
T h i s  p l a n  i s  i n t e n d e d  t o  b e  a  l o n g  t e r m  a n d 
h o l i s t i c  l o o k  a t  l e v e r a g i n g  a  c o m m u n i t y ’ s 
h i s t o r i c  a s s e t s  t o  m e e t  i t s  c o n t e m p o r a r y  n e e d s .  

B e f o r e  a d d r e s s i n g  t a n g i b l e  c o n s e r v a t i o n  m a t t e r s 
i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  c o m m u n i t y  s u p p o r t  f o r 
p r e s e r v a t i o n  b a s e d  e f f o r t s  m u s t  b e  g e n e r a t e d .  
T h i s  b e g i n s  b y  e d u c a t i n g  t h e  c o m m u n i t y 
a b o u t  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  w h i l e 
c o o r d i n a t i n g  t h e  v a r i o u s  p r i v a t e  a n d  n o n - p r o f i t 
o r g a n i z a t i o n s  w h i c h  w o r k  f o r  s o c i a l  c h a n g e  w i t h 
s u p p o r t  f r o m  t h e  m u n i c i p a l  g o v e r n m e n t .   T h i s 
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w o r k  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  e a r l y  e f f o r t s  t o 
e s t a b l i s h  a  b a s i s  f o r  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r 
r e v i t a l i z a t i o n .   A t  t h e  s a m e  t i m e ,  t h e  s e r v i c e s  o f 
a n  a d v o c a c y  g r o u p  o r  p r e s e r v a t i o n  c o n s u l t a n t 
c o u l d  b e  r e t a i n e d  t o  w o r k  o n  h i s t o r i c  r e g i s t e r 
n o m i n a t i o n s  f o r  l a n d m a r k  b u i l d i n g s .   W i t h 
a t t e n t i o n  d r a w n  t o  t h e  h i s t o r i c  a s s e t s  i n  t h e 
n e i g h b o r h o o d ,  p r i v a t e  o r  n o n - p r o f i t  e f f o r t s  t o 
r e h a b i l i t a t e  h i s t o r i c  b u i l d i n g s  t o  h o u s e  n e w 
s o c i a l ,  e c o n o m i c  a n d  p r e s e r v a t i o n  i n i t i a t i v e s 
f o r  r e v i t a l i z a t i o n  c a n  t a k e  p l a c e .   S u b s e q u e n t 
a c t i o n s  s h o u l d  i n v o l v e  s t a k e h o l d e r s  i n  g r a s s r o o t s 
e f f o r t s  o f  p r e s e r v a t i o n  a n d  r e v i t a l i z a t i o n  o f 
n e i g h b o r h o o d  f a b r i c ,  t o  i n c l u d e ;  r e s i d e n t i a l , 
c o m m e r c i a l  a n d  v a c a n t  s p a c e s .   W i t h  t h e  b u l k 
o f  t h e s e  e f f o r t s  u n d e r w a y  a n d  c o m m u n i t y 
i n t e r e s t  i n  p r e s e r v a t i o n  s e c u r e d ,  p l a n n i n g  f o r 
t h e  o r g a n i z a t i o n  o f  a  c o n s e r v a t i o n  d i s t r i c t  i s 
a p p r o p r i a t e .    I n  a d d i t i o n ,  i n i t i a t i v e  t o  r e c o n n e c t 
a  r e v i t a l i z e d  F a i r h i l l  t o  b o r d e r i n g  n e i g h b o r h o o d s 
a n d  t h e  g r e a t e r  P h i l a d e l p h i a  a r e a  s h o u l d  b e 
u n d e r t a k e n .   T h i s  k i n d  o f  s t e p p e d  p r o c e s s 
s h o u l d  b e  i t e r a t i v e ,  w i t h  o p p o r t u n i t i e s  t o  a s s e s s 
t h e  b i g  p i c t u r e  a n d  r e - e v a l u a t e  a l o n g  t h e  w a y .

F r o m  t h e  r e s e a r c h  c o n d u c t e d  i n  t h e  f i r s t  h a l f 
o f  t h e  s e m e s t e r  a n d  t h e  r e s u l t s  o f  t h e  S W O T 
a n a l y s i s ,  t h e  F a i r h i l l  S t u d i o  t e a m  d e v e l o p e d 
e i g h t  p r e s e r v a t i o n  p r i n c i p l e s  t o  g u i d e  o u r 
r e c o m m e n d a t i o n s .   B e l o w ,  e a c h  g u i d i n g 
p r e s e r v a t i o n  p r i n c i p l e  i s  e x p l a i n e d ,  f o l l o w e d 
b y  a  l i s t  o f  s p e c i f i c  r e c o m m e n d a t i o n s  d e f i n e d 
a n d  r e f i n e d  b y  t h e  t e a m  i n  t h e  s e c o n d  h a l f  o f 
t h e  s e m e s t e r .   M o r e  i n  d e p t h  s t u d i e s  o f  1 1  o f 
t h e  r e c o m m e n d a t i o n s ,  c o m p l e t e d  b y  i n d i v i d u a l 
t e a m  m e m b e r s  a r e  i n c l u d e d  i n  V o l u m e  I I  o f  t h i s 
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d o c u m e n t .   T h e  g u i d i n g  p r e s e r v a t i o n  p r i n c i p l e s 
a n d  t h e i r  a s s o c i a t e d  r e c o m m e n d a t i o n s  s h o u l d 
b e  v i e w e d  a s  a  n e t w o r k e d  s t r a t e g y  w h i c h 
w i l l  w o r k  b e s t  a s  a  c o o r d i n a t e d  e f f o r t . 1

F O S T E R  A  S E N S E  O F  H I S T O R Y  F O R  F A I R H I L L 
R E S I D E N T S  T O  S T R E N G T H E N  C O M M U N I T Y  P R I D E , 
B U I L D  L O C A L  I D E N T I T Y
I n - p e r s o n  i n t e r v i e w s  p e r f o r m e d  i n  t h e  F a i r h i l l 
n e i g h b o r h o o d  i d e n t i f i e d  a  k n o w l e d g e  g a p 
b e t w e e n  t h e  p a s t  a n d  t h e  p r e s e n t .   F a i r h i l l  i s  a 
n e i g h b o r h o o d  w i t h  a  h i g h  m i g r a n t  p o p u l a t i o n 
t h a t  c h a n g e d  o v e r  t h e  l a s t  t h r e e  c e n t u r i e s  p e r h a p s 
r e s u l t i n g  i n  t h i s  g a p .   T h o s e  w h o  h a v e  m o v e d  t o 
t h e  n e i g h b o r h o o d  w i t h  t h e  m o r e  r e c e n t  w a v e s  o f 
m i g r a t i o n  d o  n o t  h a v e  t h e  s a m e  s e n s e  o f  p l a c e 
a s  t h o s e  w h o  h a v e  l i v e d  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  f o r 
g e n e r a t i o n s .   T h u s ,  d o c u m e n t i n g ,  u n d e r s t a n d i n g 
a n d  i n t e r p r e t i n g  t h e  n a r r a t i v e  h i s t o r i e s  o f  t h e 
F a i r h i l l  n e i g h b o r h o o d  i s  e s s e n t i a l  i n  c r e a t i n g 
a  c o m m u n i t y  i d e n t i t y  a n d  f o s t e r i n g  a  s e n s e  o f 
p l a c e  f o r  t h e  r e s i d e n t s  w h o  d o  n o t  h a v e  d e e p 
r o o t s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .   F o r  s u c c e s s ,  a 
p r o g r a m  t o  p r o m o t e  l o c a l  h i s t o r y  m u s t  i n d e n t i f y 
s t r a t e g i e s  o f  r e a c h i n g  a n d  r e l a t i n g  t o  t h e  p u b l i c .

R E C O M M E N D A T I O N S
• C r e a t e  a n  o r a l  h i s t o r y  p r o j e c t  t h a t  w i l l 
e n c o u r a g e  F a i r h i l l  r e s i d e n t s  t o  e n g a g e  i n 
d o c u m e n t a t i o n  o f  t h e i r  o w n  l a y e r  o f  h i s t o r y 
a s  a  g a t e w a y  t o  e x p l o r i n g  t h e  v a r i e d  l a y e r s 
o f  h i s t o r y  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .

• G e n e r a t e  p h y s i c a l  s i g n p o s t  m a r k e r s  t o 
d i s p l a y  h i s t o r i c  p h o t o g r a p h s  h i s t o r i c 
p h o t o g r a p h s  o f  F a i r h i l l ’ s  b u i l t  e n v i r o n m e n t 

t o d a y .   A  c o o r d i n a t i n g  p r o j e c t  w i l l  g e n e r a t e 
m a p p e d  d i g i t a l  m a r k e r s  f o r  u s e  w i t h  s c h o o l 
a n d  c o m m u n i t y  g r o u p s .

• I n t e r p r e t  t h e  a r c h i t e c t u r a l  h e r i t a g e  o f 
t h e  P u e r t o  R i c a n  c o m m u n i t y ,  s h o w i n g  h o w 
n e w  g r o u p s  o f  r e s i d e n t s  a d a p t  t h e  b u i l t 
e n v i r o n m e n t  t o  t h e i r  c u s t o m s .

• D e v e l o p  a  c o l l e c t i o n  o f  l o c a l  h i s t o r y  m a t e r i a l s 
a t  t h e  p u b l i c  l i b r a r y  t o  m a k e  h i s t o r y  r e s e a r c h 
a c c e s s i b l e  t o  F a i r h i l l  r e s i d e n t s .

• D e v e l o p  a n d  e n c o u r a g e  l o c a l  h i s t o r y 
p r o g r a m s  a t  t h e  l i b r a r y ,  s c h o o l s ,  a n d  b u r i a l 
g r o u n d .

• E s t a b l i s h  F a i r h i l l  H i s t o r y  W e e k  a t  l o c a l  p u b l i c 
s c h o o l s ,  w h e r e  c u r r i c u l u m  a n d  p r o g r a m m i n g 
m i g h t  i n c l u d e ;  t h e m a t i c  t o u r s  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d ,  s t u d e n t  a s s i g n m e n t s  u s i n g 
r e c e n t l y  e s t a b l i s h e d  i n t e r p r e t i v e  s i g n s ,  e t c .

• D e v e l o p  “ W h o  l i v e d  i n  t h i s  h o u s e ? ”  p r o g r a m 
w h e r e  o w n e r s h i p  t r e e s  f o r  h o u s e s  a r e  p a i n t e d 
a s  s i d e w a l k  m u r a l s ,  s h o w i n g  t h e  G e r m a n 
r e s i d e n t s ,  P u e r t o  R i c a n  r e s i d e n t s ,  e t c  l i v i n g 
i n  t h e  s a m e  h o u s e  t h r o u g h  t h e  h i s t o r y  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d .

• E d u c a t e  t h e  c o m m u n i t y  a b o u t  i m m i g r a n t  a n d 
m i g r a n t  i n f l u e n c e  o n  l a y e r s  o f  n e i g h b o r h o o d 
d e v e l o p m e n t .

• D e v e l o p  h i s t o r y  p r o g r a m m i n g  f o r  c h i l d r e n 
a n d  t h e i r  p a r e n t s   t o  e m b r a c i n g  o f  t h e 
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h i s t o r y  o f  t h e i r  o w n  f a m i l y  a n d  r o o t s .

• C r e a t e  p r o g r a m s  t o  i n v o l v e  r e s i d e n t s  i n 
i n t e r p r e t i n g  t h e  i n d u s t r i a l  h e r i t a g e  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d .

• A p p l y  f o r  n a t i o n a l  a n d  s t a t e  h i s t o r i c  m a r k e r s 
a t  e x i s t i n g  a n d  p r o p o s e d  n a t i o n a l  a n d  l o c a l 
l a n d m a r k s .

• U s e  p u b l i c  a r t  p r o g r a m m i n g  t o  i l l u s t r a t e 
n e i g h b o r h o o d  h i s t o r y .

P R O M O T E  P A R T N E R S H I P S  B E T W E E N  C O M M U N I T Y 
G R O U P S  T O  I M P R O V E  A C C E S S  T O  P R O G R A M S  A N D 
R E S O U R C E S 
T h e  i m p o r t a n c e  o f  c o m m u n i t y  p a r t n e r s h i p s 
c a m e  u p  e a r l y  i n  t h e  f i r s t  p h a s e  o f  r e s e a r c h i n g 
p o l i c y  c o n t e x t  a n d  s o c i a l  i s s u e s .   T h e r e  i s  a n 
e x t e n s i v e  n u m b e r  o f  o r g a n i z a t i o n s  w o r k i n g 
i n  e f f o r t  t o  m e e t  t h e  n e e d s  a n d  c o n c e r n s  o f 
t h e  c o m m u n i t y ,  m o s t  o f  w h i c h  a r e  v o l u n t e e r -
l e d  a n d  l a c k i n g  i n  f u n d i n g  a n d  c a p a c i t y . 
W i t h o u t  t h e s e  o r g a n i z a t i o n s  w o r k i n g  t o g e t h e r , 
p r e s e r v a t i o n  c a n n o t  b e  m a d e  a  p r i o r i t y  f o r 
t h e  h o m e o w n e r s  o f  h u n d r e d s  o f  l a r g e l y  i n t a c t 
h i s t o r i c  r o w h o u s e s .  B y  i d e n t i f y i n g  t h e  n u m e r o u s 
e n t i t i e s  a n d  h i g h l i g h t i n g  e x i s t i n g  p r o g r a m s  a n d 
s e r v i c e s ,  t h e  e x i s t i n g  f o u n d a t i o n  c a n  b e  b u i l t 
o n ,  c o n n e c t i n g  n e e d s  t o  r e s o u r c e s .   O n c e  a 
s t r o n g  n e t w o r k  o f  c o m m u n i t y  g r o u p s  h a s  b e e n 
e s t a b l i s h e d ,  t h e n  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  h i s t o r i c 
h o u s i n g  s t o c k  a n d  r e h a b i l i t a t i o n  o f  e x i s t i n g 
a s s e t s  c a n  e f f e c t i v e l y  r e v i t a l i z e  F a i r h i l l  a n d 
e n s u r e  a  q u a l i t y  o f  l i f e  f o r  i t s  n e x t  g e n e r a t i o n .

R E C O M M E N D A T I O N S
• C r e a t e  a  n e i g h b o r h o o d  o r g a n i z a t i o n a l 
f r a m e w o r k  t o  f i n d  o v e r l a p  a n d  g a p s  i n 
c o l l a b o r a t i o n .

• C r e a t e  a  f a c i l i t a t o r  p o s i t i o n  t o  c o n n e c t 
h o m e o w n e r  a s s i s t a n c e  a n d  w e a t h e r i z a t i o n 
p r o g r a m s  w i t h  p r e s e r v a t i o n  i n c e n t i v e s  f o r 
s t a b i l i z a t i o n  a n d  c o n s e r v a t i o n  o f  h i s t o r i c 
r o w h o u s e s  i n  F a i r h i l l .

• C r e a t e  a n d  m a i n t a i n  a  c l e a r i n g h o u s e  o f 
r e s o u r c e s  a n d  e x i s t i n g  o r g a n i z a t i o n s .

• E m p o w e r  t w o  o r  t h r e e  s t r o n g  e x i s t i n g 
o r g a n i z a t i o n s ,  w h i c h  a r e  a l r e a d y  w o r k i n g 
t o g e t h e r ,  t o  t a k e  t h e  l e a d e r s h i p  r o l e  i n 
a s s i s t i n g  s m a l l e r  o r g a n i z a t i o n s  t o  f i n d 
w o r k s h o p s ,  g r a n t s  a n d  p r o g r a m s .

• S p o n s o r  b i - a n n u a l  o r  q u a r t e r l y  m e e t i n g s 
b e t w e e n  c o m m u n i t y  g r o u p s .

• S t r e n g t h e n  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  c i t y 
a g e n c i e s  a n d  c o m m u n i t y  g r o u p s  b y  c o n n e c t i n g 
l e a d i n g  o r g a n i z a t i o n s  w i t h  w a r d  a n d  c o u n c i l 
d i s t r i c t  o f f i c e s .

• S t r e n g t h e n  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  F a i r h i l l 
p o l i t i c a l  l e a d e r s  a n d  t h e  P h i l a d e l p h i a  C i t y 
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f o r  i m p l e m e n t i n g 
c o r r i d o r  r e v i t a l i z a t i o n  a n d  a  l o n g  t e r m 
n e i g h b o r h o o d  p r e s e r v a t i o n  p l a n .

• P a r t n e r  w i t h  e x i s t i n g  w o r k f o r c e  t r a i n i n g 
p r o g r a m s . 
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• D e v e l o p  d e s i g n  g u i d e l i n e s  f o r  n e w 
c o n s t r u c t i o n  t o  p r o t e c t  t h e  f o r m  a n d  s c a l e  o f 
t h e  t r a d i t i o n a l  r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d .

R E H A B I L I T A T E  A N D  A D A P T I V E L Y  R E U S E  H I S T O R I C 
B U I L D I N G S  T O  H O U S E  P U B L I C  N E E D S  A N D 
S E R V I C E S 
D e s p i t e  t h e  d i s i n v e s t m e n t  a n d  p o p u l a t i o n 
d e c r e a s e  e x p e r i e n c e d  o v e r  t h e  p a s t  h a l f 
c e n t u r y ,  F a i r h i l l  i s  n o t  w i t h o u t  r e s o u r c e s .   I t s 
v a c a n c i e s  a n d  u n e m p l o y m e n t  c a n  b e  r e a d  a s 
o p p o r t u n i t i e s ,  n o t  j u s t  l i a b i l i t i e s .   T h e  g o a l  o f 
t h i s  p r i n c i p l e  i s  t o  d e v e l o p  p r o j e c t s  t h a t  m a t c h 
c o m m u n i t y  n e e d s  w i t h  i n d i v i d u a l  b u i l d i n g s  i n 
n e e d  o f  r e h a b i l i t a t i o n  a n d  r e u s e .   F a i r h i l l  h a s  a 
w e a l t h  o f  v a c a n t  h i s t o r i c  b u i l d i n g s ,  r a n g i n g  f r o m 
l a n d m a r k  s t r u c t u r e s  t o  i n d u s t r i a l  w a r e h o u s e s , 
t o  r o w h o u s e s ,  a l l  o f  w h i c h  d e f i n e  t h e  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   P u t t i n g  u n u s e d 
c h a r i s m a t i c  b u i l d i n g s  t o  w o r k  b y  h o u s i n g  p u b l i c 
n e e d s  a n d  s e r v i c e s ,  w h i l e  p r o m o t i n g  t h e  l o c a l 
e c o n o m y ,  i s  a  s u s t a i n a b l e  p r e s e r v a t i o n  s t r a t e g y .

R E C O M M E N D A T I O N S
• R e h a b i l i t a t e  a n d  r e u s e  t h e  M a n u a l  T r a i n i n g 
S c h o o l  a s  a  y o u t h  c e n t e r .

• R e h a b i l i t a t e  a n d  r e u s e  t h e  S t .  B o n a v e n t u r e 
c o m p l e x  a s  a  s m a l l  b u s i n e s s  i n c u b a t o r .

• H o u s e  a  h e r i t a g e  c o n s e r v a t i o n  t r a i n i n g 
a n d  w o r k f o r c e  d e v e l o p m e n t  p r o g r a m  i n  t h e 
M a n u a l  T r a i n i n g  S c h o o l  a d d i t i o n  o n  S o m e r s e t 
S t r e e t .

• I d e n t i f y  a  u s e  f o r  o t h e r  v a c a n t  h i s t o r i c 

•  P a r t n e r  w i t h  P r e s e r v a t i o n  A l l i a n c e  a n d  t h e i r 
N e i g h b o r h o o d  P r e s e r v a t i o n  P r o g r a m .

E S T A B L I S H  R E G U L A T O R Y  F R A M E W O R K  F O R  T H E 
P R O T E C T I O N  O F  H I S T O R I C  F A I R H I L L
I n  o r d e r  t o  p r o t e c t  F a i r h i l l ’ s  l a n d m a r k  b u i l d i n g s 
a n d  c o h e s i v e  u r b a n  f o r m ,  a  s y s t e m a t i c 
p r o t e c t i o n  p l a n  s h o u l d  b e  i m p l e m e n t e d .   T h e 
p r o t e c t i o n  f r a m e w o r k  s h o u l d  i n c l u d e  t h e 
n o m i n a t i o n  o f  i n d i v i d u a l  l a n d m a r k s  t o  n a t i o n a l 
a n d  l o c a l  h i s t o r i c  r e g i s t e r s  t o  b e n e f i t  f r o m 
e c o n o m i c  i n c e n t i v e s  a n d  l e g a l  p r o t e c t i o n ;  a n d 
t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  c o n s e r v a t i o n  d i s t r i c t 
t o  p r o t e c t  t h e  r e m a i n i n g  h i s t o r i c  r e s i d e n t i a l 
h o u s i n g  f r o m  d e m o l i t i o n  w h i l e  a l l o w i n g 
f o r  f l e x i b i l i t y  i n  h o m e  m a i n t e n a n c e  a n d 
a l t e r a t i o n s .   R e c o g n i z i n g  t h e  n e e d  t o  b a l a n c e 
p r e s e r v a t i o n  w i t h  d e v e l o p m e n t ,  e c o n o m i c 
i n c e n t i v e s  s h o u l d  b e  c r e a t e d  t o  e n c o u r a g e  t h e 
r e d e v e l o p m e n t  o f  v a c a n t  l a n d .   H o w e v e r ,  a l l 
n e w  c o n s t r u c t i o n  s h o u l d  b e  s u b j e c t  t o  d e s i g n 
s t a n d a r d s  t h a t  r e s p e c t  t h e  h i s t o r i c  a r c h i t e c t u r e 
a n d  p h y s i c a l  l a y o u t  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .

R E C O M M E N D A T I O N S
• N o m i n a t e  n e i g h b o r h o o d  l a n d m a r k  b u i l d i n g s 
t o  t h e  N a t i o n a l  a n d  P h i l a d e l p h i a  R e g i s t e r s 
f o r  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n .

• E s t a b l i s h  a  c o n s e r v a t i o n  d i s t r i c t  t o  p r o t e c t 
t h e  r e m a i n i n g  h i s t o r i c  r e s i d e n t i a l  f a b r i c .

• E s t a b l i s h  a  m u l t i - p r o p e r t y  N a t i o n a l  R e g i s t e r 
d i s t r i c t  b a s e d  o n  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  i n d u s t r i a l 
h e r i t a g e  i n  o r d e r  t o  c a p i t a l i z e  o n  H i s t o r i c 
P r e s e r v a t i o n  T a x  C r e d i t s  f o r  r e h a b i l i t a t i o n .
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b u i l d i n g s :  T u x e d o  f a c t o r y ,  f i r e h o u s e ( s ) ,  B l a c k 
D i a m o n d ,  L e h i g h  p u m p  h o u s e ,  r o w h o u s e s , 
s t o r e f r o n t s ,  i n d u s t r i a l  b u i l d i n g s ,  e t c .

• M a t c h  c o m m u n i t y  n e e d s  w i t h  v a c a n t  h i s t o r i c 
s t r u c t u r e s :  c o m m u n i t y  c e n t e r ,  p o l i c e  s t a t i o n , 
a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  j o b  t r a i n i n g ,  a d u l t 
e d u c a t i o n ,  g r e e n  g r o c e r ,  t o o l  l i b r a r y ,  a n d 
m a n y  m o r e

• R e h a b i l i t a t e  v a c a n t  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  t o 
p r o v i d e  q u a l i t y  a f f o r d a b l e  h o u s i n g . 

P R O M O T E  S T E W A R D S H I P  O F  H I S T O R I C  B U I L T 
E N V I R O N M E N T  I N C L U D I N G  L A N D S C A P E S  A N D 
S T R E E T S C A P E S
S t e w a r d s h i p  m e a n s  t a k i n g  r e s p o n s i b i l i t y  f o r 
t h e  d e l i b e r a t e  a n d  s e n s i t i v e  c a r e  o f  s o m e t h i n g 
e n t r u s t e d .   T h i s  w o r d  i s  p a r t i c u l a r l y  a t t u n e d  t o 
t h e  m a n a g e m e n t  o f  h i s t o r i c  r e s o u r c e s ,  b e c a u s e 
i t  r e f e r s  t o  o u r  o b l i g a t i o n  t o  c a r e  f o r  t h e  b u i l t 
e n v i r o n m e n t  a s  t h e  l e g a c y  o f  t h o s e  w h o  d e s i g n e d 
a n d  u s e d  i t  b e f o r e  u s .   T h e  p r e s e r v a t i o n  d e f i n i t i o n 
o f  s t e w a r d s h i p  a l s o  c o m p e l s  s t a k e h o l d e r s  t o 
r e t u r n  i n h e r i t e d  a b a n d o n e d  s p a c e s  t o  u s e  b y 
a d d r e s s i n g  t h e i r  p h y s i c a l  c o n s e r v a t i o n  n e e d s .  
T h e  h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t  i n  F a i r h i l l 
i n c l u d e s  v e r n a c u l a r  a n d  l a n d m a r k  b u i l d i n g s 
o f  m a n y  a g e s  a n d  f o r m s ,  a s  w e l l  a s  t h e  b u r i a l 
g r o u n d ,  v a c a n t  l o t s  a n d  t h e  w h o l e  s t r e e t s c a p e 
t h e y  m a k e  u p .   I n t e r v e n t i o n s  m i g h t  r e q u i r e 
t h e  s k i l l s  o f  c o n s e r v a t i o n  s p e c i a l i s t s ,  r e p a i r s 
t h a t  a r e  s y m p a t h e t i c  t o  o r i g i n a l  m a t e r i a l s  a n d 
b u i l d i n g  t e c h n i q u e s  o r  j u s t  s e n s i t i v e  r e g u l a r 
m a i n t e n a n c e .    R e s i d e n t s  a n d  p r o p e r t y  o w n e r s 
s h o u l d  b e  e n c o u r a g e d  t o  g e t  i n v o l v e d  w i t h  t h i s 
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p r o c e s s .   I n  m a n y  w a y s ,  t h e  c o n s e r v a t i o n  o f  t h e 
h i s t o r i c  b u i l t  e n v i r o n m e n t  i s  w h a t  t i e s  t h e  p l a n 
t o g e t h e r  a n d  m a k e s  i t  a n  i n h e r e n t l y  p r e s e r v a t i o n -
b a s e d  a p p r o a c h  t o  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t .
g r o u n d ,  v a c a n t  l o t s  a n d  e n t i r e  s t r e e t s c a p e s .  
I n t e r v e n t i o n s  m i g h t  r e q u i r e  t h e  s k i l l s  o f 
c o n s e r v a t i o n  s p e c i a l i s t s ,  r e p a i r s  t h a t  a r e 
s y m p a t h e t i c  t o  o r i g i n a l  m a t e r i a l s  a n d  b u i l d i n g 
t e c h n i q u e s  o r  j u s t  s e n s i t i v e  r e g u l a r  m a i n t e n a n c e .   
R e s i d e n t s  a n d  p r o p e r t y  o w n e r s  s h o u l d  b e 
e n c o u r a g e d  t o  g e t  i n v o l v e d  w i t h  t h i s  p r o c e s s .  
I n  m a n y  w a y s ,  c o n s e r v a t i o n  o f  t h e  h i s t o r i c  b u i l t 
e n v i r o n m e n t  i s  w h a t  t i e s  t h e  p l a n  t o g e t h e r 
a n d  m a k e s  i t  a n  i n h e r e n t l y  p r e s e r v a t i o n -
b a s e d  a p p r o a c h  t o  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t .

R E C O M M E N D A T I O N S
• E x p a n d  a c c e s s  t o  b u r i a l  g r o u n d  b y  e x t e n d i n g 
h o u r s  o f  v i s i t a t i o n  a n d  p r o v i d i n g  v i s i t o r 
a m e n i t i e s .

• C r e a t e  c o n s e r v a t i o n  t r a i n i n g  p r o g r a m  t h a t 
w i l l  c u l t i v a t e  s k i l l e d  c r a f t s m e n  i n  t r a d i t i o n a l 
b u i l d i n g  t r a d e s  a n d  r e h a b i l i t a t i o n . 

• P r o v i d e  w o r k s h o p s  a n d  i n f o r m a t i o n  a b o u t 
h o m e  m a i n t e n a n c e  f o r  r e s i d e n t s .

• O p e n  a  t o o l  l i b r a r y  w h e r e  r e s i d e n t s  c a n  r e n t 
t o o l s  f o r  h o m e  r e p a i r  b y  b e c o m i n g  m e m b e r 
f o r  a  s m a l l  a n n u a l  f e e .

• R e h a b i l i t a t e  a n d  r e u s e  c o m m e r c i a l 
p r o p e r t i e s .

• R e h a b i l i t a t e  a n d  r e u s e  l a n d m a r k  b u i l d i n g s .

131



g u i d e l i n e s  s h o u l d  b e  c r e a t e d  t o  e n s u r e  t h a t  n e w 
c o n s t r u c t i o n  u p o n  v a c a n t  p r o p e r t i e s  w i l l  b e 
i n t e g r a t e d  i n t o  t h e  h i s t o r i c  F a i r h i l l  l a n d s c a p e .  

R E C O M M E N D A T I O N S
• C o m p r e h e n s i v e l y  i d e n t i f y  a n d  p r i o r i t i z e 
a l l  l o t s  f o r  r e d e v e l o p m e n t  a c c o r d i n g  t o 
s i z e ,  l o c a t i o n ,  n e e d e d  c o m m u n i t y  u s e , 
a n d  p o t e n t i a l  t h r e a t s .   T h r o u g h  a  s e r i e s  o f 
c o m m u n i t y  o u t r e a c h  e v e n t s ,  p l a n n i n g  o f f i c i a l s 
m u s t  i d e n t i f y  p r e s e n t  a n d  f u t u r e  c o m m u n i t y 
n e e d s ,  c r e a t i n g  a  v i s i o n  f o r  F a i r h i l l ’ s  f u t u r e 
d e v e l o p m e n t  t h a t  w i l l  h e l p  d e t e r m i n e  t h e 
p l a c e m e n t  o f  t h e s e  s e r v i c e s  t h r o u g h o u t  t h e 
n e i g h b o r h o o d .

• C r e a t e  a n  o p e n  s p a c e  m a s t e r  p l a n  t h a t  w i l l 
a d d r e s s  t h e  n e e d  f o r  p u b l i c  p a r k s ,  c o m m u n i t y 
g a r d e n s ,  a n d  o t h e r  n e i g h b o r h o o d  a m e n i t i e s .  
F a i r h i l l  i s  o n e  o f  t h e  f e w  n e i g h b o r h o o d s  i n  t h e 
c i t y  w i t h o u t  a n  e x t e n s i v e  p u b l i c  p a r k  w i t h i n 
a  f i f t e e n  m i n u t e  w a l k i n g  d i s t a n c e  o f  m o s t 
r e s i d e n t s .  C o m m u n i t y  g a r d e n i n g  i s  v i s i b l e , 
b u t  n o t  o n  a  l a r g e ,  o r g a n i z e d  s c a l e .

• P r o m o t e  i n f i l l  t h a t  i s  c o m p a t i b l e  w i t h  c u r r e n t 
a n d  p r o p o s e d  u s e s ,  a s  w e l l  a s  t h e  h i s t o r i c 
l o w  s c a l e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .   Z o n i n g  a n d 
f i n a n c i a l  i n c e n t i v e s  c a n  a l s o  b e  u s e d  t o 
e n c o u r a g e  d e s i r e d  t y p e s  o f  d e v e l o p m e n t , 
s u c h  a s  m i x e d  u s e s  t h a t  i m i t a t e  t h e  o r i g i n a l 
g r o w t h  p a t t e r n .

• I n  c o n c e r t  w i t h  t h e  P h i l a d e l p h i a  C i t y  P l a n n i n g 
C o m m i s s i o n ,  t h e  n e i g h b o r h o o d  s h o u l d  a l s o 
c o n s i d e r  c r e a t i n g  a  s e t  o f  d e s i g n  g u i d e l i n e s 

• C r e a t e  a  s t e w a r d s h i p  c o r p s  i n  t h e 
n e i g h b o r h o o d  w h e r e  r e s i d e n t s  m i g h t  f o r m a l l y 
j o i n  f o r c e s  t o  c l e a n  u p  v a c a n t  l o t s  u s e d  f o r 
d u m p i n g ,  l i t t e r  i n  t h e  s t r e e t s ,  r e p o r t  s i d e w a l k s 
a n d  s t r e e t s  i n  n e e d  o f  r e p a i r .

• P r o v i d e  f u n d i n g  o p p o r t u n i t i e s  s u c h  a s  l o w 
i n t e r e s t  l o a n s ,  m a t c h i n g  p r o g r a m s ,  a n d  g r a n t s 
f o r  r e h a b i l i t a t i o n  o f  h i s t o r i c  s t r u c t u r e s ; 
c o n n e c t  r e s i d e n t s  t o  e x i s t i n g  i n c e n t i v e s  a n d 
p r o g r a m s  f o r  f i n a n c i n g  h o m e  i m p r o v e m e n t s 
a n d  w e a t h e r i z a t i o n .

• A c t i v a t e  h i s t o r i c  a r e a s  t h r o u g h  p r o g r a m m i n g 
w i t h  e v e n t s ,  f a i r s ,  t o u r s ,  e t c .

R E - P U R P O S E  V A C A N T  L O T S  F O R  C O M M U N I T Y 
N E E D S  I N  A  M A N N E R  T H A T  I S  S E N S I T I V E  T O  T H E 
E X I S T I N G  S C A L E  A N D  H I S T O R I C  C H A R A C T E R  O F 
T H E  N E I G H B O R H O O D .
A  c o m p r e h e n s i v e  s t r a t e g y  f o r  t h e  r e - p u r p o s i n g 
o f  v a c a n t  l o t s  s h o u l d  b e  c a r r i e d  o u t  b y  t h e 
c i t y  i n  c o n s u l t a t i o n  w i t h  F a i r h i l l  r e s i d e n t s ;  t h e 
c h o s e n  p l a n  m u s t  p r o v i d e  f o r  b o t h  p r e s e n t  a n d 
f u t u r e  c o m m u n i t y  n e e d s .  F a i r h i l l  c o n t a i n s  s m a l l 
a n d  l a r g e  v a c a n t  p a r c e l s ;  t h e i r  l o c a t i o n  w i t h i n 
i n d i v i d u a l  b l o c k s  a n d  t h e  l a r g e r  u r b a n  g r i d 
w i l l  n a t u r a l l y  g u i d e  t h e  t y p e s  o f  d e v e l o p m e n t 
t h a t  m a y  t a k e  p l a c e .  A l t h o u g h  t h e r e  m a y 
n o t  b e  d e m a n d  t o d a y  f o r  a l l  t h e  v a c a n t  l a n d 
a v a i l a b l e  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d ,  t h e  c i t y  s h o u l d 
c o n s i d e r  a  l a n d  b a n k  p r o p o s a l  t o  h o l d  k e y 
p a r c e l s  f o r  f u t u r e  d e v e l o p m e n t ,  a s  w e l l  a s 
c o m b i n i n g  s m a l l  p a r c e l s  i n t o  l a r g e r  l o t s  t h a t 
s u i t  c o n t e m p o r a r y  c o m m e r c i a l ,  r e s i d e n t i a l , 
a n d  l i g h t  i n d u s t r i a l  n e e d s .  D e s i g n
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t h a t  d e s c r i b e  a c c e p t a b l e  m a t e r i a l s ,  f a ç a d e 
t r e a t m e n t s ,  a n d  a c c e s s  p o i n t s  f o r  n e w 
b u i l d i n g s .

• M a s t e r  p l a n n i n g  f o r  l a r g e r  a r e a s  s u c h  a s  t h e 
N .  A m e r i c a n  S t  c o r r i d o r  w o u l d  p e r m i t s  l a r g e -
s c a l e  n e w  d e v e l o p m e n t  t o  t a k e  p l a c e  w i t h i n  a 
f r a m e w o r k  o f  g u i d i n g  p r i n c i p l e s  t h a t  e n f o r c e s 
e v e n  q u a l i t y  t h r o u g h o u t  t h e  m u l t i - b l o c k 
d e v e l o p m e n t .   G u i d e l i n e s  a l l o w  d e v e l o p e r s  t o 
u n d e r s t a n d  w h a t  t h e  c o m m u n i t y  e x p e c t s  f r o m 
t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  p r o c e s s , 
a n d  t h e y  h e l p  n e w  s t r u c t u r e s  b e t t e r  f i t  i n t o 
t h e  e x i s t i n g  c o m m u n i t y  l a n d s c a p e .

• C r e a t e  a  l a n d  b a n k  i n s t i t u t i o n  t o  h o l d 
p r o m i n e n t  s i t e s  s u c h  a s  t h o s e  a l o n g  i m p o r t a n t 
c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  l i k e  G e r m a n t o w n  A v e , 
L e h i g h  A v e ,  a n d  5 t h  S t ,  a n d  a  p o t e n t i a l  c o r r i d o r 
s u c h  a s  N .  A m e r i c a n  S t . ,  u n t i l  s u i t a b l e  u s e s 
a r e  f o u n d .  

• S t r e a m l i n e  t h e  p r o c e s s  b y  w h i c h  e x i s t i n g 
r e s i d e n t s  m a y  p u r c h a s e  v a c a n t  l o t s  t o  p u t 
t h e  p r o p e r t y  i n t o  t h e  h a n d s  o f  r e s i d e n t s  w i l l 
m a i n t a i n  i t  a n d  p a y  t a x  u p o n  i t ,  b o l s t e r i n g  t h e 
c i t y ’ s  p r o p e r t y  t a x  r e v e n u e .  T h e  c i t y  m i g h t 
c o n s i d e r  a  s p e c i a l  p e r i o d  i n  w h i c h  m e e t i n g s 
a r e  h e l d  i n  F a i r h i l l  f o r  p a r t i e s  i n t e r e s t e d  i n 
p u r c h a s i n g  v a c a n t  l a n d .   T h e  n e i g h b o r h o o d 
w o u l d  r e c e i v e  s p e c i a l i z e d  a t t e n t i o n  f o r  a 
s e t  p e r i o d ,  e n c o u r a g i n g  r e s i d e n t s  t o  t a k e 
a d v a n t a g e  o f  t h e  s e r v i c e .

S T R E N G T H E N  T H E  C U R R E N T  C O M M E R C I A L 
D I S T R I C T S  T H R O U G H  F I N A N C I A L  I N C E N T I V E S  A N D 
R E H A B I L I T A T I O N  O F  H I S T O R I C  B U I L D I N G S
T h e  c o m m e r c i a l  c o r r i d o r s  o n  L e h i g h  A v e n u e , 
G e r m a n t o w n  A v e n u e ,  a n d  5 t h  S t r e e t ,  a s  w e l l  a s 
F a i r h i l l ’ s  n e t w o r k  o f  c o r n e r  s t o r e s ,  a r e  i m p o r t a n t 
h i s t o r i c  a s s e t s  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d  w h i c h  a r e 
n o t  b e i n g  u s e d  t o  t h e i r  f u l l  a d v a n t a g e .   T h e 
s e c o n d  h a l f  o f  t h e  2 0 t h  c e n t u r y ’ s  r i s e  o f  t h e 
a u t o m o b i l e  a n d  d i s i n v e s t m e n t  i n  u r b a n  a r e a s 
l e d  t o  t h e  d e c l i n e  o f  c o m m e r c i a l  i n f r a s t r u c t u r e s 
t h a t  s u p p o r t e d  c i t y  n e i g h b o r h o o d s  l i k e  F a i r h i l l .  
R e h a b i l i t a t i o n  o f  u r b a n  c o m m e r c i a l  d i s t r i c t s 
i m p r o v e s  t h e  l o c a l  e c o n o m y ,  b r i n g i n g  i n  s m a l l 
b u s i n e s s e s  a n d  j o b s  a n d  r a i s i n g  p r o p e r t y  v a l u e s , 
b o t h  a e s t h e t i c a l l y  a n d  f i n a n c i a l l y .   T h e  q u a l i t y  o f 
l i f e  f o r  r e s i d e n t s  i s  a l s o  e n h a n c e d  b y  w a l k a b l e , 
a t t r a c t i v e  s t r e e t s c a p e s  a n d  l o c a l  a c c e s s  t o 
q u a l i t y  g o o d s  a n d  s e r v i c e s .   T h e s e  i n c r e a s e d 
v a l u e s  a r e  a t  t h e  r o o t  o f  r e v i t a l i z a t i o n  a n d 
c a n  h a v e  a  c a t a l y t i c  e f f e c t  o n  a  n e i g h b o r h o o d .

R E C O M M E N D A T I O N S
• R e v i t a l i z e  G e r m a n t o w n  A v e n u e  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r  b e t w e e n  L e h i g h  A v e n u e  a n d  C a m b r i a 
S t r e e t  t o  b o o s t  e c o n o m y  b y  p r o v i d i n g  j o b s 
a n d  a c c e s s  t o  g o o d s  a n d  s e r v i c e s ,  a s  w e l l  a s 
i m p r o v i n g  t h e  s t r e e t s c a p e .

• S u p p o r t  e x i s t i n g  r e v i t a l i z a t i o n  o n  5 t h 
S t r e e t .

• U s e  h i s t o r i c  c o r n e r  s t o r e s  a s  a  c a t a l y s t  f o r 
n e i g h b o r h o o d  r e v i t a l i z a t i o n  t h r o u g h  a n 
e x i s t i n g  n e t w o r k .
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• P r o v i d e  a  c l e a r i n g h o u s e  o f  i n f o r m a t i o n 
a b o u t  f u n d i n g  o p p o r t u n i t i e s  f o r  c o m m e r c i a l 
a n d  m i x e d  u s e  r e h a b i l i t a t i o n .

•  A t t r a c t  n e w  b u s i n e s s e s  t o  e x i s t i n g  c o m m e r c i a l 
f a b r i c ,  e s p e c i a l l y  l o c a l  e n t r e p r e n e u r s .

• R e t a i n  a n d  s u p p o r t  e x i s t i n g  b u s i n e s s e s , 
e s p e c i a l l y  t h o s e  o p e r a t i n g  i n  h i s t o r i c 
b u i l d i n g s .

• P r o v i d e  a d m i n i s t r a t i v e  s u p p o r t  f o r  s m a l l 
b u s i n e s s e s  i n c l u d i n g  a s s i s t a n c e  i n  t r a i n i n g , 
a p p l y i n g  f o r  l o a n s  f i n a n c i a l  a s s i s t a n c e ,  e t c .

• R e h a b i l i t a t e  h i s t o r i c  s t o r e  f r o n t s  t h r o u g h 
p r o g r a m s  s u c h  a s  f a ç a d e  i m p r o v e m e n t 
p r o g r a m s  t o  a s s i s t  s m a l l  b u s i n e s s  o w n e r s .

• C r e a t e  p r o g r a m m i n g  t h a t  e n c o u r a g e s 
p e o p l e  t o  s h o p  a n d  s o c i a l i z e  i n  c o m m e r c i a l 
c o r r i d o r s .

S T R E N G T H E N  T I E S  T O  N E I G H B O R I N G  C O M M U N I T I E S 
A N D  G R E A T E R  P H I L A D E L P H I A
N o  c o m m u n i t y  e x i s t s  i n  i s o l a t i o n  a n d  F a i r h i l l 
i s  n o t  a n  e x c e p t i o n .   R e s i d e n t s  t r a v e r s e  t h e 
r a i l r o a d  t r a c k s  t o  t h e  n o r t h  t o  s h o p  a n d  g o 
t o  w o r k ,  p o l i t i c a l  b o u n d a r i e s  t r a n s e c t  t h e 
n e i g h b o r h o o d  a n d  i n c o r p o r a t e  i t  i n t o  l a r g e r 
w a r d s  a n d  d i s t r i c t s ,  a n d  t h e  B r o a d  S t r e e t  s u b w a y , 
R e g i o n a l  R a i l  l i n e s ,  a n d  a u t o m o b i l e  c o r r i d o r s 
f l o w  w i t h  p e o p l e  g o i n g  i n  a n d  o u t  o f  t h e 
n e i g h b o r h o o d .   S t a n d i n g  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f 
B r o a d  a n d  L e h i g h ,  o n e  c a n  e v e n  s e e  t h e  t o w e r  o f 
C i t y  H a l l  a n d  t h e  s t a t u e  o f  W i l l i a m  P e n n  l o o k i n g 

b a c k  a t  t h e m .   Y e t ,  F a i r h i l l  t o d a y  s e e m s  d i s t a n t 
a n d  d e t a c h e d  f r o m  t h e  r e s t  o f  P h i l a d e l p h i a .   I t 
i s  e s s e n t i a l  f o r  n e i g h b o r h o o d  r e v i t a l i z a t i o n  t o 
r e c o n n e c t  F a i r h i l l  t o  t h e  c i t y  t h r o u g h  a  n u m b e r  o f 
i n i t i a t i v e s .   T h e s e  m i g h t  i n c l u d e ;  r e e s t a b l i s h i n g 
t h e  G e r m a n t o w n  T r o l l e y  l i n e ,  p r o m o t i n g  t h e 
i d e n t i t y  o f  F a i r h i l l  t h r o u g h  s i g n a g e  o n  s t r e e t s , 
s u b w a y  a n d  t r a i n  s t a t i o n s .   T h e  h i s t o r y  o f 
F a i r h i l l  m i g h t  b e  r e l a t e d  t o  t h e  e v o l u t i o n  o f 
P h i l a d e l p h i a ,  e m p h a s i z i n g  t h e  i m p o r t a n t  r o l e 
F a i r h i l l  p l a y e d  i n  c r e a t i n g  t h e  “ w o r k s h o p  o f 
t h e  w o r l d .”   F a i r h i l l  s h o u l d  b e  m a r k e t e d  a s  a 
w a l k a b l e ,  c o m m u t e r - f r i e n d l y  n e i g h b o r h o o d ,  a n d 
r e i n v i g o r a t i n g  b u s i n e s s e s  t h r o u g h  c o n s e r v a t i o n -
b a s e d  p r o g r a m s  t o  b r i n g  j o b s ,  s h o p p i n g , 
a n d  m o r e  o p p o r t u n i t i e s  t o  t h e  c o m m u n i t y . 

R E C O M M E N D A T I O N S
• I m p r o v e  i m a g e  o f  G e r m a n t o w n  A v e n u e 
b e t w e e n  L e h i g h  A v e n u e  a n d  A l l e g h e n y  A v e n u e 
i n  o r d e r  t o  v i s u a l l y  r e c o n n e c t  i t  t o  t h e  r e s t  o f 
t h e  h i s t o r i c  G e r m a n t o w n  c o r r i d o r .

• A d v o c a t e  f o r  r e i n s t a t i n g  t h e  G e r m a n t o w n 
t r o l l e y  l i n e  a s  a  h e r i t a g e  c o r r i d o r  s i m i l a r  t o 
t h e  N u m b e r  1 0  G i r a r d  t r o l l e y  l i n e .  

• R e i n s t a t e  t r a n s p o r t a t i o n  u s e s  i n  N o r t h 
P h i l a d e l p h i a  A m t r a k  a n d  R e a d i n g  S t a t i o n 
h e a d  h o u s e s .

• C r e a t e  d e s i g n e d  n e i g h b o r h o o d  g a t e w a y s  a t 
e n t r y  i n t e r s e c t i o n s  a t  B r o a d  S t r e e t  a n d  L e h i g h 
A v e n u e  a n d  a t  B r o a d  S t r e e t ,  A l l e g h e n y  A v e n u e , 
a n d  G e r m a n t o w n  A v e n u e  u n d e r p a s s e s .
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1 F o r  m o r e  a b o u t  h o w  t h e  g u i d i n g  p r e s e r v a t i o n  p r i n c i p l e s , 
r e c o m m e n d a t i o n s  a n d  i n d i v i d u a l  p r o j e c t s  a r e  l i n k e d  a n d 
c o o r d i n a t e d  s e e  V o l u m e  I I  o f  t h e  F a i r h i l l  p r e s e r v a t i o n 
p l a n ,  e s p e c i a l l y  t h e  d i a g r a m  w h i c h  m a p s  t h e  1 1  p r o j e c t s 
t o  t h e  p r i n c i p l e s

• R e f e r e n c e  L e h i g h  A v e n u e  a t  “ N o r t h 
P h i l a d e l p h i a ”  s t o p  o n  B r o a d  S t r e e t  s u b w a y .

• S t r e n g t h e n  t i e s  t o  l a r g e  l o c a l  e m p l o y e r s 
i n c l u d i n g ;  T e m p l e  U n i v e r s i t y  a n d  T e m p l e 
U n i v e r s i t y ,  H o s p i t a l s ,  S e p t a ,  S t .  C h r i s t o p h e r ’ s 
H o s p i t a l .
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A  P r e s e r v a t i o n  P l a n  f o r  F a i r h i l l  :  C o n c l u s i o n

I f  t h e  o b s e r v a t i o n s ,  p r o j e c t s ,  a n d  s u g g e s t i o n s 
f r o m  t h i s  s t u d i o  r e p o r t  a r e  t a k e n  i n t o 
c o n s i d e r a t i o n  b y  s t a k e h o l d e r s ,  t h e  n e x t  f i f t y 
y e a r s  w i l l  b e  p r o s p e r o u s  f o r  F a i r h i l l .    L i k e 
m a n y  u r b a n  n e i g h b o r h o o d s ,  F a i r h i l l  w i l l  b e 
a f f e c t e d  b y  t h e  c o n t i n u i n g  n a t i o n a l  t r e n d  o f 
A m e r i c a n s  m o v i n g  f r o m  t h e  s u b u r b s  b a c k  i n t o 
t h e  c i t y .  T h e  U n i t e d  S t a t e s  i s  a l s o  e x p e c t e d 
t o  g a i n  1 4 0  m i l l i o n  a d d i t i o n a l  c i t i z e n s  b y 
2 0 5 0 ,  a n d  i t  i s  p r e d i c t e d  t h a t  m o s t  w i l l 
s e t t l e  i n  e s t a b l i s h e d  u r b a n  a r e a s ,  b r i n g i n g 
n e w  l i f e  t o  c i t y  n e i g h b o r h o o d s  a n d  p l a c i n g 
d e m a n d s  u p o n  t h e i r  e x i s t i n g  i n f r a s t r u c t u r e . 

T h e s e  s h i f t s  w i l l  c h a n g e  t h e  d e m o g r a p h i c , 
c u l t u r a l ,  a n d  p h y s i c a l  p r o f i l e  o f  F a i r h i l l .   T h e r e 
w i l l  b e  v e r y  l o w  v a c a n c y  o n  t h e  G e r m a n t o w n  a n d 
L e h i g h  A v e  c o r r i d o r s  a n d  t h e  n e i g h b o r h o o d ’s  l o c a l 
e c o n o m y  w i l l  t h r i v e ,  s u p p o r t e d  b y  n e w  r e s i d e n t s . 
V a c a n t  l o t s  w i l l  b e  f i l l e d  w i t h    c o n s t r u c t i o n 
o r  p e r h a p s  u r b a n  a g r i c u l t u r e  e n t e r p r i s e s  a n d 
a d v a n c e d  t e c h n o l o g i c a l  i n d u s t r i e s .  P u b l i c 
t r a n s p o r t a t i o n  c o n n e c t i o n s  b e t w e e n  F a i r h i l l  a n d 
C e n t e r  C i t y  w i l l  b e  s t r e n g t h e n e d  t o  a c c o m m o d a t e 
t h e  r i s i n g  p o p u l a t i o n  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

T h e  r e t u r n  o f  p o p u l a t i o n  t o  F a i r h i l l  w i l l  r e s u l t 
i n  a n  i n c r e a s e  i n  p r o p e r t y  v a l u e s .   I f  g i v e n  t h e 
o p p o r t u n i t y ,  c u r r e n t  r e s i d e n t s  o f  F a i r h i l l  m i g h t 
t a k e  a d v a n t a g e  o f  t h i s  e x p e c t e d  i n c r e a s e  t o  s e l l 
t h e i r  h o u s e s  t o  i n c o m i n g  s u b u r b a n i t e s  a t  a  g o o d 
p r o f i t  m a r g i n .   A s  a  r e s u l t ,  F a i r h i l l  w i l l  b e c o m e 
m o r e  c u l t u r a l l y  d i v e r s e ,  b u t  m a y  l o s e  s o m e  o f 
i t s  l o n g - t i m e  r e s i d e n t s .   T h o u g h  s o m e  r e s i d e n t s 
m i g h t  l e a v e  w i l l i n g l y ,  o t h e r s  m a y  w i s h  t o  s t a y . 
A s  w i t h  a n y  d e v e l o p i n g  a r e a ,  t h e r e  i s  a  t h r e a t 

o f  d i s p l a c e m e n t  o f  t h e  c u r r e n t  p o p u l a t i o n ,  w h i c h 
w i l l  p r o m p t  t h e  p u r s u i t  o f  p o l i c i e s  t o  c u r b  t h i s 
p r o c e s s .   I n  t h e  c a s e  o f  F a i r h i l l  t h e r e  i s  a l s o  t h e 
t h r e a t  o f  l o s s  t o  t h e  h i s t o r i c  u r b a n  f a b r i c .  T h e 
e s t a b l i s h m e n t  o f  a  c o n s e r v a t i o n  d i s t r i c t ,  c o u p l e d 
w i t h  t h e  l i s t i n g  o f  i m p o r t a n t  n e i g h b o r h o o d 
l a n d m a r k s  o n  t h e  l o c a l  a n d  n a t i o n a l  h i s t o r i c 
r e g i s t e r s ,  a r e  p r o p o s e d  i n i t i a t i v e s  t h a t  c o u l d  h e l p 
t h e  c o m m u n i t y  r e t a i n  i t s  h i s t o r i c  b u i l t  h e r i t a g e .
  
T h e  F a i r h i l l  S t u d i o  a d o p t e d  a  v a l u e s - c e n t e r e d 
p r e s e r v a t i o n  m o d e l ,  b a s e d  o n  a  h o l i s t i c 
k n o w l e d g e  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d ’ s  c u r r e n t  v a l u e s .  
A t  t h e  s a m e  t i m e ,  t h e  S t u d i o  t e a m  h a s  s t r i v e n 
t o  i n t r o d u c e  a n d  i n c o r p o r a t e  b e s t  p r a c t i c e s  a n d 
i n n o v a t i o n s  t h a t  h a v e  b e e n  s u c c e s s f u l  i n  o t h e r 
p a r t s  o f  t h e  c i t y  a n d  c o u n t r y .   T h e  p l a n n i n g 
p r o j e c t s  t h a t  t h e  S t u d i o  m e m b e r s  i n d i v i d u a l l y 
p u r s u e d  s e r v e  c o r e  p r i n c i p l e s  t h a t  w e  h a v e 
i d e n t i f i e d  a s  v i t a l  t o  t h e  s u c c e s s f u l  p r e s e r v a t i o n 
o f  F a i r h i l l .   T h e y  e a c h  s h a r e  a  c o m m o n  t h r e a d : 
s t e w a r d s h i p  o f  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t  t h r o u g h 
t h e  m a n a g e m e n t  o f  c h a n g e .   F u r t h e r m o r e ,  t h e y 
a d d r e s s  h o w  t h e  c o m m u n i t y  c a n  l e v e r a g e  i t s 
c u r r e n t  h i s t o r i c  a n d  c o m m u n i t y  r e s o u r c e s  t o 
s t r e n g t h e n  a n d  r e v i t a l i z e  i t s e l f .   I n  t h i s  s e n s e , 
F a i r h i l l ’ s  h i s t o r y  c a n  s e r v e  a s  a  u n i f i e r  a n d  b e d r o c k 
f r o m  w h i c h  a  s t r o n g e r  c o m m u n i t y  w i l l  r i s e .  
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